Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -
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L E I N°. 8776/12
DE 7 DE AGOSTO DE 2012

Desafeta a area de terreno de dominio pablico municipal
que especifica, classificando-a como bem dominical e
autoriza a Prefeitura Municipal a doa-la ao Governo do
Estado de S&o Paulo para instalagdo do Hospital Estadual
no Municipio, e da outras providéncias.

REVOGADOS OS ARTS. 3° E 40 PELA LEI N°© 8912/13.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Desafeta a area de terreno de dominio publico
municipal, com as medidas, limites e confrontacdes abaixo descritas, classificando-a
como bem dominical, e autoriza a Prefeitura Municipal a doa-la ao Governo do Estado de
Sao Paulo para a instalagao do Hospital Estadual no Municipio:

01 - AREA: Area de terra.

02 - PROPRIEDADE: Prefeitura Municipal de Sao José
dos Campos.

03 - LOCALIZACAO: Avenida Goiania - Parque Industrial.

04 - SITUACAO: A area esta situada entre a Avenida
Goiania, Rua Icatu, lote 5 da quadra 21 de propriedade da Prefeitura Municipal de Sao
José dos Campos e area remanescente de dominio publico municipal (lote 6 da quadra
21).

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: Formato
irregular, plano e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: A medi¢ao inicia-se
no vértice 10A (Coordenadas N= 7429847.3474, E= 407115.8090), localizado no
alinhamento da Avenida Goiania, distante 14,19m de extensdo do vértice 10 que se
localiza no canto de divisa da area de dominio publico municipal (lote 7 da quadra 21).
Deste segue no sentido horario com azimute de 127°19'27" e distancia de 60,13m de
extensao até o ponto 11PC (Coordenadas N= 7429810.8887, E= 407163.6260); neste
deflete a esquerda e segue em curva de AC38°00'05", Raio de 14,25m e
desenvolvimento de 9,45m de extensdo até o ponto 12PTPC (Coordenadas N=
7429807.9716, E= 407172.4345); neste deflete a direita e segue em curva de
AC38°27'26”, Raio de 10,00m e desenvolvimento de 6,72m de extensdo até o ponto
13PT (Coordenadas N= 7429805.5976, E= 407178.5856), deste segue com azimute de
132°53'07" e distancia de 20,23m de extensdao até o ponto 14PC (Coordenadas N=
7429791.8302, E= 407193.4087), confrontando do ponto inicial 10A ao ponto 14PC com
a Avenida Goiania; neste deflete a direita e segue em curva de AC69°36’33", Raio de
9,00m e desenvolvimento de 10,93m de extensdo, confrontando com a confluéncia da @
Avenida Goiania com a Rua Icatu até o ponto 15PT (Coordenadas N= 7429781.7924, E=
407195.5991); deste segue com azimute de 202°29'40" e distancia de 83,82m de
extenséo, confrontando com a Rua Icatu até o ponto 16 (Coordenadas N= 7429704.3463, /7
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

E= 407163.5288); neste deflete a direita e segue com azimute de 298°26'30" e distancia
de 121,70m de extensdo, confrontando com o lote 5 da quadra 21 de propriedade da
Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos até o ponto 19A (Coordenadas N=
7429755.6603, E= 407068.7901); neste deflete a direita e segue com azimute de
27°08'38" e 105,23m de extensao, confrontando com a &area remanescente de dominio
publico municipal (lote 6 da quadra 21) até o ponto inicial 10A, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: O perimetro descrito perfaz uma area
de 10.005,95m? (dez mil e cinco metros quadrados e noventa e cinco decimetros
quadrados).

Paragrafo Gnico. A area de terreno acima descrita esta
melhor caracterizada na planta, memorial descritivo e laudo de avaliagdo, inclusos, que
sao partes integrantes desta lei.

Art. 2°. As despesas que se originarem da lavratura da
escritura de doagao e do registro no cartério competente, correrdo por conta do donatario.

Art. 3°. A area objeto da doagao revertera a posse direta
da Prefeitura Municipal, com a efetiva indenizacdo das benfeitorias nela introduzidas ao
Estado de S&o Paulo, quando o interesse publico assim o exigir ou houver sido dada ao
bem destinagdo diversa daquela prevista no artigo 1° desta lei.

Art. 4°. Deverdo constar obrigatoriamente da escritura de
doagdo os encargos do donatario, a destinagdo especifica, bem como clausula de
reversdo do imovel ao patriménio do Municipio em caso de descumprimento dos termos
desta lei, com a previsao da incorporagéo de quaisquer benfeitorias e acessodes ao imovel
em qualquer hipotese.

Art. 5°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 7 de
agosto de 2012. B
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k Eduardo Cyry
Prefeito Municipal
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

,”_\\..
Oswalto-Vigira dePaula Janior

Secretario defPIanejarQento Urbano
\

Registrada na Assessoria Técnico Legislativa
Consultoria Legislativa, aos sete dias do més de agosto do ano de dois mil e doze.

Q'MC\.‘{ v‘u"wc‘., /
Erica Silva Penha
Assessora Técnico Legislativa

(Projeto de Lei n° 288/12, de autoria do Poder Executivo)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

Area de Dominio Publico Municipal (Parte do lote 6 da quadra 21) a ser doado ao
Governo do Estado de Sao Paulo (Hospital Regional).

01- AREA: - Area de terra.
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.
03 - LOCALIZAGAO: - Avenida Goiania — Parque Industrial.

04 - SITUAGAO: - A area esta situada entre a Avenida Goiania, Rua Icatu, lote 5 da
quadra 21 de propriedade da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos e Area
remanescente de Dominio Publico Municipal (lote 6 da quadra 21).

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: A medicao inicia-se no vértice 10A
(Coordenadas N= 7429847.3474, E=407115.8090) localizado no alinhamento da
Avenida Goiania distante 14,19m de extensao do vértice 10 que se localiza no canto de
divisa da Area de Dominio Publico Municipal (lote 7 da Quadra 21). Deste segue no
sentido horario com azimute de 127°19'27" e disténcia de 60,13m de extensao até o
ponto 11PC (Coordenadas N= 7429810.8887, E=407163.6260); neste deflete a
esquerda e segue em curva de AC 38°00'05", Raio de 14,25m e desenvolvimento de
9,45m de extensao até o ponto 12PTPC (Coordenadas N= 7429807.9716,
E=407172.4345); neste deflete a direita segue em curva de AC38°27'26", Raio de
10,00m e desenvolvimento de 6,72m de extensao até o po o 13PT (Coordenadas N=
7429805.5976, E=407178.5856); deste segue com azimutg¢ de 132°53'07" e distancia
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

E=407193.4087), confrontando do ponto inicial 10A ao ponto 14PC com a Avenida
Goiania; neste deflete a direita e segue em curva de AC 69°36'33”, Raio de 9,00m e
desenvolvimento de 10,93m de extensédo confrontando com a confluéncia da Avenida
Goidnia com a Rua Icati até o ponto 15PT(Coordenadas N= 7429781.7924,
E=407195.5991); deste segue com azimute de 202°29'40" e distancia de 83,82m de
extensdo confrontando com a Rua Icatt até o ponto 16 (Coordenadas N=
7429704.3463, E=407163.5288); neste deflete a direita e segue com azimute de
298°26°30” e distancia de 121,70m de extensao confrontando com o lote 5 da Quadra
21 de Propriedade da Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos até o ponto 19A
(Coordenadas N= 7429755.6603, E=407068.7901) ; neste deflete a direita e segue com
azimute de 27°08'38” e 105,23m de extensdo confrontando com a area remanescente
de Dominio Publico Municipal (lote 6 da Quadra 21) até o ponto inicial 10A, fechando o

perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 10.005,95 m? (dez mil,

cinco metros quadrados e noventa e cinco decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 06 de Julho de 2012.

'd \\.‘
Eng° Carlos Benedito Carneva

Monltor: N

Eng® Claudic g‘l’éﬁi‘iﬁh"'ﬁiragaia Mendes

}?-"bhefe de Divisdo de Iﬁfra-Estrutura
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.? 045DAA-SPU/12.
(referente ao processo interno n.? ).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada & Rua José de
Alencar, 123 - centro.

. Localizagao: o imovel esta situado no cruzamento da Avenida Goiania com a Rua
Icatu, Parque Industrial, Sao José dos Campos.

. Obijetivo do laudo: determinar o valor de mercado de uma area de terra.

. Area: o perimetro encerra a area de 10.005,95m?.

. Vistoria do Imovel: inspecionando o imovel, observamos que esta situado em um
bairro de classe media.

. Para avaliar a area utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores:

Elemento n.? 01:

Informagao publicada dia 04/03/2.012.

Anunciante imobiliaria Serra Valle, tel. 3949-1030.

Local: Jardim Oriente.

Area de 360,00m?, com frente de 12,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$200.000,00.

Valor médio = 200.000,00/360,00 = R$555,56/m*

If = 194 84,

Elemento n.? 02:

Informagéao publicada dia 26/02/2.012.

Anunciante imobiliaria Exatta, tel. 3949-2807 ou 3029-7021.

Local: Rua Francisco Rodrigues Silva, Cidade Morumbi.

Area de 150,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$95.000,00.

Valor médio = 95.000,00/150,00 = R$633,33/m°.

If = 182,45.

Elemento n.? 03:

Informagao publicada dia 26/02/2.012.

Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3906-6000.

Local: Jardim Oriente.

Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$215.000,00.

Valor médio = 215.000,00/300,00 = R$716,67/m*

If = 194,84,



Elemento n.2 04:

Informacao publicada dia 25/03/2.012.

Anunciante imobiliaria Brilhante, tel. 3931-4488 ou 3931-8359.
Local: Rua Mar Del Plata, Jardim América.

Area de 270,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 27,00m.
Topografia plana.

Valor = R$250.000,00.

Valor médio = 250.000,00/270,00 = R$925,93/m?

If =194,84.

Elemento n.? 05:

Informacao publicada dia 01/04/2.012.

Anunciante particular, tel. 9791-5088

Local: Rua José Cobra (Q7- L10), Residencial DeVille, Parque Industrial.
Area de 312,50m?, com frente de 12,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$220.000,00.

Valor médio = 220.000,00/312,50 = R$704,00/m?

If =175,69.

. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supode
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)*%.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(12" =Fte={2)7.

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) ent&o:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))®*’.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max))>°.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp = (2,00)°%° = 1,41.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragao a declividade
da superficie dos lotes.
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Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estado indicados na tabela

e o do lote avaliando € Ifa = 175,69/2.012 e sera utilizado como fator de transporte
para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento Vm Ff | Ft | Fp | Fto If Vh
01 555,56 (0,90]1,00(1,00| 1,00 | 194,84 | 450,86
02 633,33(0,90(1,00(1,00|1,00|182,45| 548,88
03 716,6710,90(1,00|1,00(1,00 194,84 | 581,61
04 925,93/0,90/1,00{1,00]| 1,00 194,84 | 751,43
05 704,00[{0,90(1,00{1,00| 1,00 |175,69 | 633,60
Valor médio 593,28
Limite Superior = Vm x 1,3 771,26
Limite Inferior = Vm x 0,70 415,30

Como nao existe nenhum valor que extrapola os limites, os elementos pesquisados
satisfazem a exigéncia.

. Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Vit = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
Area = 10.005,95m°.

Vm = 593,28R$/m?.

0,25
Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)  =1,00.
Tr = testada real da Area avaliando.
Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
0,25

0,25
(112) ==FHe=(2) .
Fp = Fator de profundidade = 1,00.
P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eg)5 D< P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méx) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) ?502 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq)) .

Para P(qu o P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
5
Fp=(1/2) =0,71.



Fto = 1,00 = Fator de Topografia (Fto).
Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Vit = 10.005,95 x 593,28 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 5.936.330,02.

Portanto, o valor da area de 10.005,95m? é cinco milhdes, novecentos e trinta e seis
mil, trezentos e trinta Reais e dois centavos.

10.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento Urbano, 13 de Julho de 2.012.

Eng.? Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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