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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -
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L E I N°. 8802/12
DE 5 DE OUTUBRO DE 2012

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissao de
uso de uma area de terreno de dominio publico municipal a
municipe Josefa Janilucia Pereira Mello, e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber
gue a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar a
permisséo de uso de uma area de terreno de dominio publico municipal a municipe
Josefa Janilucia Pereira Mello, situada na Rua Benedicto Antonio de Araujo, no
loteamento Campos de S&o José, com as seguintes medidas, limites e confrontagoes:

1 - Imével: Parte da viela da quadra 29, loteamento
Campos de Sao Jose.

2 - Propriedade: Prefeitura Municipal de Sao José dos
Campos - SP.

3 - Localizagdo: Rua Benedicto Antonio de Araujo,
loteamento Campos de Sao José.

4 - Situagao: Esta situada entre a Rua Benedicto Antonio
de Araujo, o lote 8, parte do lote 21 da quadra 29 e area remanescente de dominio
publico municipal.

5 - Caracteristicas do terreno: Formato regular, com
declividade e sem benfeitorias.

6 - Medidas e confrontagdes: A area mede 1,00 metro de
frente para a Rua Benedicto Antonio de Araujo; do lado direito de quem da area olha para
a rua de situacao, mede 26,00 metros, confrontando com o lote 8 e parte do lote 21 da
quadra 29; do lado esquerdo mede 26,00 metros e nos fundos 1,00 metro, confrontando
nestes dois lados com area remanescente de dominio publico municipal.

7 - Area total: O perimetro descrito perfaz uma area de
26,00m? (vinte e seis metros quadrados).

Paragrafo unico. A area de terreno acima descrita esta
melhor caracterizada no memorial descritivo, planta e laudo de avaliagZo, inclusos, que
sdo partes integrantes desta lei.

Art. 2°. A permissao de uso destina-se a construgao de
rede de esgoto ligando o imdvel localizado na Rua Nicolau Galardo a rede coletora
publica de esgoto situada na Rua Benedicto Antonio de Araujo.

Art. 3°. A permissao de uso é a titulo precario, gratuito e
por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualgquer momento sem direito a
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
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indenizagdo em favor da permissionaria em virtude da revogacao, quando ocorrer

qualquer das infragGes previstas no artigo 5° desta lei, ou para atendimento do interesse
publico.

Art. 4°. A permissionaria obriga-se a deixar o local, ao final
da obra, livre de materiais de construcdo e entulhos e com os buracos devidamente
tapados.

Art. 5°. E vedado a permissionaria fechar com muro ou
alambrado a area objeto da presente permissdo e realizar nela qualquer espécie de
edificacao.

Art. 6°. E vedada a transferéncia desta permissao a
terceiros, exceto no caso de alienagao do imével, com prévia anuéncia da Prefeitura
Municipal.

Art. 7°. No instrumento de permisséao a ser firmado entre as
partes constara obrigatoriamente clausula de reversdo para o caso de ocorrer
inobservancia ao disposto nos artigos precedentes ou se, a area ora permissionada, no
todo ou em parte, vier a ser dada destinagao diversa da prevista nesta lei.

Art. 8°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 5 de
outubro de 2012.
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Eduardo Cury
refeito Municipal
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Erica Silva Penha
Consultora Legislativa
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Al
Oswaldo-Vieira de)PauIa Junior
Secretario de Planejamento Urbano

enancia do Nascimento Fujii
Secretaria de Obras
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Hegiéfrada na Assessoria Técnico Legislativa da
Consultoria Legislativa, aos cinco dias do més de outubro do ano de dois mil e doze.

(ﬁ"ﬂ.’.ﬂ- f‘)l, uba_

Erica Silva Penha
Consultora Legislativa

(Projeto de Lei n® 329/12, de autoria do Poder Executivo)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De parte de uma area de dominio publico municipal a ser permissionada para
passagem de rede de esgoto.

01- IMOVEL: - Parte da viela da quadra 29 — Campos de Sao José.
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.
03 - LOCALIZAGAO: - Rua Benedicto A. Aratjo — Campos de Sdo José.

04 - SITUAGAO: - Esta situada entre a Rua Benedicto A. Araujo, lote 8 e parte do lote
21 da quadra 29 e area remanescente de dominio publico municipal.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato regular, com declividade e sem
benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGCOES: - A area mede 1,00 metro de frente para a Rua
Benedicto A. Araujo; do lado direito de quem da area olha para a rua de situagéo, mede
26,00 metros confrontando com o lote 8 e parte do lote 21 da quadra 29; do lado
esquerdo mede 26,00 metros e nos fundos 1,00 metro confrontando nestes dois lados
com area remanescente de dominio publico municipal.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 26,00 m? (vinte e seis
metros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 16 de agosto de 2012.

Eng® Carlos Benedito
Monitor

Divisao de Inf strutura
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R. NICOLAU GALARDO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS ‘

Diretora de Projetos e Orgomentos

Eng* Aparecida Vendncia do Nasci to Fujii
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 063DEA SPUMZ
(referente ao processo interno n.° 64.06&/12)

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos setiaue a
Alencar, 123 - Centro.

Y e L™

. Interessado: Josefa Janilucia Pereira Mello.

. Objetive do laudo: determinar o valor de uma area, para fins de serviddo ce
passagem.

. Localizagao: a area esta situada na Rua Benedicto Antonic de Aratjo, Campos S2¢
José, Sao José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro encerra a areas de 26,00m?”.

. Vistoria: inspecionando o imovel, observamos tratar-se de uma area de formate
irregular em declive em um bairro de classe média

. Para avaliar o terreno utilizamos zs normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes € Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagdes pesquisadas foram c©s anuncics
publicados no jornai local, que forneceram os seguintes valores.

Elementc n.° 01:

Informacao publicada dia 18/03/2.012.

Anunciante particular, tel. 8811-4817 ou 8217-1565.

Local: Campos Sao José.

Area de 150,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 30,00m
Topografia plana

Valor = R$43.000,00.

Valor médio = 43.000,00/150,00 = R$286,67/m*

If = 78,84.

Elemento n.° 02:

Informacgao publicada dia 18/03/2.012.

Anunciante particular, tel. 3019-324% ou 9764-7592.

Local: Campos Sao José.

Area de 200,00m?, com frente de 1,00m e profundidade de 20,00m.
Topografia plana.

Valor = R$58.000.00.

Valor médio = 58.000,00/200,00 = R$290,00/m?.

If =78,84.

Elemento n ° 03:
Informacgao publicada dia 18/03/2.012.
Anunciante particular, tel. 3802-5322 ou 3018-3972. _
Local: Campos Sao José. R
Area de 150,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 30,00m
Topografia plana.
Valor = R$38.000,00.
Valor médio = 38.000,00/150,00 = R$253,33/m?.
If = 78,84.
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Elemento n.° 04.

Informacgaoc publicada dia 18/03/2.012.

Anunciante imobiliaria Vista Verde, tel 3902-5539 ou 3902-7063.
Local: Campos Sao José.

Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30.00m
Topografia plana.

Valor = R$100.000,00.

Valor médio = 100.000,00/300,00 = R$333,33/m?.

If = 78.,84.

Elemento n.° 05.

Informagao publicada dia 18/03/2.012.

Anunciante imobiliaria Floresta, tel. 3204-8444.

Local: Campos Sao José.

Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade ce 30.00m.
Topografia plana.

Valor = R$100.000,00. ‘

Valor médio = 100.000,00/300,00 = R$333,33/m*.

If=78,84.

. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrao uma area piana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica. agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imbveis em oferta de venda. gue supse
existir uma elasticidade de negociacgao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)®%°
Ti= 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elementc pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
(1/2)°% <= Ft <= (2)°%,

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00 m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00 m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Areaftestada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) antao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))’ .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eqg) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max))"*. S,
Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:

Fp = (2,00)°%°=141.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideracéo a declividade
da superficie dos lotes.
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Os Indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pescuisa estao indicados na tanea—
e o do lote avaliando € Ifa = 78,84/12 e sera utilizado como fator de transporte para
este local.

Valor Homogeneizade = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fio x Ifa)/if.

Elemento | Vm [ Ff [ Ft [Fp [Fto| If [ Vh
01 1286,67 10,90 1,001,00[1.00 78,84 258.00
| 02 1290,00[0,90[1,0011,00[,00 78,84  261.0C |
03 1253,330,90[1,00[1,00 (1,00 [78,84 | 228.0C
04 333,33/0,90[1,00{1,00 1,00 (78,84 | 300.00
| 05 1333,33,0,901,00[1.00 1,00 78.84 300,00
| Valor médic | | | |, 269,40 |
Limite Superior = Vm x 1,3 | ‘| | 35022
" Limite Inferior = Vm x 0,70 | '_ | | 188,58

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, entdo os elementos pesguisadss
satisfazem a exigéncia.

10.Calculo do valor do lote (VL), considerando o Fator ce Testada (Fi), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

VL = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Areas = 26.00m*.

Vhm = 269 40R$/m?.

Ft = Fator de testada = (Tr/T i)c‘zs.

Tr = testada real da Area avaliando.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

025 0.25
(172) ~ <=Ft<=(2) .

Fp = Fator de profundidade.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eg]ﬁf P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P{mi) <= P(eq) <= P(max) entédo Fp = 1,00.

Se P(méx) < P(eq) <= 2 x P(max): .
Fp = (P(max)/P(eq)) . N3

Para P(qu)s«; P(mi)/2 ou P{eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=(1/2) =0,71
14



Fto = Fater de Topografia.
VL = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Va = 26,00 x 269,40 x 1,00 x 1,00 x 0,90 = 6.303,96.

Portanto, o valor da area 26,00m? é seis mil, trezentos e trés Reais e noventa e seis
centavos.

11.Encerramento: o presente laudo val impresse em quatro folhas apenas no anverso
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricacdas.

Secretaria de Planejameanto Urbano, 21 de Agosic de 2.012.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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