
Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

L E IN" 9.032, DE lo DE NOVEMBRO DE 2013. 

PUBLICADO (A) NO JORNAL 
BOLHil\l..J:lO MUNICIPIO 
N' .r!X.I.\2f;?.deC?.li!..t..J..I:3 

Desafeta o imóvel de domínio público municipal 
que especifica, classifica-o como bem dominical e 
autoriza a Prefeitura Municipal a permutá-lo com 
área de propriedade de Trunkl Consultoria Ltda., e 
dá outras providências. 

O Prefeito Municipal de São José dos Campos, no uso das atribuições que lhe são 
conferidas pelo artigo 93, inciso VII, da Lei Orgânica do Município, de 5 de abril de 1990, faz 
saber que a Câmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei: 

Art. 1 o Desafeta o imóvel de domínio público municipal, com as medidas, limites e 
confrontações abaixo descritas, classifica-o como bem dominical, e autoriza a Prefeitura Municipal 
a permutá-lo com área de propriedade de Trunkl Consultoria Ltda.: 

1 - Imóvel: Matrícula 194.187. 
2 - Propriedade: Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 
3 -Localização: Rua Icatu, Parque Industrial, São José dos Campos- SP. 
4 - Situação: a área está situada entre a Rua Icatu, remanescente do lote 5 da quadra 

21, lote 6 da quadra 21 de propriedade da Prefeitura Municipal de São José dos Campos e parte do 
te 8 da quadra 21 de propriedade da Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 

5 -Características do Terreno: formato regular, plano e sem benfeitorias. 
6- Medidas e Confrontações: mede de frente 51,28m para a Rua Icatu, 122,23m pelo 

ireito de quem do imóvel olha a rua, com o remanescente do lote 5 da quadra 21; 121,50m 
pelo lado esquerdo, com o lote 6 da quadra 21 de propriedade da Prefeitura Municipal de São José 
dos Campos e 53,54m nos fundos, com parte do lote 8 da quadra 21 de propriedade da Prefeitura 
Municipal de São José dos Campos, fechando assim o perímetro. 

7 - Área Total: o perímetro descrito perfaz uma área de 6.512,90m2 (seis mil 
quinhentos e doze metros e noventa decímetros quadrados). 

8 -Valor da Avaliação: R$ 4.888.700,00 (quatro milhões oitocentos e oitenta e oito 
mil e setecentos reais). 

Art. 2° Pela permuta autorizada no artigo 1 o desta lei a Prefeitura Municipal 
receberá da empresa Trunkl Consultoria Ltda. a área com as medidas, limites e confrontações 
abaixo especificadas: 

1 - Propriedade: Trunkl Consultoria Ltda .. 
2- Localização: Avenida Dr. Sebastião Henrique da Cunha Pontes, no 3.300- Jardim 

América. 
3 - Situação: a área está situada entre o Viaduto Kanebo e a alça de acesso a Avenida 

Dr. João Batista de Souza Soares, parte da matrícula 174.943. 
4 - Descrição: um prédio comercial, situado na Avenida Dr. Sebastião Henrique da 

Cunha Pontes, antiga Avenida Marginal B da Rodovia Presidente Dutra, confluente com a Avenida 
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Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

Dr. João Batista de Souza Soares e seu respectivo terreno remanescente com as seguintes medidas e 
confrontações: inicia-se a descrição no vértice V1, Coordenada UTM N= 7.431.695,38 e E= 
408.004,21, localizado na alça Professora Elisabeth Galvão Baruel e segue confrontando com a 
área desapropriada com rumo 90°00'00"NW e distância de 109,85m até encontrar o vértice V14, 
coordenada UTM N= 7.431.695,38 e E= 407.894,35; deste deflete à direita e segue confrontando 
com a área desapropriada com rumo 45°00'00"NW e distância de 19,08m até o vértice V13, 
coordenada UTM N= 7.431.708,87 e E= 407.880,85; deste deflete à direita e segue confrontando 
com a área remanescente com rumo de 00°00' 12"NW e distância de 49,89m até o vértice V8, 
coordenada UTM N= 7.431.758,77 e E= 407.880,86; deste segue no alinhamento da Avenida Dr. 
Sebastião Henrique da Cunha Pontes com rumo de 44°04'21"NE e distância de 48,74m até 
encontrar o vértice V9, coordenada UTM N= 7.431.793,77 e E= 407.914,75; deste deflete à direita 
em curva sem concordância e segue pela referida Avenida com Ângulo Central AC 29°30'00", 
Raio de 38,13m e Desenvolvimento Des 19,63m até o vértice VlO, coordenada UTM N= 
7.431.803,82 e E= 407.931,36, no alinhamento da alça Professora Elisabeth Galvão Baruel e 
confrontando com a área pública municipal; deste deflete à direita e segue confrontando com a área 
pública municipal com rumo de 49°29' lO"SE e distância de 93,22m até encontrar com o vértice 
Vll, coordenada UTM N= 7.431.743,26 e E= 408.002,22; deste deflete à direita em curva sem 
concordância e segue pela alça Professora Elisabeth Galvão Baruel com Ângulo Central AC 
11°41'55", Raio de 55,43m e Desenvolvimento Des l1,32m até o vértice V12, coordenada UTM 
N= 7.431.732,09 e E= 408.003,91; deste segue no alinhamento da referida alça com rumo 
00°26'32"SE e distância de 36,72m até encontrar o vértice inicial V1, fechando o perímetro. 

5 -Área Total: o perímetro descrito perfaz uma área de 10.003,41m2 (dez mil e três 
metros e quarenta e um decímetros quadrados). 

6- Datum: este levantamento foi executado com: 
- Datum Oficial: SAD69; 
- Datum Vertical: lmbituba-SC; 
- Meridiano Central: 45oWGr; 

- Elipsóide: SAD69; \ 
-Convergência Meridiana: (c)= 0°21' 18,4531"; • 
-Declinação Magnética: (d)= -21°02'48" Var. Anual= -0"07'05". 
7 - Valor da Avaliação: R$ 5.032.445,00 (cinco milhões trinta e dois mil 

quatrocentos e quarenta e cinco reais). 

Parágrafo único. A área acima descrita é remanescente da desapropriação parcial da 
gleba identificada na matrícula no 174.943 do L-2 do 1 o Cartório de Registro de Imóveis, que foi ~! 
objeto do Decreto no 14.809, de 25 de novembro de 2011, para a intervenção viária consistente na 
ampliação do complexo formado pelo Viaduto Kanebo. 

Art. 3° As áreas descritas nos artigos 1 o e 2° desta lei estão mais bem caracterizadas 
nas plantas, memoriais descritivos e laudos de avaliação, inclusos, que são partes integrantes desta 

L. 9.032/13 
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Art. 4° A diferença de valor entre os imóveis permutados não será ressarcida 
unkl Consultoria Ltda .. 
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Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

Art. 5" As partes permutantes responderão pelas despesas e tributos que se 
originarem da escritura da permuta ora autorizada, com relação aos imóveis que vierem a lhes 
pertencer em razão desta lei, bem como dos registros no Cartório competente. 

em contrário. 
Art.6" Esta lei entra em vigor na data de sua publicação, revogadas as disposições 

Prefeitura Municipal de São José dos Campos, 1" de novembro de 2013. 

lê !I {I/. 
Emmanuel Antonio dos Santos 

Secretário de Planejamento Urbano 

's Henriqu Homem Alves 
Secretan Assuntos Jurídicos 

Registrada na Assessoria Técnico-Legislativa da Consultoria Legislativa, ao 
primeiro dia do mês de novembro do ano de dois mil e treze. 

L. 9.032/13 
GAB006 

Marisad 
Assessora 

toria do Poder Executivo) 

PJ 7948/12 3 



PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE EDIFICAÇÕES 

MEMORIAL DESCRITIVO 

De parte do lote 5 da Quadra 21 . 

01- IMÓVEL: -Matrícula 194187 

02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 

03- LOCALIZAÇÃO: - Rua lcatú - Parque Industrial. 

04 - SITUAÇÃO: - A área está situada entre a Rua lcatú, remanescente do lote 5 da 

Quadra 21, lote 06 da Quadra 21 de Propriedade da Prefeitura Municipal de São José 

dos Campos e parte do lote 08 da Quadra 21 de Propriedade da Prefeitura Municipal 

de São José dos Campos. 

05- CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: - Formato regular, plano e sem benfeitorias. 

06 • MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: Mede de frente 51,28m para a Rua lcatú; 

1 22,23m pelo lado direito de quem do imóvel olha a rua, com o remanescente do lote 

5 da Quadra 21; 121 ,50m pelo lado esquerdo, com o I t nº06 da Quadra 21 de 

Pro riedade da Prefeitura Municipal de São José dos C 

com p rte do lote 08 da Quadra 21 de Propriedade da Pre 

dos Campos, fechando o perímetro. 

PQ IND_Q2l_MATRTCULA 194187 

s e 53,54m nos fundos, 

ra Municipal de São José 

/ 
1 



PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE EDIFICAÇÕES 

07- ÁREA TOTAL:- O perímetro descrito perfaz uma área de 6512,90 m2 (seis mil, 

quinhentos e doze metros quadrados e noventa decímetros quadrados). 

Secretaria de Obras, aos 18 de Setembro de 2013. 

rnevalli 

Chefe de Divisão 

PQ IND_Q2l_MATRICULA 194187 2 
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' 
AVALIAÇÕES E PlUtÍCIAS DE I~NGENHARIA 

ENG.° CIVIL -JORGE LUIZ MOREIRA- CREA 060.172.837 ·- 2 
!BAPE N"726 

PARECER TÉCNICO 

01. INTERESSADO: 
Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 

02. OBJETIVO: 
Verificação do valor de mercado do imóvel (terreno) avaliado em R$ 4.888.700,00 em 

Out/2012, considerando R$ 750,00 I m2
• 

03. OBJETO DE AVALIAÇÃO: 
Terreno sem benfeitorias que está localizado à Rua Icatu, lote 08, quadra 21, Pq Industrial-

São José dos Campos. 
Área Avaliando= 6.512,90 m2• 

Índice Fiscal= R$ 175,69- (2012) 
Índice.Fiscal =R$ 186,16- (2013) 

04 - SITUAÇÃO: 
Conferência do valor constante no laudo de avaliação apresentado. 

Numa primeira análise, ao verificar-se os dados amostrais utilizados para se avaliar o 
imóvel foi constatado que: 

No 

Elemento Parecer da 1 a Análise 
Amostra 

01 Segundo consulta atual com o corretor o imóvel correspondente a esse elemento foi 
vendido em Agosto/2012 por R$ 500,00 o m2 (Valor informado na amostra é 
superior ao informado no elemento de amostra). 
Endereço informado Rua Manoel Ferreira, com índice Fiscal = 175,69, ao lado da 
Faculdade Anhanguera não existe. Em pesquisa foi encontrado endereço similar, Rua 
Manoel José Filho, cujo Índice fiscal correspondente R$ 182,45. 

02 Ofertado por R$ 1.100,00 o m2
• 

03 Ofertado por R$ 1.100,00 o m2
• 

04 Ofertado por R$ 1.200.000,00. Valor Unitário= R$ 1.200,00 
05 Ofertado por R$ 1.000,00 o m2

• 

06 Ofertado por R$ 1.000,00 o m2
• 

07 Ofertado por R$ 1.000,00 o m2
• 

08 O corretor não se lembra do referido imóvel. 
09 O proprietário faleceu, terreno não está mais à venda. 
10 Vendido em Novembro/2012 por R$ 800.000,00- Valor Unitário- R$ 804,02 
11 Vendido recentemente por R$ 1.300.000,00 adquirido pelo própria imobiliária 

E-mail: jQrgecngenharialii!íg.com.l;>r- TcL (12) 3923 9285 - Cel.: (12) 9152-7001 
Rua Manoel Ricardo Jr., 62- São Dimas -- CEP 12245 -·- 061·- S.J. Campos-· SP. I 



A.VALIAÇÕES .E PERÍCIAS .DE ENGENHARIA 
ENG.° CIVIL· JORGE LUIZ MOREIRA- CREA 060.172.837 --2 

!BAPE N"726 

I Maciel.-ValorUnitário-R$1.031,75 

Obs.: Não consta da documentação encaminhada para análise a Guia de ART (Guia de 
Anotação de Responsabilidade Técnica), de responsabilidade do avaliadoL 

OS - CONCLUSÃO: 

Após conferência considerando das amostras foi feita nova projl!ção do calculo em Método 
Comparativo Direto de Dados de Mercado utilizando regressão linear para tratamento estatístico, 
utilizando os mesmos dados de imóveis, porém atualizados, conforme planilha anexa. Usamos a 
média para calcular o valor atual de mercado do imóvel. 

Área Terrenolm2 = Variável independente em metros quadrados que expressa a área total dos 
imóveis ofertados ou vendidos. 

Indice Fiscal (m2
) = Variável independente que expressa valor cobrado por metro quadrado dos 

imóveis ofertados ou vendidos. 

Transação = Variável independente que expressa forma de negociação imóvel, on seja, O I = 

Oferta I 02 = Venda 

Valor Unitário (R$) = Variável dependente que expressa o valor unitário em reais por metro 
quadrado dos imóveis ofertados ou vendidos. 

De acordo com o memorial de cálculo anexo, em função das amostras atualizadas, o valor unitário 
a ser considerado é de R$ 742,72 I m2

, arredondando para R$ 750,00, o que mostra que não houve 
alteração no valor inicialmente avaliado (Out/2012). 

ENCERRAMENTO: 

Consta o presente laudo de avaliação de 02 folhas digitadas somente no anverso, todas rubricadas 
sendo esta última assinada. 

São José dos Campos, 20 de Agosto de 2013. 

ENAPPR~~OLTDA ~~~~505591 
Eng° Civil Jorge Luiz Moreira 

E-mail: jorgeengenharia@ig.com.br- TeL (12) 3923 9285 CeL: (12) 9152-7001 
Rua Manoel Ricardo Jr., 62- São Dimas -· CEP 12245 -·061·-SJ. Campos·- SP. 2 



PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE TRANSPORTES 

DEPARTAMENTO DE VIAS PÚBLICAS 

MEMORIAL DESCRITIVO 

De uma área remanescente. 

1 - Proprietário: TRUNKL CONSULTO RIA L TOA. 

2 - localização: Avenida Dr. Sebastião Henrique da Cunha Pontes, n° 3300 -

Bairro Jardim América. 

3 - Situação: A área esta situada entre o Viaduto Kanebo e a alça de acesso a Av. 

Dr. João Batista de Souza, parte da Matricula 174.943. 

4 - Descrição: Um prédio comercial, situado na Av. Sebastião Henrique da Cunha 

Pontes, antiga Avenida Marginal B da Rodovia Presidente Dutra, confluente com a 

Avenida Dr. João Batista de Souza Soares e seu respectivo terreno remanescente 

com as seguintes medidas e confrontações: inicia-se a descrição no vértice V1, 

coordenada UTM N-7.431.695,38 e E-408.004,21, localizado na Alça Prof'. Elizabeth 

Galvão Baruel e segue confrontando com a Área Desapropriada, com rumo 

90°00'00"NW e distância de 109,85 metros, até encontrar o vértice V14, coordenada 

UTM N-7.431.695,38 e E-407.894,35, deste deflete a direita e segue confrontando 

com a Área Desapropriada, com rumo 45°00'00"NW e distância de 19,08 metros, até 

o vértice V13, coordenada UTM N-7.431.708,87 e E-407.880,85, deste deflete a 

direita e segue confrontando com a Área Remanescente com rumo de 00°00'12"NW 

e distância de 49,89 metros até o vértice V8, coordenada UTM N-7.431.758,77 e E-

407.880,86, deste segue no alinhamento da Av. Sebastião Henrique da Cunha 

Pontes com o rumo de 44°04'21"NE e distância de 48,74 metros até encontrar o 

vértice V9, coordenada UTM N-7.431.793,77 e E-407.914,75, deste deflete a direita 

em curva sem concordância e segue pela referida Avenida com Ângulo Central AC 

29°30'00", Raio de 38,13 metros e Desenvolvimento Des 19,63 metros até o vértice 

V10, coordenada UTM N-7.431.803,82 e E-407.931,36, no alinhamento da Alça 

Prof'. Elizabeth Galvão Baruel e confrontando com Área Pública Municipal, deste 

deflete a direita e segue confrontando com a Área Pública Municipal com rumo 

49°29'1 O"SE e distância de 93,22 metros até encontrar com o vértice V11, 



PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE TRANSPORTES 

DEPARTAMENTO DE VIAS PÚBLICAS 

coordenada UTM N-7.431.743,26 e E-408.002,22, deste deflete a direita em curva 

sem concordância e segue pela Alça Prof". Elizabeth Galvão Baruel com Ângulo 

Central AC 11°41'55", Raio de 55,43 metros e Desenvolvimento Des 11,32 metros 

até o vértice V12, coordenada UTM N-7.431.732,09 e E-408.003,91, deste segue no 

alinhamento da referida Alça com rumo 00°26'32"SE e distância de 36,72 metros até 

encontrar o vértice inicial V1, fechando um perímetro com 10.003,41 m•. 

5- Área Total: O perímetro acima descrito perfaz uma área de 10.003,41 m• (dez 

mil e três metros quadrados e quarenta e um decímetros quadrados). 

6 - Datum: Este levantamento foi executado com: 

- Datum Oficial SAD69 

- Datum Vertical: lmbituba-SC) 

- Meridiano Central: 45° WGr 

- Elipsóide SAD69 

-Convergência Meridiana (c)= 0°21'18,4531" 

-Declinação Magnética (d) = -21°02'48" Var. anual= -0°07'05" 

São José dos Campos, 10 de outubro de 2013. 

Diretor Departamento de Vias Públicas 
Secretaria de Transportes 
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MEMBRO TITULAR 

À 

;fltllenbe1) <lCorrêa QCon%ultoría em Qfngenvaría, 
~balíaçõe% e J)erícía% 1Ltba. · 

FRANCISCO MENDES CORRÊA 
JUNIOR, atendendo solicitação, vem apresentar o LAUDO DE A V ALIAÇÁO DA 
ÁREA LOCALIZADA NA AV. MARGINAL B - JARDIM ANHEMBI -
PROPRIEDADE DE FLÁVIO TRUNKL JUNIOR. . 

1 

Resp. T écn1 o: Francisco Mendes Corrêa Jr. Rua das Seringueiras, n° 102 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 Eng0 Civil - CREA- 73064 I D . 

IRADr: 1\.10 .At.7 T-1-!-... /1 ~"H ')()')") l""'t"'l''l'"l 



;fflllenl:le~ <!Corrêa: QC:on~ultorta: em QE:ngenba:ría:, 
%lba:lía:çõe~ e llerícía:~ JLtl:la:. 

MEMBRO TITULAR 

1 - OBJETIVO DO LAUDO 

1.1- Estabelecer o justo e real valor da área que poderá ser objeto de 
desapropriação, por parte da Prefeitura Municipal ~J"õ'S(' dos Campos 
- SP. -

2 -

2.1-

Melhoramentos 

2 

Resp. Técn!co: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng I Civil - CREA - 73064 I D · 

IDAOC 1-.10 ALI 

plana. 

seca. 

595m 

todos= 1,55. 

Rua das Seringueiras, n° 102 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 

T-1-L-... /11")\ -:on-:o-:o l")n':l':l 



;fflcnbc~ <ltorrêa QCon~ultoría em <fngcnbaría, 
~!Jaliaçõc~ c flcrícía~ JLtba. 

MEMBRO TITULAR 

3 CONSIDERAÇÕES INICIAIS 

3.1 - No Seminário Paulista de Avaliações e Perícias de 1992 "Métodos Diretos 
(Comparativo) versus Métodos Indiretos (ln~y-.,\ em suas 
conclusões diz: " I 

~J 
1) " Nas e t_[uando 

s ~todos 

reservam
diretos 

em função da acessibilidade, 
e melhoramentos. 

~::-"-..l;ú;-~~14f'§erã alisadas a influência da área em relação ao seu valor, 
--v'RI'i'i""":a:;-•s ectivas homogeneizações, usando a inferência estatística, 

nu- a metodologia científica. 

Resp. Técn,'co: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng Civil - CREA - 73064 I D · 

IDADt: 1-..10 AL.'7 

3 

Rua das Seringueiras, n° 1 02 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 

T_l ... l ..... 11ro\ '"lnrt<'"'> nn,...,,..., 



;fflenbe~ QCorrêa QCon~ultoría em Qfngenbaría1 _ __ _ _ ... 

~balíaçõe~ e f)eritía~ JLtba. 

MEMBRO TITULAR 

3- COLETA, HOMOGENEIZAÇÃO E TRATAMENTO DOS 
ELEMENTOS 

Elemento 01 Terreno 

Local 

Área 

Preço 

Informante 

R$ 180,00 I m2 

Informante Paineiras Imóveis- Sr. Francisco- 3931-1544 

Valor Homogeneizado = R$ 270,00/m2 

Resp. Téc ico: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng Civil - CREA - 73064 I D . 

tnAnr.: t.IO 11/.1 

4 

Rua das Seringueiras, n° 102- Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP- CEP. 12241-1 80 

T .... I ... J: ...... (1 '1\ "JO")") ")Q')'J 



;iflllenhes QCorrêa QI::onsultoría em QE:ngenbaría, 
~balíações e Jlerícías JLtba. 

MEMBRO TITULAR 

Elemento 03 

Local 

Área 

Preço 

Informante 

Resp. T écnlco: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng1 Civil - CREA- 73064 I D · 

, IOAnr:: t..IO A,/,"7 

Terreno 

Rua do Rosário, ao lado do n". 519. 

362m2 

R$ 157,00 I m2 

Aquarius 

veis - Sr. Francisco - 3 931-1544 

- R$ 212,00/m2 

5 

Rua das Seringueiras, n° 1 02 - Jd. dos Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 

T-1-L-... ,,,.,, "'lnl").-, nr"·,~ 



Jilenl:re.s' étorr.êa QCon.s'ultoría em QE:ngenbaría, 
%lí.Jalíaçõe.s' e flerícta.s' 1Ltba. 

I MEMBRO TITULAR 

Elemento 05 

Local 

Área 

Preço 

Informante 

Resp. Técn1 o: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng° Civil - CREA - 73064 I D · 

IOAnl:: /1..10 AL""T 

Terreno 

Rua Córdoba, 325/295 

800m2 

- R$ 203,00/m2 

6 

Rua das Seringueiras, n° 102 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 

T-1-C. 11...,\ _,.....,.,.,..,I"\..,., 



:fflenbe~ <!Corrêa Qton~ultoría em Qf:ngenbaría, 
%lllalíaçõe~ e ~erítia~ JLtba. 

MEMBRO TITULAR 

Elemento 07 

Local 

Área 

Preço 

Informante 

Resp. Técni o: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng° Civil - CREA- 73064 I D · 

10.6.01= 1\.10 A/..7 

Terreno 

6.800m2 

- R$ 188,00/m2 

7 

Rua das Seringueiras, n° 102 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241 -180 

-r_l_f_ l1r"'l\ ,..,,....,..,"' .................... 



jlllenbe~ (!Corrêa QCon~ultoría em ~ngenbaría, 
~l:lalíaçõe~ e f)erítia~ JLtba. 

MEMBRO TITULAR 

Elemento 09 

Local 

Área 

Preço 

Informante 

Resp. T écn co: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng I Civil - CREA - 73064 I D · 

I DAnE: t..IO A L'7 

Terreno 

Rua Urupês, 140 

630m2 

ua Maria Joana C. 

- R$165,00/m2 

8 

Rua das Seringueiras, n° 1 02 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 

T_ I_.(_... /1 1'"\\ ,..n ..... .., t')f'V"), 



:ftlllcnbcs <!Corrêa QC:onsultoría em Cfngcnbarta, 
~balíações e fictícias JLtba. 

MEMBRO TITULAR 

Elemento 11 

Local 

Área 

Preço 

Informante 

Resp. T écn co: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng Civil - CREA- 73064 I D . 

IDA O[:: "-10 A'7 

Terreno 

Rua Helena Tirelo Alvarenga Souza, em frente ao n°. 136 

1.158m2 

- R$ 395,00/m2 

9 

Rua <Jas Seringueiras, n° 102 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 

T-1-.C-... 11 '"l\ ...,,..,...,..., nn"">'"l 



;fflenbes <!torrêa QConsultoría em <fngen~aría, 
~balíações e f)erítías JLtba. 

MEMBRO TITULAR 

' '. 

Elemento 13 

Local 

Área 

Preço 

Informante 

Resp. Técn co: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng Civil - CREA- 73064 I D · 

IDADI= 1\.10 .A~7 

Terreno 

Av. Marginal, S/N. 

óveis- Sr. Barbosa - Tel.: (12) 3931-9294. 

- R$ 188.00/m2 

10 

Rua das Seringueiras, n° 102- Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 

T-1-!-... 11 1")\ "lr"l"l'"'l I"H"'I''l') 



;fflenlle~ Qtorr.êa QCon~ultoría em Qengenbaría, 
~balíaçõe~ e i}erícía~ JLtlla. 

MEMBRO TITULAR 

Elemento 15 

Local 

Área 

Preço 

Informante 

Resp. T éc~ico: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
En~f Civil - CREA - 73064 I D . 

! ICADt: .,_10 A~7 

Terreno 

netário- Sr. Paulo- Tel.: (12) 3922-8208. 

- R$ 209,00/m2 

11 

Rua dos Seringueiras, n° 102 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 

T.-..1.-..f.: .... v. fl '1\ ~O'J'J '10"l'J 



:JJlllenben Qtorrêa Qtonnultoria em Qfnnenbaria, 
%lllalíaçõe5 e t~eríeía!i JLtba. 

MEMBRO TITULAR 

Elemento 17 

Local 

Área 

Preço 

Informante 

Resp. T éc i co: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng Civil - CREA - 73064 I D . 

IDA.DC"-10AL7 

Terreno 

Rua Santarém, em frente à Praça Padre Leon Dehon. 

1.938m2 

- R$ 272,00/m2 

12 

Rua das Seringueiras, n° 102 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 

T-1-!-... 11 ""l\ ":)n"'l'"> ....,"....,"" 



Jlllenbe% Qtorrêa QConsultoría em QE:ngenbaría, 
~balíações e ~erítías JLtba. 

MEMBRO TITULAR 

Elemento 19 

Local 

' Area 

Preço 

Informante 

Resp. T écn co: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng Civil - CREA - 73064 I D · 

IDAOC 1\..10 ALI 

Terreno 

Rua Santarém, em frente à Praça Padre Leon Dehon. 

867,00m2 

- R$ 233,00/m2 

13 

Rua das Seringueiras, no 1 02 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 1 2241-180 

T-1-f-... 11 r)\ ")O':l<:l 0f"''")") 



if)llenbes <torrêa Qt:onsultorta em QE:ngenbaría, 
~balíaçõe.s e llerítía.s JLtba. 

Elemento 1 

Valor: R$ 189,00 I m2 

Área: 1.344,00 m2 

Elemento 2 

Valor: 

Área:· 800,00 m2 

Resp. T écr1fco: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Civil - CREA - 73064 I D . 

In A !"''r' lo. 10 A / "7 

14 

Rua das Seringueiras, n° 102 - Jd. das Indústrias 
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, __ --

;fflenbes QCorrêa QConsultoría em Qfngenbaría, 
~balíações e i!erícías JLtba. 

MEMBRO TITULAR 

Elemento 5 

Valor: R$ 251,00 I m2 

Área: 800,00 m2 

Elemento 6 

Valor: 

Área: 6.800,00 m2 

15 

Resp. Téc~ico: Francisco Mendes Corrêa Jr. Rua das Seringueiras, n° 1 02 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 En~o Ci~i~: ~R.E(; -. ?'~064 I D · 
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il!lenl:le!> QCorrêa <ton!>ultorta em lfngenbaría, 
%ll:lalíaçõe% e ,Jletícías JI.tl:Ja. · · ·· · 

MEMBRO TITULAR 

Elemento9 

Valor: R$ 189,00 I m2 

Área: 630,00 m2 

Elemento 10 

Valor: 

Área: 1.500,00 m2 

Resp. Técr1ico: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Civil - CREA - 73064 I D · 

IDAOt: .,_10 ALI 
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;fflflenl:Jeii <!Corrêa Qtoniiultoría em <!engenbaría, 
~balíaçõeii e flerítiaii 1Ltha. · 

MEMBRO TITULAR 

I 

Elemento 13 

Valor: R$ 461,00 I m2 

Área: 1.500,00 m2 

Elemento 14 

Valor: 

Área: 826,00 m2 

Resp. T éc i co: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng° Civil - CREA - 73064 I D . 

I , ... • ....... • '"' • •-

17 
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;!flllenbe.!) <!Corrêa Q!:on.!)ultoría em QEngenbaría, 
~balía:çõe.!) e ,t)erícta:s JLtba:. 

MEMBRO TITULAR 

Elemento 17 

Valor: R$ 272,00 I m2 

Área: 1.938,00 m2 

Elemento 18 

Valor: 

Área: 1.906,00 m2 

Resp. Técn co: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng Civil - CREA - 73064 I D · 

1nAnr l..IO .1./""1 

18 

Rua das Seringueiras, n° 1 02 - Jd. das Indústrias 
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;fflenbes <!Corrêa <!Consultoria em <!E:ngenbaría, 
~baliações e llerictas JLtba. 

MEMBRO TITULAR 

o 

Do trabalho do Eng0
• Hélio de Caires "Avaliação de Glebas Urbanizáveis", 

vamos estudar a Influência das Áreas Sobre os Valores Unitários das 
Amostras: 

e soluciona 

v 

v 

V= 401,2 A -0,074 

o 1000 2000 3000 4000 . 5000 6000 7000 8000 

19 

Resp. Técnjco: Francisco Mendes Corrêa Jr. 

Eng I Ci~i~; S.R~~ ~ ?~064 I D · 

Rua das Seringueiras, n° 1 02 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241 - 1 80 
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;!flllenbes: QI:orrêa QI:ons:ultoría em <!fngenbaría, 
~uaHações: e f)erítías: JLtba. 

- ---- --~--

MEMBRO TITULAR 

Foram calculados a e b pelo método dos mínimos quadrados: 

v A-0,074 
401,2 X 

Na homogeneização e 

v 

v 

Resp. T éc ico: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng, Civil - CREA- 73064 I D . 

I lnAnr:: t..IO AL"7 

AA 0'
074

) I (1/401,2 X AE 0'
074

) 

1 X 
0,074 

401,2x AA 

401,2 X AE 0'
07 4 

1 

(AE I AA) 0,074 

20 
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;!flllenhes <!Corrêa <!Consultoria em QfngenbJJxta. 
%tbalíaçõez e llerícías 'ltha. 

MEMBRO TITULAR 

OBSERVAÇÃO: O novo fator de área é praticamente semelhante ao 

fator de área sugerido pela Comissão de Peritos CAJUF A - Varas da 
Fazenda Pública Estadual da Capital - SP. Entretanto, o novo fator 
calculado pelo signatário é mais preciso, porque o mercado de ofertas 

de São José dos Campos, foi o que forneceu a equa - 4:ima, para a 
região em foco. O fator da CAJUF A é mais erico e o a ai adotado 

pelo signatário é mais específico. ·,......~--· . ,, 

Portanto, na nova homo e' ement ::6 s, tetfios: 

El -

E3 = R$ 236,00 x 0,73 

E3 = R$ 172,00 I m2 

Resp. Técn~co: Francisco Mendes Corrêa Jr .. 
Eng Civil - CREA - 73064 I D · 

lnAnr 11.10 ~/"7 

21 
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Rua das Seringueiras, n° 102 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 
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;!flllenl:res llCorrêa: q(onsultorta: em QE:ngenba:rta:, 
~ba:lía:ções. e ~erícia:s 1Ltl:ra:. -

MEMBRO TITULAR 

E4 = R$ 212,00 x (800 I 23.710.06) 0,074 

E4 = R$ 212,00 X 0,77 

E4 = R$ 163,00 I m2 

E5 = 

E5 = 

E5 = 

E7 = R$ 171,00 I m2 

Resp. Técn co: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Engj Civil - CREA- 73064 I D . 

1n1tnc: ;.1o A L-r 

22 

Rua das Seringueiras, n° 1 02 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 

,.._I: r ,, n\ ,...,...,...,...., ,...,.......,..., 



;ffl:enl:Jes QC:orrêa <!Consultoria em Qf:ngenbaría, 
~balíações e flerícías JLtl:Ja. 

MEMBRO TITULAR 

E8 = R$ 188,00 x (6.800 I 23.710.06) 
0
•
074 

E8 = R$ 188,00 X 0,91 

ES = R$ 171,00 I m2 

E9 = 

E9 = 

E9 = 

EU == R$ 126,00 I m2 

Resp. Técni o: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng0 1Civil - CREA- 73064 I D · 

IRAPf: "10 AA-7 

23 

Rua das Seringueiras, n° 102 - Jd. das Indústrias 
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;§llenl:re!i <!Corrêa QConsultoría em QE:ngenbaría, 
)&l:Jalíações e f)erídas JLtl:ra. 

MEMBRO TITULAR 

El2 = R$ 395,00 x (1.500 /23.710.06) 
0
•
074 

El2 = R$ 395,00 x 0,82 

E12 = R$ 324,00 I m2 

El3 = 

E13 = 

E13 = 

El5 == R$ 340,00 I m2 

Resp. Técni o: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng0 ICivil - CREA- 73064 I D · 

IDA DI: t...IO ALI 

24 

Rua das Seringueiras, no 102 - Jd. das Indústrias 
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JJlenbes Qtorrêa ([onsultoría em <f:ngenbaría, 
~baltações e J}erítías JLtba. 

EMBRO TITULAR 

E16 = R$ 209,00 X (826 I 23.710.06) 
0
•
074 

E16 = R$ 209,00 X 0,78 

E16 = R$ 163,00 I m2 

E17 == 

El7 = 

E19 :::: R$ 222,00 I m2 

Resp. T écn co: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng9 Civil • CREA • 73064 I D . 

I , ... • .... ,.... • '"' • , ...., 

I 23.710.06) 
0
'
074 

25 

Rua das Seringueiras, n° 1 02 - Jd. das Indústrias 
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Resp. 

;fflllenhe% QC:orrêa QCon%ultoría em (fngenbaria, 
:aualiaçõe%. e J)erícía.s JLtha. 

E20 = R$ 233,00 X (1.906 I 23.710.06) 
0
•
074 

E20 = R$ 233,00 X 0,83 

E20 = R$ 193,00 I m2 

CÁLCULO DA MÉDIA 

01 
02 
03 
04 

215,00 
R$ 222,00 
R$ 193,00 

Somatória = R$ 4.005,00 I 20 

Média = R$ 200,00 

26 

écnic:o: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Civil . CREA- 73064 I D · 

Rua das Seringueiras, n° 102 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 1 2241-180 
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ftlenbeS' Qtorrêa QC:on.11ultoria em ~ngenbarta, 
%ll:lalíaçõeS' e fleríciaS' JLtba. 

Limite inferior: 

Limite superior: 

R$ 200,00 x 0, 70 -

R$ 200,00 X 1,30 -

R$140,00 

R$ 260,00 

Serão eliminados os elementos 11, 12, 13 e 15 

Nova média saneada: 

- 12.797,00 I 15 

dp 29,00 

Resp. Técni Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Civil - CREA- 73064 I D . 

1n A nr "10 ,. ,1-, 

27 
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;fflllenbes <!Corrêa <ton~ultoría em Qfngenbarta, 
~balíaçõe~ e llerftia~ JLtba. 

Intervalo de Confiança de 80% (I C) 

N 16 

A 

dp R$ 29,00 

t n - 1, A/2 -

E o 

28 

0,5 

Resp. TécrJico: Francisco Mendes Corrêa Jr. 

I Ci~i~; SR~~ ~ ;~064 I D . 

Rua das Seringueiras, n° 1 02 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 
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\ ... 

MEMBRO TITULAR 

;fflflenbe!5 QC:orrêa QConsultotía em Qfngenbat'íil_, 
~halíações e flerícías JLtna. 

4- A V ALIAÇÃO DA ÁREA TOTAL- A VT- NOVEMBRO DE 2011 

I 
AVT 

Área 

F 

F 

F 

R$187,00 x Área x F x T, onde: 

0,25 
( 480 I 240) 

1,18 

T (Topografia)= 1,00 

29 

Resp. Téc ico: Francisco Mendes Corrêa Jr. Ruo das Seringueiros, n° 102 - Jd. dos Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 1 2241-180 Eng Civil - CREA - 73064 I D . 
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;fflllenbes Qtorrêa QJ:onsultoría em <!fngenbaría, 
~balíações e ~erítías JLtba. 

MEMBRO TITULAR 

Substituindo temos: 

AVT 

b-\VT -

5-

AVD 

IAVD 

Resp. 1 Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng0 

- CREA - 73064 I D · 
IOADC t-.10 A.l"7 

R$187,00 X 23.710,06 X 1,18 X 1,00 

R$ 5.231.862,0ij 

-NOVEMBRO 

R$ 221,00 X 13.700,00 

R$ 3.027.7oo,oij 

30 

Rua das Seringueiras, n° 1 02 - Jd. das Indústrias 
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EMBRO TITULAR 

;fflenbe!i (![orrêa: Qton!iultoría: em QE:n{tenba,ríª. 
%lba:Iiaçõe!i e flerícia!i JLtba. 

6- AVALIAÇÃO DO IMÓVEL REMANESCENTE - A VI -
NOVEMBRO DE 2011 

I 
I 6.1-
' ! 

AVR 

UM 

Resp. Técni o: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng° Civil - CREA - 73064 I D . 

ID ADC t..IO A L 7 

R$ 2.212.223,00 
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;fflenbe~ QCorrêa QCon~ultorta em Qfngenbarta, 
~baltaçõe~ e Jjericía~ 1Ltba. 

EMBRO TITULAR 

6.2 - A V ALIAÇÃO DAS EDIFICAÇÕES REMANESCENTES- AVE 

A V ALIA CÃO DO SALÃO DE FESTAS- A VEl 

AVEl = 

1,386 -

Kd 

Resp. Técn~co: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Eng Civil - CREA - 73064 I D . 

onAnr- 1.10 _.,"7 

1,386xR8N x 

(1- 0,015 ) 
20 

0,7391 
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;!flllenl.le~ <!Corrêa <!Con~ultoría em QEngenbarta, 
~balíaçõe~ e fleritía~ JLtl.la. 

Substituindo, temos: 

AVE1 - 1,386 X R$ 954,26 X 375,00 X 0,7391 

- (1-r) 
n 

r 

n = 

Resp. T.\rr1iro: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Civil - CREA - 73064 I D · 

In A nr- lo. lf"o ~ , "'7 

razão de depreciação = 1.S % 

idade aparente = 25 anos 

33 

Rua das Seringueiras, n° 1 02 - Jd. das Indústrias 
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Jmenbes ([orrêa <tonsultoría em Qfngenbaría, 
%lbalíações e f)eritías JLtba. 

Kd ( 1 - 0,015 ) 
25 

Kd 0,6853 

Substituindo, temos: 

AVE2 -

Área = 

Resp. Técrjico: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Civil - CREA - 73064 I D · 

R$ 954,26- Padrão Construtivo do SINDUSCON/SP 
(anexo 2) 

272,00 m2 (anexo 3) 

34 

Rua das Seringueiras, n° 102- Jd. das Indústrias 
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Jflllenbe% QC:orrêa Qton%ultoría em QE:ngenbaría, 
~balíaçõe% e flerícías 1Ltba. 

Kd 

Kd 

Resp. Técr1!co: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Civil - CREA - 73064 I D · 

tnAnr ~10 .1/"7 

Depreciação em função da idade aparenté 

( 1-r) 
n 
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;ffienhes (!Corrêa <!Consultoria em QE:ngenbaría, 
~ilalíações e Jjericías JLtba. 

A V ALIA CÃO DO ESCRITÓRIO SECUNDÁRIO -A VE4 

AVE4 -

0,600 -

R8N 

Área 

AVE4 -

fAVE4 -

Resp. n--·1-~- Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Civil - CREA - 73064 I D · 

lnAnr- t..IO ,j/"7 

0,600 x R8N x Área x Kd, onde 

0,600 X R$ 954,26 X 371,00 X 0,3200 

R$ 67.97 4,0ij 
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Jl!lenbes @:ottêa Qtonsultotía em QEngenbatía, 
~baliações e J}crítíasJLtba. 

AVALIAÇÃO DA GARAGEM -AVES 

AVES -

0,492 -

R8N 

, 
Are a 

Kd 

AVES -

[AVES -

Resp. T écr>lco: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Civil - CREA - 73064 I D . 

1n" ,....,.. ~o.tn A,.., 

0,492 x RSN x Área x Kd, onde 

0,492 X R$ 954,26 X 361,07 X 0,4696 

R$ 79.607,oij 
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;fflllenl:res Qtorrêa QConsultoría em Qfngenbaría, 
%lbalíaçõe% e Jlerítía% JLtba. · 

AV ALIAÇÁO DA PORTARIA, CASA DE FORÇA E 
OUTROS-AVE6 

AVE6 -

0,672 -

R8N = 

Área 

AVE6 -

/AVE6 -

Resp. H---'--: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Civil - CREA - 73064 I D . 

IDADI:: 1\10 AÁ7 

0,672 x RSN x Área x Kd, onde 

0,672 X R$ 954,26 X 65,00 X 0,5463 

R$ 22.77t,oij 
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Rua das Seringueiras, n° 102 - Jd. das Indústrias 
São José dos Campos - SP - CEP. 12241-180 
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~enbel) QCorrêa QConl)ultoría em QEngenbaría, 

EMBRO TITULAR 

AVE 

AVE 

~ualiatõel) e l}eríctal) JLtba. · -- ---

AVE1+AVE2+AVE3+AVE4+AVE5+AVE6 

R$ 366.576,00 +R$ 2.191.793,00 +R$ 91.632,00 
+R$ 67.843,00 +R$ 79.607,00 +R$ 22.771,00 

39 

AVI -

Resp. Téchico: Francisco Mendes Corrêa Jr .. 
En~o Civil - CREA- 73064 I D · 

Rua das Seringueiras, n° 1 02 - Jd. das Indústrias 
São José das Campos - SP- CEP. 12241-180 
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;!llllenbes <!Corrêa QI:onsultoria em <!engenbaría, 
~baltações. e Jerícías JLtba. · · 

MEMBRO TITULAR 
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Resp. Téc ico: Francisco Mendes Corrêa Jr. 
Engj Civil - CREA - 73064 I D . 

lnAnr ._,o J/"7 

--,..~,_ 

- ~7/;,.."""".--~ l\ 
J 

Rua das Seringueiros, n° 1 02 - Jd. das Indústrias 
São José das Campos - SP - CEP. 12241-1 80 
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