Prefeitura Municipa! de S&o José dos Campos
- Estado de S80 Paulo -

PUBLICADO (A) NO JORNAL

BO@} O MUNICIPID
I.EIN®9.032, DE 1° DE NOVEMBRO DE 2013, N XhL2de @121 /3

Desafeta o imével de dominio piblico municipal
que especifica, classifica-o como bem dominical e
autoriza a Prefeitura Municipal a permuti-lo com
drea de propriedade de Trunkl Consultoria Ltda., e
da outras providéncias,

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, no uso das atribui¢des que lhe sfo
conferidas pelo artigo 93, inciso VII, da Lei Orgénica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz
saber que a CAmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Desafeta o im6vel de dominio puiblico municipal, com as medidas, limites e
confrontagdes abaixo descritas, classifica-0 como bem dominical, e autoriza a Prefeitura Municipal
a permuta-lo com drea de propriedade de Trunkl Consultoria Ltda.:

1 - Imével: Matricula 194.187.

2 - Propriedade: Prefeitura Municipal de Sfio José dos Campos.

3 - Localizagio: Rua Icatu, Parque Industrial, Sdo José dos Campos - SP.

4 - Situacio: a drea estd situada entre a Rua Icaty, remanescente do lote 5 da quadra
21, lote 6 da quadra 21 de propriedade da Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos e parie do

te 8 da quadra 21 de propriedade da Prefeitura Municipal de Sio José dos Campos.

5 - Caracteristicas do Terreno: formato regular, plano e sem benfeitorias.

6 - Medidas e Confrontagdes: mede de frente 51,28m para a Rua Icatu, 122,23m pelo
lado direito de quem do imdvel olha a rua, com o remanescente do lote 5 da quadra 21; 121,50m
pelo lado esquerdo, com o lote 6 da quadra 21 de propriedade da Prefeitura Municipal de Sfo José
dos Campos ¢ 53,54m nos fundos, com parte do lote 8 da quadra 21 de propriedade da Prefeitura
Municipal de S#o José dos Campos, fechando assim o perimetro.

7 - Area Total: o perfmetro descrito perfaz uma 4rea de 6,512,90m? (seis mil
quinhentos e doze metros e noventa decimetros quadrados).

8 - Valor da Avaliacio: R$ 4.888.700,00 (quatro milh&es oitocentos ¢ oitenta e oito
mil e setecentos reais).

Art. 2° Pela permuta autorizada no artigo 1° desta lei a Prefeitura Municipal
rececberd da empresa Trunkl Consultoria Ltda, a drea com as medidas, limites e confrontacdes
abaixo especificadas:

1 - Propriedade: Trunkl Consultoria Ltda..
2 - Localizacdo: Avenida Dr. Sebastiio Henrique da Cunha Pontes, n® 3.300 - Jardim
América.

Dr, Jofio Batista de Souza Soares, parte da matricula 174.943.
4 - Descrigfio; um prédio comercial, sitnado na Avenida Dr, Sebastifio Henrique da
Cunha Pontes, antiga Avenida Marginal B da Rodovia Presidente Dutra, confluente com a Avenida
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3 - Sitvagdo: a drea esta situada entre o Viaduto Kanebo e a alca de acesso a Avenida
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Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Dr. Jo#o Batista de Souza Soares e seu respectivo terreno remanescente com as seguintes medidas e

408.004,21, localizado na alga Professora Elisabeth Galvio Baruel e segue confrontando com a
drea desapropriada com rumo 90°00°00”"NW e disténcia de 109,85m até encontrar o vértice V14,
coordenada UTM N= 7.431.695,38 e E= 407.894,35; deste deflete a direita e segue confrontando
com a drea desapropriada com rumo 45°00°00"NW e distdncia de 19,08m até o vértice V13,
coordenada UTM N= 7.431.708,87 ¢ E= 407.880,85; deste deflete i direita e segue confrontando
com a drea remanescente com rumo de 00°00°12”NW e distincia de 49,89m até o vértice V8,
coordenada UTM N= 7.431.758,77 e E= 407.880,86; deste segue no alinhamento da Avenida Dr,
Sebastiio Henrique da Cunha Pontes com rumo de 44°04’21”NE e distincia de 48,74m até
encontrar o vértice V9, coordenada UTM N= 7.431.793,77 e E= 407.914,75; deste deflete a direita
em curva sem concordincia e segue pela referida Avenida com Angulo Central AC 29°30°007,
Raio de 38,13m e Desenvolvimento Des 19,63m até o vértice V10, coordenada UTM N=
7.431.803,82 e E= 407.931,36, no alinhamento da alca Professora Elisabeth Galvdo Baruel e
confrontando com a drea piblica municipal; deste deflete a direita e segue confrontando com a drea
publica municipal com rumo de 49°29°10”SE e distédncia de 93,22m até encontrar com o vértice
V11, coordenada UTM N= 7.431.743,26 ¢ E= 408.002,22; deste deflete & direita em curva sem
concordincia e segue pela alga Professora Elisabeth Galvio Baruel com Angulo Central AC
11°41°55”, Raio de 55,43m e Desenvolvimento Des 11,32m até o vértice V12, coordenada UTM
N= 7.431.732,09 ¢ E= 408.003,91, deste segue no alinhamento da referida al¢a com rumo
00°26°32”SE e distincia de 36,72m até encontrar o vértice inicial V1, fechando o perimetro.

5 - Area Total: o perimetro descrito perfaz uma drea de 10.003,41m? (dez mil ¢ trés
metros e quarenta e um decfmetros quadrados).

6- Datum: este levantamento foi executado com:

- Datum Oficial: SADG9;

- Datum Vertical: Imbituba-SC;

- Meridiano Central: 45°WGr;

- Elipséide: SAD69;

- Convergéncia Meridiana; (c)=0°21"18,4531";

- Declinagiio Magnética: (d)= -21°02'48” Var. Anual=-0°07"05".

7 - Valor da Avaliacio: R$ 5.032.445,00 (cinco milhdes trinta ¢ dois mil
quatrocentos e quarenta e cinco reais). '

Parégrafo tinico. A 4rea acima descrita ¢ remanescente da desapropriagio parcial da
gleba identificada na matricula n° 174.943 do I.-2 do 1° Cartorio de Registro de Imdveis, que foi
objeto do Decreto n° 14.809, de 25 de novembro de 2011, para a intervencfio vidria consistente na
ampliagdo do complexo formado pelo Viaduto Kanebo.

Art. 3° As dreas descritas nos artigos 1° e 2° desta lei estdio mais bem caracterizadas
nas plantas, memoriais descritivos e landos de avaliagio, inclusos, que sfo partes integrantes desta

J Art. 4° A diferenga de valor entre os iméveis permutados nio serd ressarcida
empresa ‘kFrunkl Consultoria Ltda..

L.9.082M13 Pi 7948/12 2

confrontages: inicia-se a descriciio no vértice V1, Coordenada UTM N= 7.431.695,38 ¢ E= |

e
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Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Art. 5° As partes permutantes responderfio pelas despesas e tributos que se
originarem da escritura da permuta ora autorizada, com relagiio aos iméveis que vierem a lhes
pertencer em razio desta lei, bem como dos registros no Cartério competente.

Art.6° Esla lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢Ses
em contririo.

Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos, 1° de novembro de 2013,

£ aliL
Emmanuel Antonio dos Santos
Secretério de Planejamento Urbano

Secretariode Assuntos Juridicos

Registrada na Assessoria Técnico-Legislativa da Consultoria Legislativa, ao
primeiro dia do més de novembro do ano de dois mil e treze. :

Marisa da/C
Assessora Té

(Projeto de Lei n° 371/13 de whtoria do Poder Executivo)

| 1.9.082/13 Pl 7948/12 3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE EDIFICACOES

MEMORIAL DESCRITIVO

De parte do lote 5 da Quadra 21,

01- IMOVEL.: -Matricula 194187
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos.
03 - LOCALIZACAO: - Rua Icatil - Parque Industrial.

04 - SITUAGAO: - A 4rea est4 situada entre a Rua lcatu, remané‘scente"rdéﬁl‘oie 5 da
Quadra 21, lote 06 da Quadra 21 de Propriedade da Prefeitura Municipal de Sdo José
dos Campos e parie do lote 08 da Quadra 21 de Propriedade da Prefeitura Municipal
de Sao José dos Campos. ‘

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato regular, plano e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: Mede de frente 51,28m para a Rua lcatd;
122,23m pelo lado direitc de quem do imével olha a rua, com o remanescente do lote
5 da Quadra 21; 121,50m pelo lado esquerdo, com o Ipte n°06 da Quadra 21 de
pos e 53,54m nos fundos,

Progriedade da Prefeitura Municipal de Sao José dos Caj
com parte do lote 08 da Quadra 21 de Propriedade da Preff
dos Campos, fechando ¢ perimetro.

PQ IND_Q21_MATRICULA 194187



PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE EDIFICACOES

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 6512,90 m? (seis mil,
guinhentos e doze metros quadrados e noventa decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 18 de Setembro de 2013.

Eng? Carlo¥\BeRed
Chefe de Divisao

sé Vieira
nto

Argt® élvi‘sﬂ T
Diretor de Departa

PQIND,_ Q21 MATRICULA 194187
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
ENG.? CIVIL - JORGE LULIZ MOREIRA - CREA 060.172.837 -2
FBAFRPE N°726

PARECER TECNICO

01, INTERESSADO:
Prefeitura Municipal de S8o José dos Campos.

02. OBJETIVO: .
Verificagiio do valor de mercado do imdvel (terreno) avaliado em R$ 4.888.700,00 em
Out/2012, considerando R$ 750,00 / m2,

03. OBJETO DE AVALIACAO:

Terreno sem benfeitorias que estd localizado a Rua Icatu, lote 08, quadra 21, Pq Industrial -
Sédo José dos Campos.

Area Avaliando = 6.512,90 m?.

Indice Fiscal = R$ 175,69 - (2012)

Indice Fiscal =R$ 186,16 - (2013)

04 - SITUACAO:
Conferéncia do valor constante no laudo de avaliagio apresentado.

Numa primeira andlise, ao verificar-se os dados amostrais utilizados para se avaliar o
imével foi constatado que:

NO
Elemento Parecer da 1* Analise
Amostra
| 01 Segundo consulta atual com o corretor o imdvel correspondente a esse elemento foi

vendido em Agosto/2012 por R$ 500,00 0 m?* (Valor informado na amostra ¢
superior ao informado no elemento de amostra).
Endereco informado Rua Manoel Ferreira , com indice Fiscal = 175,69, ao lado da
Faculdade Anhanguera nfio existe. Em pesquisa foi encontrado endereco similar, Rua
Manoel José Filho, cujo Indice fiscal correspondente R$ 182,45.

02 Ofertado por R$ 1.100,00 0 m?,

03 Ofertado por R$ 1.100,00 o m2

04 Ofertado por R$ 1.200.000,00. Valor Unitario = R$ 1.200,00

05 Ofertado por R$ 1.000,00 0 m?,

06 Ofertado por R$ 1.000,00 o m2

07 Ofertado por R$ 1.000,00 o0 m2

08 O corretor nfio se lembra do referido imével.

09 O proprietério faleceu, terreno ndo estd mais a venda.

10 Vendido em Novembro/2012 por R$ 800.000,00 — Valor Unitario — R$ 804,02

11 Vendido recentemente por R$ 1.300.000,00 adquirido pelo propria imobilidria

E-mail: jorgecugenharia@ig.com.br- Tel (12) 39239285 - Cel: (12) 9152-7001 %\‘
Rua Manoel Ricardo Jr., 62 — 880 Dimas — CEP 12244 - 061~ 8.J. Campos — §P. 1

&
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AVALIACOES £ PERICIAS DE ENGENHARIA
ENG.S CIVIL - JORGH LULZ MOREIRA - CREA 060,172,837 -2
FBAPE N°TZé

B | Maciel. — Valor Unitario — R$ 1.031,75

Obs.: Nédo consta da documentagfo encaminhada para andlise a Guia de ART (Guia de
Anotagfo de Responsabilidade Técnica), de responsabilidade do avaliador.

05 - CONCLUSAOQ:

Ap6s conferéneia considerando das amostras foi feita nova projd¢fo do calculo em Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado utilizando regressio linear para tratamento estatistico,
utilizando os mesmos dados de imébveis, porém atualizados, conforme planitha anexa. Usamos a
média para calcular o valor atual de mercado do imével.

Area Terreno/m? = Variavel independente em metros quadrados que expressa a arca total dos
imoveis ofertados ou vendidos.

Indice Fiscal (m?) = Varidvel independente que expressa valor cobrado por metro quadrado dos
iméveis ofertados ou vendidos.

Transaclio = Variavel independente que expressa forma de negociagfio imével, ou seja, 01 =
Oferta / 02 = Venda

Valor Unitdrio (R$) = Varidvel dependente que expressa o valor unitdrio em reais por metro
quadrado dos imédveis ofertados ou vendidos.

De acordo com o memorial de calculo anexo, em fungfio das amostras atualizadas, o valor unitirio
a ser considerado é de R$ 742,72 / m?, arredondando para R$ 750,00, o que mostra gue ndo houve
alteragio no valor inicialmente avaliado (Out/2012).

ENCERRAMENTO:

Consta o presente laudo de avaliacfio de 02 folhas digitadas somente no anverso, todas rubricadas
sendo esta ultima assinada.

S#o José dos Campos, 20 de Agosto de 2013.

N AINL

ENAP PR E CONSTRUGAO LTDA
A - 0505591
Eng® Civil Jorge Luiz Morsira

E-mail; jorgeengenharia@iz.com. by Tel. (12339239285 - Cel.: {12} 2152-7001
Rua Manoel Ricardo Jr., 62 — 880 Dimas — CHP 12245 - 061~ 8.1, Campos - SP. 2




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE TRANSPORTES
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area remanescente.

1 — Proprietario: TRUNKL CONSULTORIA LTDA.

2 - Localizagdo: Avenida Dr. Sebastiao Henrigue da Cunha Pontes, n® 3300 -
Bairro Jardim América.

3 — Situacgao: A area esta situada entre o Viaduto Kanebo e a alga de acesso a Av.
Dr. Jodo Batista de Souza, parte da Matricula 174.943.

4 — Descrigédo: Um prédio comercial, situado na Av. Sebasti&o Henrigue da Cunha
Pontes, antiga Avenida Marginal B da Rodovia Presidente Dutra, confluente com a
Avenida Dr. Jodo Batista de Souza Soares e seu respectivo terreno remanescente
com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se a descrigdo no vértice V1,
coordenada UTM N-7.431.695,38 e E-408.004,21, localizado na Alga Prof. Elizabeth
Galvdo Baruel e segue confrontando com a Area Desapropriada, com rumo
90°00'00"NW e distancia de 109,85 metros, até encontrar o vértice V14, coordenada
UTM N-7.431.695,38 e E-407.894,35, deste deflete a direita @ segue confrontando
com a Area Desapropriada, com rumo 45°00°00"NW e distancia de 19,08 metros, até
o vértice V13, coordenada UTM N-7.431.708,87 e E-407.880,85, deste deflete a
direita e segue confrontando com a Area Remanescente com rumo de 00°00'12"NW
e distdncia de 49,89 metros até o vértice V8, coordenada UTM N-7.431.758,77 e E-
407.880,86, deste segue no alinhamento da Av. Sebastifo Henrique da Cunha
Pontes com o rumo de 44°04’21°NE e distancia de 48,74 metros até encontrar o
vértice V9, coordenada UTM N-7.431.793,77 e E-407.914,75, deste deflete a direita
em curva sem concordancia e segue pela referida Avenida com Angulo Central AC
29°30'00", Raio de 38,13 metros e Desenvolvimento Des 19,63 metros até o vértice
V10, coordenada UTM N-7.431.803,82 e E-407.931,36, no alinhamento da Alca
Prof®. Elizabeth Galvdo Baruel e confrontando com Area Publica Municipal, deste
deflete a direita e segue confrontando com a Area Publica Municipal com rumo
49°29'10°SE e distancia de 93,22 metros até encontrar com o vértice V11,




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE TRANSPORTES
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS

coordenada UTM N-7.431.743,26 e E-408.002,22, deste deflete a direita em curva
sem concorddncia e segue pela Alga Prof. Elizabeth Galvio Baruel com Anguilo
Central AC 11°41°565", Raio de 55,43 metros e Desenvolvimento Des 11,32 metros
até o vértice V12, coordenada UTM N-7.431.732,09 e E-408.003,91, deste segue no
alinhamento da referida Alga com rumo 00°26’32°SE e distancia de 36,72 metros até
encontrar o vértice inicial V1, fechando um perimetro com 10.003,41 m2.

5 — Area Total: O perimetro acima descrito perfaz uma area de 10.003,41 m? (dez

mil e trés metros quadrados e quarenta e um decimetros quadrados).

6 — Datum: Este levantamento foi executado com:

- Datum Oficial SAD69

- Datum Vertical: Imbituba-SC}

- Meridiano Central: 45° WGr

- Elipstide SAD69

- Convergéncia Meridiana (c) = 0°21°'18,4531”

- Declinagdo Magnética (d) =-21°02'48"> Var. anual = -0°07°05"

Sé0 José dos Campos, 10 de outubro de 2013.

Tt
AN

ng-André Luis de Paula Souza

Diretor Departamento de Vias Publicas
Secretaria de Transportes
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Mendes Corvéa Consultoria em Engenbaria,
Avaliacoes e Pericias Ltda, ~—

MEMBRO TITULAR

FRANCISCO MENDES CORREA
JUNIOR, atendendo solicitagio, vem apresentar 0 LAUDO DE AVALIACAO DA
AREA LOCALIZADA NA AV. MARGINAL B — JARDIM ANHEMBI -
PROPRIEDADE DE FLAVIO TRUNKL JUNIOR,

Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr. | Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Industrias
Eng®| Civil - CREA - 73064 /D - , Séo José dos Campos - SP - CER 12241-180

IRADE KIO 447 Tl afmeee 11 DNODD NNNAN
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Mendes Corrda Consultoria en Ennenbaria,
Abaliagdes ¢ Pericias Lida,

MEMBRO TITULAR

1 - OBJETIVO DO LAUDO

desapropriacfio, por parte da Prefeitura Municipal de S JB"ST Campos

)

seca.

1.1- Estabelecer o justo e real valor da drea que pbde.ré ser objeto de

595 m
Melhoramentos - todos = 1,535.
2
Resp. Técnjco: Francisco Mendes Corréa Jr. ‘ Rua das Seringueiras, n°® 102 - Jd. das Inddstrias
Eng§ Civil - CREA - 73064 /D - . Sé&o José dos Campos - SP - CEP 12241-180
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 MMenves Correa Congultoria em Engenbaria,
Avaliagoes ¢ Pericias Liva, —

MEMBRO TITULAR

'3 - CONSIDERACOES INICIAIS

| 3.1 - No Seminario Paulista de Avaliages e Pericias de 1992 “ Métodos Diretos

(Comparativo) versus Métodos Indiretos (In;ng‘é‘)"“*w”, em suas
conclusdes diz: g \E

s - S— o,

mente Auando
>s dnétodos

1) ¥ Nas avali
possiveis apljica
diretos (Coppas

— i ,. reservam-
fando os diretos

n

i ag.respectivas homogeneizagdes, usando a inferéncia estatistica,
€ a metodologia cientifiea. |

Resp. Técn

co: Francisco Mendes Corréa Jr. Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Industrias

Eng9 Civil - CREA - 73064 /D - . Stio José dos Campos - SP - CEP. 12241-180
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- MMlendes Corvea Congultoria em Engenbaria,
Abaliagoes e Pericias Lida,

MEMBRO TITULAR

3- COLETA, WOMOGENEIZACAO E TRATAMENTO DOS

ELEMENTOS

Elemento 01 - Terreno

Local : Rua Penedo, a0

Area

Preco

Informante

R$ 180,00 / m2

Informante :  Paineiras Iméveis — Sr. Francisco — 3931-1544
Valor Homogeneizado = RS 270,00/m2
|
Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr. Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Inddstrios
Eng? Civil - CREA - 73064 /D - . S&o José dos Campos - SP - CER 12241-180

INARIE MO 4277 Talado. 119V 20292 20129




- Mendes Correa Congultoria em Engenbaria,
Avaliagies ¢ Pericias Lida, -

MEMBRO TITULAR
Efemento 03 - Terreno
Local : Rua do Rosario, ao lado do n°. 519.
Area : 362 m2

- Prego : R$ 157,00 / m2

Informante :

néveis — Sr. Francisco — 3931-1544

Valor Homdgeneizado = R$212,00/m2
5
Resp. Téenjco: Francisco Mendes Corréa Jr. | Rua das Seringueiras, n® 102 - Id. das Indistrias
Eng Civil - CREA - 73064 /D - ‘ Séo José dos Campos - SP - CER 12241-180

IDARNC MO 4277 Tl 1T7% Annn Annn




fHlendes Correa Congultoria em Engenharia,
Avaliacoes e Pecicias Liva.

MEMBRO TITULAR
Elemento 05 - Terreno
Local : Rua Cérdoba, 325/295

Area . 800 m2 TN

ffm _

Preco : R$ 167,00/ m2

Informante : Sr. Esteya A (ceff eto

Valor Homogengis 79

RS 203,00/m2

Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr.
° Civil - CREA - 73064 /D Sdo José dos Campos - SP - CER 12241-180

Eng

Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das IndUstrias

IDADRE KNIQ A LT TobLEL A Ea W Tata Yol Yo tatyl




fMenves Correa Congultoria em Engenbaria,
Abaliagies ¢ Pericias Lida,

MEMBRO TITULAR
Elemento 07 - Terreno
Local : Rua Haiti, ao lado do Residencial Dunas

Area : 6.800m2 e \P

Prego : RS 125,00 / m2

Informante :

Valor Homogeneis

\  ValgrHomogeneizado = R$ 188,00/m2
7
Resp. Téeniro: Francisco Mendes Corréa Jr. | ‘ Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das IndUstrias
Eng®(Civil - CREA - 73064 /D - S@o José dos Campos - SP - CER 12241-180

IRADE KIC A4 A4°7 Tt (1T PML AAAN AAas




- Mendes Corvea Consultoria em Engenbharia,
Analiagdes ¢ Pericias Liva,

MEMBRO TITULAR
Elemento 09 - Terreno
Local : Rua Urupés, 140
Area : 630 m2
Prego  :  R$126,00/m2 "
Informante : Imobilidgid

“—Vilor Homogeneizado =

4 Rua Maria Joana C.

RS 165,00/m2

Resp. Técn

EngS

co: Francisco Mendes Corréa Jr.
Civil - CREA - 73064 /D -

IDADIZ K10 A LT

Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Inddstrias
S&@o José dos Campos - SP - CER 12241-180

ToILf_.. M1 Anan nrnn




MEMBRO TITULAR

Elemento 11

Local
Area
Preco

Informante

fMendes Corrvea Congultoria em Engenharia,

Avalingdes ¢ Pericias Lida.

- Terreno

Rua Helena Tirelo Alvarenga Souza, em frente ao n°, 136

1.158 m2

R$ 106,00 /m2 "

1 Vastoncelos7$Sr. Vasce

-~

Valor Homogeng

. iZogbi - Tel.: (12) 9711-1677.

Il

RS 395,00/m2

Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr.
Eng? Civil - CREA - 73064 /D~

IRADE KNIO AL

Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Industrias
Sédo José dos Campos - SP - CEP 12241-180

Talale .. 775 20NN ARAD




Informante :

fHlendes Covrea Consgultoria em Engenbaria,
Apaliacoes e Pericias Liva.

MEMBRO TITULAR
Elemento 13 - Terreno
Local Av. Marginal, S/N.
Area 1.500 m2
Preco

R$ 350,00/ m2

RS 188,00/m2

10

Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr.

Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das IndUstrias

Eng? Civil - CREA - 73064 /D - Sdo José dos Campos - SP - CER 122471-180

IDADRE KIO 447
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fMendes Correa Consultoria em Engenbaria,
Abvaliagies e Pericias Ltda,

MEMBRO TITULAR
Elementio 15 - Terreno
Local :  Rua George Willians, em frente a passarela da Rodovia
Presidente Dutra '
Area
Preco

Informante :

"Propfietitio - St. Paulo - Tel.: (12) 3922-8208.

~Valor Homogeneizado = R$209,00/m2
11
Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr, | Rua das Seringueiras, n°® 102 - Jd. das Inddstrias
Eng? Civil - CREA - 73064 /D - A Séo José dos Campos - SP - CEP 12241-180

IDADE KIO 4477 Talafaw. {171 20272 1022




Menves Correa Congultoria em Qﬁngenbama

Avaliagdes e Pericias Ltva,

MEMBRO TITULAR
Elemento 17 - Terreno
Local : Rua Santarém, em frente a Praga Padre Leon Dehon.
Area : 1.938 m2
Preco

Informante :

Valor Homogeneifad

gra¢a Padre Leon Dehon.

RS 272,00/m2

12
Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr. | Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Inddstrias
Eng? Civil - CREA - 73064 /D - Sdo José dos Campos - SP - CER 12241-180
IDADE MO AL7 Talaf_... 174 DD NAHAD




Menves Correa Consultoria em Engenbaria,
Avaliagdes e Pericias Lida.

MEMBRO TITULAR
Flemento 19 - Terreno
Local : Rua Santarém, em frente & Praga Padre Leon Dehon.
Area : 867,00 m2
Preo : R$250,00/m2 .~

Informante

Valor Homogengifge

4

n, e frente 3#Pra¢

Nevior Homogeneizado = R$233,00/m2

13
Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr, o _ Rua das Seringueiras, n® 102 - Id. das Indéstrias
Eng® Civil - CREA - 73064 /D ° , Séo José dos Campos - SP - CEP. 12241-180

IDADE MO A LT Talaf.... 17 DODD O2D




Menves Corvea Congultoria em Engenbaria,
Avaliacoes ¢ Pevicias Lida,

MEMBRO TITULAR

Elemento

Valor: R$ 189,60 /m?2

Area:  1.344,00 m2

Elemento 2

Area: 800,00 m2

14

Resp. Téenjco: Francisco Mendes Corréa Jr. | ‘ Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das indUstrias
Engq Civil - CREA - 73064 /D - _ Sdo José dos Campos - SP - CER 12241-180

HMARE IO 42T Talafee, 11O 263070 MO




 Mendes Corrda Consultoria em @ngenbarta
~ @baliacies e Pericias Liva, o

MEMBRO TITULAR

Elemento 5

Valor: R$ 251,00/ m2 o

Area: 800,00 m2 P

FElemento 6

Valor:

Area:  6.800,00 m2

15

Resp. Técpico: Francisco Mendes Corréa Jr. | Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das IndUstrias
Eng® Civil - CREA - 73064 /D Sao José dos Campos - SP - CEP 12241-180

N Taladaa, 1TDY 20072 NHODD




- Mendes Correa Congultoria em Engenbaria,
Avaliacoes e Peciciag Ltva, T

MEMBRO TITULAR

Elemento 9

Valor: R$ 189,00/ m2

Area: 630,00 m2

Elemento 10

Area:  1.500,00 m2

16

Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr. |

Eng®

Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Indéstrias
Civil - CREA - 73064 / D~ o Séio José dos Campos - SP - CEP 12241-180

IDADE KIO A LT Tol-f_... 117 Afaa Annn




MEMBRO TITULAR

fMendes @urrea Congultoria em @ngmhama

Abaliacoes ¢ Pericias Lida,

Elemento 13

Elemento 14

R$ 461,00 / m2

1.500,00 m2

“" RS 209,00 / m2

826,00 m2

17

Resp. Técg

Eng

hico: Francisco Mendes Corréa Jr. Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Indistrias
2 Civil - CREA 73064 /D _ Séo José dos Campos - SP - CEP 12241-180

Teladal 117N 2009 N0
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MEMBRO TITULAR

Menves Correa Congultoria em Engenbaria,
Avaliacoes ¢ Periciag Liva,

Elemento 17

Valor:

Area:

R$ 272,00 / m2

N
1938,00 m2 . _, s L"‘%

Elemento 18
Valor: R$2
| 'w. 19

.'(’.:,

Wyl

Area:

1.906,00 m2

18

Resp. Técnjco: Francisco Mendes Corréa Jr.

Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Indstrias

Engq Civil - CREA - 73064 /D - : Sao José dos Campos - SP - CER 12241-180

IMARE MO 4277

Td.r, 11T NNnAa Anan




MEMBRO TITULAR

Amostras:

Mendes Covrea Consultovia emr Enpenbaria,
Abaliagoes e Pericias Lida,

Do trabatho do Eng’. Hélio de Caires “Avaliacfo de Glebas Urbanizaveis”,
vamos estudar a Influéncia das Areas Sobre os Valores Unitirios das

Locando em um sistema cattesiano, areas em absmsig,ﬂg,,gﬁm ores unitarios
das amostras em ordenadas vemos que a fung:ﬁ poténcia é a que soluciona

3000 4000

2000

G 1060

- 5000

19

V=401,2 A -0,074

6000 7000 800G

Resp. Técen

Eng®

co: Francisco Mendes Corréa Jr.
Civil - CREA - 73064 /D~

INANCE MO 47077

Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Inddstrias
Sao José dos Campos - SP - CEP 12241-180

Teladlaao 1™ 307230 NANDSD




fHlendes (!Eurrea Congultoria em Engenbaria,
Abaliagoes e Periciag Lida.

MEMBRO TITULAR

Foram calculados a e b pelo método dos minimos quadrados:

A\ ,

K
=
-
-
[
b

Na homogenelzag;ao e el ) as dreag; 9 conceitg

u A0,074 ) / (1 / 401,2 x AE 0,074 )

1 X 402x AE %74
4012 x AA0’074 1
V = (AE/AA)™™
20

Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr.

Rua das Seringueiras, n°® 102 - Jd. das IndUstrias
S@o José dos Campos - SP - CEP 12241-180

Taladmee. 117 20320 NHODD

Eng‘l’ Civil - CREA - 73064 /D -
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Menves Corvea Congultoria em Engenbaria, -
Avaliacoes e Pericias Ltda,

MEMBRO TITULAR

OBSERVACAO: O novo fator de drea é praticamente semelhante ao
fator de area sugerido pela Comissio de Peritos CAJUFA — Varas da
Fazenda Piblica Estadual da Capital — SP. Entretanto, o nove fator
calculado pelo signatirio é mais preciso, porque o mercado de ofertas
de Sao José dos Campos, foi 0 que fomecen a equagdo.gcima, para a
regiio em foco. O fator da CAJUFA ¢é * @ eco e ﬂ;kﬁl adotado
pelo signatirio € mais especifico. " :

' 0,074
F3 = R$ 236,00 x (362 /23.710.06)
E3 = R$236,00x0,73
E3 = R$ 172,00/ m2
21
Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr. . Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das IndUstrias
Eng$ Civil - CREA - 73064 /D - o Sao José dos Campos - SP - CEP 12241-180

IMARSE MO 4
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Menves Correa Congultoria em Cngenbaria,
SAbaliacdes e Pericias Lida,
MEMBRO TITULAR
B4 = R$212,00x (800/23.710.06) "0+
E4 = R$212,00x0,77
E4 = RS 163,00/ m2
: 1<$ 1 ve (6 900 / 23.710.06) 0,074
e s — -

gl $ 188 00 x 0,91

E7 = R$ 171,00/ m2
22
Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr. | Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das IndGstrias
: Eng9 Civil - CREA - 73064 /D - . Sao José dos' ‘(r:cmﬁolf\ -ﬁ%\Pﬂ;gEl?\12241 -180




MEMBRO TITULAR

E8

it

Il

E8

ES8

Mlendes Corvea Consultoria em @ngenljama
Avaliagdes e Periciag Ltva,

RS 188,00 x (6.800 /23.710.06) 0+

R$ 188,00 x 0,91

RS 171,00/ m2

Ell =

R$159 00 x 0,79

RS 126,00 / m2

23

Resp. Técnigo: Francisco Mendes Corréa Jr.

Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Inddstrias

Eng®|Civil - CREA - 73064 /D - S&o José dos Campos - SP - CEP 12241-180

IRARF NI® AA7

Trlalew. 117 2NNDD NANNN




k E15 >R 378,00 x 0,90

Menves Correa Congultoria em Engenbaria,
Avaliagoes e Pericias Liba, o

MEMBRO TITULAR

0,074

E12 = R$ 395,00 x (1.500 / 23.710.06)

E12 = R$395,00x 0,82

E12 = RS 324,00/ m2

0,074

ETS=—R$37500'% (6000 / 23.710.06)

M _
E15 = RS 340,00/ m2

24
Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jri. Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das IndUstrias
Eng®!Civil - CREA - 73064 /D~ S@o José dos Campos - SP - CER 122471-180
IDADEC KIO A L7 T r P ML A A



~ Mendeg Corvrea Congultoria em Engenbaria,
Aaliagoes e Pericias Liva,

IYIEMBRO TITULAR

0,074

El6 = R$209,00 x (826 /23.710.06)

El16 = R$209,00x0,78

il

E16 = RS 163,00/ m2

E17 = R$272,00x (1.938+733,

AT 272,00 x (994
= Z

367723.710.06) ***

E19 = RS 222,00/ m2

%
Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr. | Rua das Seringueiras, n® 102 - Id. das Industrias
Eng? Civil - CREA - 73064 /D - Sdo José dos Campos - SP - CER. 12241-180
A R Talafew. 11T 230739 NAO29




Mendeg Correa Congultoria em Engenbaria,
Avalingoes ¢ Peritiag Lida,

MEMBRO TITULAR

0,074

E20

Il

R$ 233,00 x (1.906 / 23.710.06)

E20 = R$233,00x 0,83

i

E20 = R$ 193,00/ m2

CALCULO DA MEDIA

19 R$ 222,00
20 R$ 193,00

Somatoria= R$ 4.005,00/20

Média =  R$ 200,00

26

Resp. Técnjco: Francisco Mendes Corréa Jr. | Rua das Seringueiras, n® 102 - Id. das Inddstrias
Eng€ Civil - CREA - 73064 / D - o Séo José dos Campos - SP - CEP 12241-180

IMARE kIO 4 Tl.L .. 1O OO0 Annn




fMendes Correa Congultoria em GEngenbarta
Avaliagoes e Pericias Liva, _

MEMBRO TITULAR
Limite inferior: R$ 200,00x 0,70 = RS 140,00
Limite superior: R$ 200,00x 1,30 = RS 260,00
Serio eliminados os elementos 11,12,13 ¢ 15 P

12.797,60 / 15

dp e 29,00
27
Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr. | Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Inddstrias
Eng® Civil - CREA - 73064 /D - Séo José dos Campos - SP - CER 12241-180

IDARE LI 47277 Tl L. 1M Anana annan




Menves Correa Congultoria em Engenbaria,
Avaliagoes e Pevicias Lidba, o

MEMBRO TITULAR

Intervalo de Confianca de 80% (IC)

N = 16

tn-1, A2 =

O intervalo de conf

EiER mixifo de RS 187,00 / m2 para a Area Avalianda,
Tnoyemibro de 2011.

3 Sy
R L ol

28

Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa ir. B Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Indéstrias
Eng$ Civil - CREA - 73064 / D - , S&o José dos Campos - SP - CEP. 12241-180

Talale.. £10V 2052 NOSD

INnAnE LI 47277




Mendeg Correa Consultoria em Engenbaria,
Abaliagdes e Periciag Liva.

MEMBRO TITULAR

4- AVALIACAQO DA AREA TOTAL — AVT —~ NOVEMBRO DE 2011

AVT = RS 187,00 x Area x F x T, onde:

& ) //f_, 4 | ,’ y,

(480 /240)

F = 118

T (Topografia)= 1,00

29
Resp. Técniico: Francisco Mendes Corréa Jr. Rua das Seringueiras, n® 102 - Id. das Indgstrias
Eng? Civil - CREA - 73064 /D - Séo José dos Campos - SP - CEP 12241-180
Trlekoess {1 2022 OO0
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Mlenves Correa Congultovia em Engenbaria,
Abaliacoes e Pericias Lida,

MEMERO TITULAR

Substituindo temos:

AVT = RS 187,00 x 23.710,06 x 1,18 x 1,00

AVT

]

RS 5.231.862,00

AX'D — NOVEMBRO

s L

EA DESAPROPRIAD

AVD =  RS$221,00 x 13.700,00

AVD = RS$ 3.027.700,00)

30

Resp. Técnito: Francisco Mendes Corréa Jr. Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Industrias
Eng®|Civil - CREA - 73064 /D - ‘ Sdo José dos Campos - SP - CEP 12241-180
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MEMBRO TITULAR

NOVEMBRO DE 2011

Menves Coveea Consultoria em Engenbayia.
Abvaliacoes e Pervicias Lida.

6 - AVALIACAO DO IMOVEL REMANESCENTE - AVI -

RS 2.212.223,00

31

Resp. Técni
Eng®

co: Francisco Mendes Corréa Jr.

Civil - CREA - 73064 /D -

IDADLC KO A£°7

Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Industrias
Séo José dos Campos - SP - CEP 12241-180

Faladeo, £17) 200D NOIDN




Hlendes Correa Congultoria em @ngenharm
Apaliagoes e i]%ermaﬁ ¥ toa, *

MEMBRO TITULAR

62-  AVALIACAO DAS EDIFICACOES REMANESCENTES - AVE

AVALIACAQ DO SALAQ DE FESTAS — AVE1

= ~idade aparente 20 anos

(1-0,015)>°

Kd = 0,7391
32
Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr | Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das IndGstrias
Eng? Civil - CREA - 73064 /D~ , Séo José dos Campos - SP - CEP 12241-180

IMVARE WO 4T Teladeeol £ 20029 N0




Mendves Corvea Consultoria em Engenbaria,
Avaliagoes ¢ Pericing Liva.

MEMBRO TITULAR

Substituindo, temos:

AVE1

1,386 x RS 954,26 x 375,00 x 0,7391

“oustrutivo do SINDUSCON/SP
(anexo 2)

—="_Pepreciacio em fungio da idade aparente

= (1-r)"
r = - razio de depreciacio=1,5 %
n = idade aparente = 25 anos
33
Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr. | Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Inddstrias
Eng? Civlil - S_RFf: - ?53'064 /D _ Sdo José d:?_sl—(EgTﬂo’f\-oiPQ;gEP:312241 -180




Mendes Correa Consultoria em Cngenbaria,

MEMBRO TITULAR
Kda = (1-0015)%
Kd = 0,6853

Substituindo, temos:

ok " Coeficientes — Escritorio Padriao Simples
(anexol)

RS 954,26 — Padriao Construtivo &0 SINDUSCON/SP
(anexo 2)

Area = 272,00 m2 (anexo 3)

3

Resp. Téerico: Francisco Mendes Corréa Jr. Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Industrias
Eng® Civil - CREA - 73064 /D -

. Sao José dos Campos - SP - CEP 12241-180

Talalae. 1M 2097 NO2D

Avaliaghes ¢ Pericias Lida, T




Mendes Corvea Consultoria em Engenbaria,
Abaliagoes ¢ Periciag Lida.

MEMBRO TITULAR

Kd = Depreciagiio em funcio da idade aparenté

Kd = (1-r)"

P

:2,§M .‘ _ 1

91.632,00

35

Resp. Técn
EngS

: Francisco Mendes Corréo Jr. o Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das IndUsirias
ng” - CREA - 73064 /D Sdo José dos Campos - SP - CEP 12241-180

INAQE IO 4 /77 TFalakaw, 11T 200D NO22




flendes Corvea Congultoria em Engenbaria,
Abaliagdes e Pericias Lda,

MEMBRO TITULAR

AVALIACAO DO ESCRITORIO SECUNDARIO — AVE4

AVE4 = 0,600 x R8N x Area x Kd, onde
N

ynbstituindo, temos:

0,600 x R$ 954,26 x 371,00 x 0,3200

AVE4 =
" IAVE4 = RS 67.974,00|
36 ‘
Resp. Técnico: Francisco Mendes Corréa Jr. | Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Indistrias
Eng9 Civil - CREA - 73064 /D - _ Sao José dos Campos - SP - CER 12241-180

INANRE KO 4777 Telakeeo. IOV AN MDD




 Ailendes Correa Consultoria em Engenbaria,
Abaliagdes e Periciag ?Ltha B

PEMBRO TITULAR

AVALIACAO DA GARAGEM - AVE5S

AVES

i

0,492 x R8N x Area x Kd, onde

Sy

0,492

I

Tabela de Coeficientes — Gal ) tfﬂf(;;) Eco?i‘)mico

?ao =13 .

wd uindo, temos:

AVES = 0,492 x RS 954,26 x 361,07 x 0,4696
IAVE5 = RS 79.607,00
37 _
Resp. Téenjco: Francisco Mendes Corréa Jr. | Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Inddsirias
Engq Civil - CREA - 73064 /D - Sdo José dos Campos - SP - CER 12241-180

INARE Lif 4759 Talakec. £17% 20292 OO0
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Menves Correa Consultoria em QEngenI)ama
Abaliacies e Peviciag Lidy,

MEMBRO TITULAR

AVALIACAO DA PORTARIA, CASA DE FORCAE
OUTROS — AVE®6

- driio ( Const rutlvo dd 8 Iﬁ C l /SP
mlsStituindo, temos:
AVE6 = 0,672 x RS 954,26 x 65,00 x 0,5463
JAVE6 =  R$22.771,00
38 _
Resp. Técnjco: Francisco Mendes Corréa Jr. o Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das IndUstrias
Eng9 Civil - CREA - 73064 /D~ Sao José dos Campos - SP - CER 12241-180

IDADE MO ALT Tolafmv- {1 2022 207272




Mendes Correa Congultoria em Engenbaria,
Abaliagoes e Pericias Lida,

MEMBRO TITULAR
AVE =  AVEl+AVE2+AVE3+AVE4+ AVES + AVE6
AVE =  R$366.576,00 + RS 2.191.793,00 + RS 91.632,00

+ RS 67.843,00 + RS 79.607,00 + RS 22.771,00

RS 2.820.222,0

39
Resp. Téchico: Francisco Mendes Corréa Jr. | Rua das Seringueiras, n® 102 - Jd. das Indéstrias
Eng® Civil - CREA - 73064 / D - Sao José dos Campos - SP - CER 12241-180
N - a4 Talafrv- 1) 3QR2A_9037




Mlendes Correa Consultoria em Cngenbaria,
Avaliagdes ¢ Pericias Liva.

MEMBRO TITULAR

11;a 6 g folhas incluindo esta,

<f
gl
]5 40
Resp. Técn.icoz Francisco Mendes Corréa Jr. - Rua das Seringueiros, n° 102 - Id. das Inddstrias
‘ i Engf Civil - CREA - 73064 /D~ Séo José dos Campos - SP - CER 12241-180

IMARE MO 47T Talale.. 117\ D022 AODND




