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Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos
- Estado de S&o Paulo -

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM_DC MUNICIPIO
No LS Fae TEILL I3

L EIN"9.037, DE 8 DE NOVEMBRO DE 2013.

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar
permissio de uso de duas dreas de terras de dominio
publico municipal 4 Companhia Ambiental do
Estado de S#o Paulo - Cetesb -, ¢ di oultras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, no uso das atribuicdes que lhe sfio
conferidas pelo artigo 93, inciso VII, da Lei Orgénica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz
saber que a Cimara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lci:

Art, 1° Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar permisséo de uso de duas
areas de terras de dominio publico municipal & Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo -
Cetesb -, com as medidas, limites ¢ confrontacdes abaixo descritas, destinada 3 implantaciio de
Estagiio de Monitoramento de Qualidade do Ar nos bairros Vista Verde e Jardim Satélite.

Area1

1 - Imé6vel: 4rea de terra.

2 - Propriedade: Prefeitura Municipal de S#o José dos Campos.

3 - Localiza¢do: Rua México, n° 40, Bairro Vista Verde, S&o José dos Campos - SP.

4 - Situag@o: a drea estd situada dentro da Escola Municipal de Ensino Fundamental
Professor Waldemar Ramos.

5 - Caracteristicas do terreno: formato irregular e sem benfeitorias.

6 - Medidas e Confrontagdes: a medigfio inicia-se no ponto 1 (coordenadas
N=7.435.941,2550 e E=415.088,0591) - DATUM SAD 69; deste ponto segue, no sentido hordrio,
com distdncia de 4,00m e azimute de 328°29’14” até o ponto 2 (coordenadas N=7.435.944.6551 e
E=415.005,9683); neste, deflete i direita e segue com distincia de 6,40m e azimute de 58°29’14”
até o ponto 3 (coordenadas N=7.435.948,0103 e E=415.011,4245); neste, deflete  direita e segue
com distincia de 4,00m e azimute de 148°29°14” até o ponto 4 (coordenadas N=7.435.944,6002 e
E=415.013,5152); neste, deflete a direita ¢ segue com distincia de 6,40m e azimute de 238°29°14”
até o ponto inicial 1, confrontando por toda a sua extensfio com a Escola Municipal de Ensino
Fundamental Professor Waldemar Ramos, fechando o perfmetro,

7 - Area total: o perimetro descrito perfaz uma drea de 25,60 m? (vinte e cinco
metros e sessenta decimetros quadrados).

1 - Imével: 4rea de terra.

2 - Propriedade: Prefeitura Municipal de S#o José dos Campos.

3 - Localizagtio: Avenida Perseu, n® 180, Jardim Satélite, Sio José dos Campos - SP.

4 - Situagdo: a drea estd situada dentro do Centro Poliesportivo Jodo Carlos de
Oliveira (Jodo do Pulo).
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Prefeitura Municipal de S&ao José dos Campos
- Estado de Séc Paulo -

5 - Caracterfsticas do terreno: formato irregular e sem benfeitorias.

6 - Medidas e Confrontagdes: a medi¢io inicia-se no ponto 1 (coordenadas
N=7.431.454,2861 e E=408.892,3312) - DATUM CORREGO ALEGRE; deste ponto segue, no
sentido hordrio, com distincia de 5,50m e azimute de 325°02’39” até o ponto 2 {coordenadas
N=7.431.458,7938 e E=408.889,1800); neste, deflete A direita ¢ segue com distdncia 6,00m e
azimute de 55°02°39” até o ponto 3 (coordenadas N=7.431.462,2315 e E=408,894,0976); neste,
deflete a4 dircita e segue com distincia de 5,50m e azimute de 145°02°39” até o ponto 4
(coordenadas N=7.431.457,7237 ¢ E=408.897,2488); neste, deflete A direita e segue com distdncia
de 6,00m e azimute de 235°02’39” até o ponto inicial 1, confrontando por toda a sua extensfio com
0 Centro Poliesportivo Jodo Carlos de Oliveira (Jodo do Pulo), fechando o perfmetro.

7 - Area total: O perimetro descrito perfaz uma drea de 32,87 m? (trinta e dois metros
¢ oitenta ¢ sete decimelros quadrados).

Pardgrafo Unico. As dreas acima descritas estdo mais bem caracterizadas nas
plantas, memoriais descritivos e laudos de avaliagfo, inclusos, que sdo partes integrantes desta lei.

Art. 2° A presente permissdo de uso € concedida para instalagio de duas estagdes de
monitoramento e avaliagdo da qualidade do ar, compostas de analisadores de poluentes ¢ sensores
meteoroldgicos, a titulo precdrio, gratuito e por prazo indeterminado, podendo ser revogada a
qualquer momento sem direito a indenizagfo em favor da permissionéria, quando ocorrer qualquer
violagdo &s obrigagOes da permissiondria previstas nesta lei, ou o interesse piblico o exigir.

Art, 3° A permissiondria obriga-se a cumprir todas as normas pertinenies a
preservacdo do meio ambiente, devendo deixar o local, ao final da obra, livre de materiais de
construgdo, entulhos e os buracos devidamente tapados.

Art. 4° E vedada a transferéncia desta permissdio a terceiros.

Art, 5° No instrumento de permissfio a ser firmado entre as partes constard
obrigatoriamente cldusula de reversdio para o caso de ocorrer inobservincia do disposto nos artigos
precedentes ou se a drea ora permissionada, no todo ou em parte, vier a ser dada destinagfio diversa
da prevista nesta lei.

Pardgrafo dnico. Fica o Poder Executivo autorizado a firmar os termos aditivos e de
rerratificagio que se fizerem necessdrios, desde que sua finalidade ndo seja desvirtuada e nfio sejam
criadas despesas para o Municipio.

Art. 6° Esta lei entra em vigot na data de sua publicagfio, revogadas as disposigdes
em contrario.
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Prefeitura Municipal de S&ao José dos Campos
- Estado de Séc Paulo -

5 - Caracterfsticas do terreno: formato irregular e sem benfeitorias.

6 - Medidas e Confrontagdes: a medi¢io inicia-se no ponto 1 (coordenadas
N=7.431.454,2861 e E=408.892,3312) - DATUM CORREGO ALEGRE; deste ponto segue, no
sentido hordrio, com distincia de 5,50m e azimute de 325°02’39” até o ponto 2 {coordenadas
N=7.431.458,7938 e E=408.889,1800); neste, deflete A direita ¢ segue com distdncia 6,00m e
azimute de 55°02°39” até o ponto 3 (coordenadas N=7.431.462,2315 e E=408,894,0976); neste,
deflete a4 dircita e segue com distincia de 5,50m e azimute de 145°02°39” até o ponto 4
(coordenadas N=7.431.457,7237 ¢ E=408.897,2488); neste, deflete A direita e segue com distdncia
de 6,00m e azimute de 235°02’39” até o ponto inicial 1, confrontando por toda a sua extensfio com
0 Centro Poliesportivo Jodo Carlos de Oliveira (Jodo do Pulo), fechando o perfmetro.

7 - Area total: O perimetro descrito perfaz uma drea de 32,87 m? (trinta e dois metros
¢ oitenta ¢ sete decimelros quadrados).

Pardgrafo Unico. As dreas acima descritas estdo mais bem caracterizadas nas
plantas, memoriais descritivos e laudos de avaliagfo, inclusos, que sdo partes integrantes desta lei.

Art. 2° A presente permissdo de uso € concedida para instalagio de duas estagdes de
monitoramento e avaliagdo da qualidade do ar, compostas de analisadores de poluentes ¢ sensores
meteoroldgicos, a titulo precdrio, gratuito e por prazo indeterminado, podendo ser revogada a
qualquer momento sem direito a indenizagfo em favor da permissionéria, quando ocorrer qualquer
violagdo &s obrigagOes da permissiondria previstas nesta lei, ou o interesse piblico o exigir.

Art, 3° A permissiondria obriga-se a cumprir todas as normas pertinenies a
preservacdo do meio ambiente, devendo deixar o local, ao final da obra, livre de materiais de
construgdo, entulhos e os buracos devidamente tapados.

Art. 4° E vedada a transferéncia desta permissdio a terceiros.

Art, 5° No instrumento de permissfio a ser firmado entre as partes constard
obrigatoriamente cldusula de reversdio para o caso de ocorrer inobservincia do disposto nos artigos
precedentes ou se a drea ora permissionada, no todo ou em parte, vier a ser dada destinagfio diversa
da prevista nesta lei.

Pardgrafo dnico. Fica o Poder Executivo autorizado a firmar os termos aditivos e de
rerratificagio que se fizerem necessdrios, desde que sua finalidade ndo seja desvirtuada e nfio sejam
criadas despesas para o Municipio.

Art. 6° Esta lei entra em vigot na data de sua publicagfio, revogadas as disposigdes
em contrario.
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L. 9.037/13

Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos
- Estado de Séo Paulo -

Prefeitura Municipal de Sdo Jos: ampos, 8 de novembro de 2013,

Carliy 4 Almeida

Emmanue] Antonio dos Santos
Secretdrio de Planejamento Urbano

Secretdrio de Assuntos Juridicos

Pl161129/13
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Prefeitura Municipal de S&0 José dos Campos
- Estado de S&o Paulo -

Registrada na Assessoria Técnico-Legislativa da Consultoria Legislativa, aos oito
dias do més de novembro do ano de dois mil e treze.

(Projeto de Lei n° 372/13 de autoria do Poder Executivo)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE EDIFICACOES

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal a ser permissionada a CETESB para

implantagéao de Estag&do de Monitoramento de Qualidade do ar.

01 - IMOVEL: - Area de terra

02 — PROPRIEDADE:- Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos

03 - LOCALIZACAO: - Rua México, n° 40 — Bairro Vista Verde.

04 - SITUACAO: - A area de terra esta situada dentro da EMEF Professor Waldemar

Ramos.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - A medic&o inicia-se no ponto 1 (coordenadas
N= 7.435.941,2550 e E= 415.088,0591) — DATUM SAD 69; deste ponto segue, no
sentido horario, com distancia de 4,00m e azimute de 328°29'14“ até o ponto 2
(coordenadas N= 7.435.944,6551 e E= 415.005,9683); neste deflete a direita e segue
com distancia de 6,40m e azimute de 58°29'14” até o ponto 3 (coordenadas N=

VISTA VERDE_CETESB_ESCOLA WALDEMAR RAMOS.doc 1



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE EDIFICACOES

7.435.948,0103 e E= 415.011,4245); neste deflete & direita e segue com distancia de
4,00m e azimute de 148°29'14” até o ponto 4 (coordenadas N= 7.435.944,6002 e E=
415.013,5152); neste deflete a direita e segue com distancia de 6,40m e azimute de
238°29°'14” até o ponto inicial 1, confrontando por toda a sua extensdao com a EMEF

Professor Waldemar Ramos, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 25,60 m2 (vinte e cinco

metros quadrados e sessenta decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, 10 de Setembro de 2013.

Eng° Carlos Benedito Carnevalli

Chefe de Divisao

Arqt° Elvis José Vieira

Diretor de Departamento

VISTA VERDE_CETESB_ESCOLA WALDEMAR RAMOS.doc 2



Folha formato A3 (420x287mm) — PadrSio DED — PMSJC

QUADRO DE COORDENADAS

PONTOS| AZIMUTES | DISTANCIAS | X Y

01-02 |[328°29'14"| 4,00m 4135.005,9683 | 7.435.944,6651

02-03 [358°29'14* | 6,40m 413.011,4245 | 7.435.948,0103

03-04 (148°*2914* | 4,00m 415.013,5152 | 7.435.944,6002

04-01 |238°29'14*| 6,40m 415.008,0591 | 7.435.941,2550

CONVENGOES TOPOGRAFICAS
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 048DAA-SPU/13.
(referente ao processo interno n.° 61.129/13).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a Rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Interessada: Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo — CETESB.

. Objetivo do laudo: determinar o valor de uma area de terra, para fins de permissao de
uso.

. Localizacdo: a area esta situada na Rua México, n.° 40, Cidade Jardim Vista Verde,
Séo José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro encerra a area de 25,60m?.

. Vistoria: inspecionando a area observamos estar situada em um bairro de classe
média.

. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informacGes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.° 01:

Informacao publicada dia 13/01/2.013.

Anunciante particular, tel. 9175-5771.

Local: Rua Catulo da Paix&do Cearense, Vila Ester.

Area de 300,00m?, com frente de 12,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$190.000,00.

Valor unitario = 190.000,00/300,00 = R$633,33/m>.

If = 206,45.

Elemento n.° 02:

Informacéo publicada dia 18/02/2.013.

Anunciante o proprietario, tel. 3921-4222 ou 9764-3484.

Local: Rua Araguari, Jardim Isménia.

Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$182.000,00.

Valor unitario = 182.000,00/250,00 = R$728,00/m?.

If =233,91.

Elemento n.° 03:

Informacéo publicada dia 21/04/2.013.

Anunciante particular, tel. 3303-4590 ou 9781-8116.
Local: Vila Industrial.

Area de 300,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$200.000,00 (valor de venda).

Valor unitario = 200.000,00/300,00 = R$666,67/m?.
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If =261,35.

Elemento n.° 04:

Informacéo publicada dia 19/05/2.013.

Anunciante particular, tel. 9703-8863 ou 8260-94009.
Local: Vista Linda, Vila Industrial.

Area de 3.400,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$2.600.000,00.

Valor unitario = 2.600.000,00/3.400,00 = R$764,71/m?.
If =233,91.

Elemento n.° 05:

Informacéo publicada dia 23/06/2.013.

Anunciante imobiliaria Menino, tel. 3322-1100.
Local: Avenida Brasil, Monte Castelo.

Area de 420,00m?2.

Topografia plana.

Valor = R$405.000,00.

Valor unitario = 405.000,00/420,00 = R$964,29/m?,
If = 344,89.

. Homogeneizacdo dos valores: considerando como lote padrdo uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoOveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociacao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)>%.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)°%° <= Ft <= (2)*%.

Fator de profundidade (Fp) :

P(mi) = Profundidade minima padrédo = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entéo:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(Mi)/P(eq))*.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méax) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max))>*°.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp = (2,00)%%° = 1,41.
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Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideracéo a declividade da
superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na tabela
e o do lote avaliando é Ifa = 224,35/2.013 e sera utilizado como fator de transporte para
este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (Vu x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento Vu Ff | Ft | Fp | Fto If Vh
01 633,33/0,90/1,00|1,00|1,00|206,45| 619,42
02 728,00/0,90 /1,00 |1,00|1,00|233,91| 628,42
03 666,67 |0,90/1,00|1,00|1,00|261,35| 515,06
04 764,71 /0,90 1,00|1,00|1,00|233,91| 660,11
05 964,29 10,90 |1,00|1,00|1,00|344,89 | 564,54
Valor médio 597,51
Limite Superior =Vm x 1,3 776,76
Limite Inferior = Vm x 0,70 418,26

Como néo existe nenhum valor que extrapola os limites, os elementos pesquisados
satisfazem a exigéncia.

10.Célculo do valor da éarea (Va), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Va = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
Areas ver tabela.

Vm = R$/m?.

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)O'25

Tr = testada real da Area avaliando.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa 0 imovel.
N&o conS|derando do Ft 0 que extrapolar o intervalo:

(1/2) Y <= Ft <= (2)

Fp = Fator de profundidade.

P(mi) = Profundidade minima padrédo = 20,00m.
P(méax) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méax) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <§520 X P(méax):
Fp = (P(méax)/P(eq))
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Para P(qusf) P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(méax) entao:
Fp=(1/2)  =0,71.

Fto = Fator de Topografia.
Va = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
Va = 25,60 x 597,51 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = R$15.296,26.

Portanto, o valor da area de 25,60m? é quinze mil, duzentos e noventa e seis Reais e
vinte e seis centavos.

11.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Assuntos Juridicos, 24 de Setembro de 2.013.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE EDIFICACOES

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal a ser permissionada a CETESB para
implantagao de Estacdo de Monitoramento de Qualidade do ar.

01 - IMOVEL: - Area de terra

02 — PROPRIEDADE:- Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos

03 - LOCALIZACAO: - Av. Perseu, n° 180 — Jd. Satélite.

04 - SITUACAO: - A area de terra esta situada dentro do Centro Poliesportivo Jodo

Carlos de Oliveira (Joao do Pulo).

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - A medicdo inicia-se no ponto 1 (coordenadas
N= 7.431.454,2861 e E= 408.892,3312) — DATUM CORREGO ALEGRE; deste ponto
segue, no sentido horario, com distancia de 5,50m e azimute de 325°02’39" até o ponto
2 (coordenadas N= 7.431.458,7938 e E= 408.889,1800); neste deflete a direita e
segue com distancia de 6,00m e azimute de 55°02°39” até o ponto 3 (coordenadas N=

JOAO DO PULO_CETESB.doc 1



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE EDIFICACOES

7.431.462,2315 e E= 408.894,0976); neste deflete a direita e segue com distancia de
5,50m e azimute de 145°02’39” até o ponto 4 (coordenadas N= 7.431.457,7237 e E=
408.897,2488); neste deflete a direita e segue com distancia de 6,00m e azimute de
235°02’39” até o ponto inicial 1, confrontando por toda a sua extensdo com o Centro

Poliesportivo Jodo Carlos de Oliveira (Jodo do Pulo), fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 32,87 m? (trinta e dois

metros quadrados e oitenta e sete decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, 13 de Setembro de 2013.

Eng? Carlos Benedito Carnevalli
Chefe de Divisao

Arqte Elvis José Vieira
Diretor de Departamento

JOAO DO PULO_CETESB.doc 2



Folha formato A3 (420x287mm) — PadrSio DED — PMSJC

BUADRD DE COORDENADAS

PONTOS| AZIMUTE DISTANCIAS ] Y

n-g2 | 323%02'39 3,50m 408.889,1800 | 7.431.438,7938

02-03 | 55*02"39* 6,00m 408.894,0976 | 7.431.462,2315

03-04 | 145°02°39* 5.50m 408.897,2488 | 7.431457,7237

04-01 | 233%0239" 6.,00m 408.892,3312 | 7.431.434,2061
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 047DAA-SPU/13.
(referente ao processo interno n.° 61.129/13).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a Rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Interessada: Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo — CETESB.

. Objetivo do laudo: determinar o valor de uma area de terra, para fins de permissao de
uso.

. Localizacao: a area esta situada na Avenida Perseu, n.° 180, Jardim Satélite, S&o José
dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro encerra a area de 32,87m?.

. Vistoria: inspecionando a area observamos estar situada em um bairro de classe
média.

. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informacfGes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.° 01:

Informacao publicada dia 12/05/2.013.

Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3935-6000.
Local: Jardim América

Area de 300,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$290.000,00.

Valor unitario = 290.000,00/300,00 = R$966,67/m?.

Elemento n.° 02:

Informacao obtida dia 21/05/2.013.

Informante imobiliaria Maciel, tel. 3935-6000.

Local: Rua Palmares, Parque Industrial.

Area de 1.402,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$1.682.400,00.

Valor unitario = 1.682.400,00/1.402,00 = R$1.200,00/m?.

Elemento n.° 03:

Informacéo publicada dia 09/06/2.013.

Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3935-6000.

Local: Parque Industrial.

Area de 1.200,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$1.300.000,00.

Valor unitario = 1.300.000,00/1.200,00 = R$1.083,33/m?
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Elemento n.° 04:

Informacéo publicada dia 26/05/2.013.

Anunciante particular, tel. 3931-2812 ou 9147-7208.

Local: Rua José de Campos, Cidade Morumbi.

Area de 3.000,00m?, com frente de 30,00m e profundidade de 100,00m.
Topografia plana.

Valor = R$2.700.000,00.

Valor unitario = 2.700.000,00/3.000,00 = R$900,00/m?.

Elemento n.° 05:

Informacao publicada dia 26/05/2.013.

Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3919-6000.

Local: Jardim Oriente.

Area de 2.600,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$2.000.000,00.

Valor unitario = 2.000.000,00/2.600,00 = R$769,23/m?.

. Homogeneizacdo dos valores: considerando como lote padrédo uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua

pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoOveis em oferta de venda, que supde

existir uma elasticidade de negociacao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)*%.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.

Tr = testada real do elemento pesquisado.
N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
(1/2)%% <= Ft <= (2)°%.

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrédo = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padréo = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entéo:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))>*°.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méax) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(méax))>>°.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(méax) entao:
Fp =(2,00)%%° = 1,41.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragéo a declividade da

superficie dos lotes.
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Valor homogeneizado = Vh = Vu x Ff x Ft x Fp x Fto.

Elemento Vu Ff | Ft | Fp | Fto Vh
01 966,67/0,90/1,00(1,00|1,00| 870,00
02 1.200,00/0,90|1,00/1,00| 1,00 |1.080,00
03 1.083,33/0,90|1,00/1,00|1,00| 975,00
04 900,00[0,90/1,00{1,00|1,00| 810,00
05 769,23/0,90/1,00/1,00|1,00| 692,31
Valor Médio 885,46
Limite Superior =Vm x 1,3 1.151,10
Limite Inferior = Vm x 0,70 619,82

Como néo existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entdo
satisfazem essa exigéncia.

10.Calculo do valor da area (Va), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Va = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
Areas ver tabela.

vm = R$/m>.

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)0'25.

Tr = testada real da Area avaliando.

Ti =10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

0,25 0,25
(1/2) <=Ft<=(2) .
Fp = Fator de profundidade.
P(mi) = Profundidade minima padrdo = 20,00m.
P(méax) = Profundidade maxima padrdo = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(mé&x) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eg)50< P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méax) entdo Fp = 1,00.

Se P(méax) < P(eq) <§5% x P(max):
Fp = (P(méax)/P(eq)) .

Para P(eq35<0 P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=(1/2) " =0,71.

Fto = Fator de Topografia.
Va = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
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Va = 32,87 x 885,46 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = R$29.105,07.

Portanto, o valor da area de 32,87m? é vinte e nove mil, cento e cinco Reais e sete
centavos.

11.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Assuntos Juridicos, 24 de Setembro de 2.013.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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