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Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos
- Estado de Sa¢ Paulo -

PUBLICADO (AYNO JORNA!
&T)M MUNICIP;
de JoA ki 0 D
I.EIN®9.057, DE 6 DE DEZEMBRO DE 2013.

Desafeta a 4drea de terra de dominio publico
municipal que especifica, classifica-a como bem
dominical, e autoriza a Prefeitura Municipal a dod-la
a Associagfio para Sindrome de Down de Sao José
dos Campos, e dd outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das
atribui¢Oes que lhe sfio conferidas pelo artigo 93, inciso VII, da Lei Orgénica do Municipio, de 5 de
abril de 1990, faz saber que a Cimara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Desafeta a area de terra de dominio piblico municipal, com as medidas,
limites e confrontagdes abaixo descritas, classificando-a como bem dominical, e autoriza a
Prefeitura Municipal a doad-la a Associagio para Sindrome de Down de Sdo José dos Campos -
Asin;

1 -Imével: 4rea de terra.

2 - Propriedade: domifnio piiblico municipal,

3 - Localizacdo: Rua Santarém, Parque Industrial, Séo José dos Campos - SP.

4 - Situagfo: a drea estd situada entre a drea de dominio pdblico municipal, faixa
sanitdria, drea de dominio piblico municipal, drea da Assoc1agao para Sindrome de Down e Escola
Estadual Professora Henriqueta Costa Porto.

5 - Caracterfsticas do terreno: formato regular, com declividade e vegetaciio rasteira.

6 - Medidas e Confrontagbes: a mediglio inicia-se no vértice F (Coordenadas
N=7430222.3095, E= 407014,9435) localizado no canto de divisa da Escola Estadual Professora
Henriqueta Costa Porto com 4rea de dominio piblico municipal, distante 34,30m ¢ azimute de
298°01'53” de um ponto localizado no alinhamento da Rua Santarém distante 102,51m de extensdo
e azimute de 28°00°25” do vértice 02PT do perfmetro principal (matricula 143589). Deste segue no
senfido hordrio com rumo de SE61°58°07°INW e 54,27m de extensio confrontando com a drea de
dominio publico municipal até o ponto G; neste deflete a direita e segue com rumo de
SW29°49'38”NE e 103,10m de extensdio confrontando com a faixa sanitdria até o ponto H; neste
deflete a direita e segue com rumo de NW61°59'35”SE e 14,10m de extensfio confrontando com a
drea de dominio publico municipal até o ponto D; deste segue com rumo de NW61°59'35”SE ¢
2m de extensfio confrontando com a drea da Associagio Sindrome de Down - ASIN- até o
;_neste deflete & direita e segue com rumo de NE28°08'02"SW e 103,07m de extensdo
nfrontando com a Escola Estadual Professora Henriqueta Costa Porto até o ponto F, fechando
assim o perimetro.

7 - Area total: o perimetro descrito perfaz uma drea de 5.436,06m? (cinco mil
quatrocentos e trinta e seis metros e seis decimetros quadrados).

Pardgrafo tinico. A drea acima descrita estd mais bem caracterizada na planta,
memorial descritivo e laudo de avaliagfio, inclusos, que sfio partes integrantes desta lei.
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Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Art. 2° A presente doacfio destina-se a4 implantagio de quadra de esportes para os
atendidos na Associagfio para Sindrome de Down de S#o José dos Campos - Asin.

Arxt. 3° A Entidade se obriga a disponibilizar a quadra de esportes & comunidade,
desde que solicitado com antecedéncia.

Art. 4° As despesas que se originarem da lavratura da escritura de doagfio e do
registro no cartdrio competente correrfio por conta da donatéria.

Art. 5° ¥ vedada a transferéncia desta doagiio a terceiros.

Art, 6° O imdvel objeto da doagdo reverterd 4 posse direta da Prefeitura Municipal,
passando automaticamente & classificacfio origindria, no caso de inobservéncia do disposto nos
artigos precedentes.

Art. 7° Deverdio constar obrigatoriamente da escritura de doagfio os encargos da
donatdria, a destinacfio especifica, bem como cldusula de inalienabilidade e timpenhorabilidade e de
reverséio do imdvel ao patriménio do Municipio em caso de descumprimento dos termos desta lei,
com a previsdo da incorporacio de quaisquer benfeitorias e acessdes ao imdével em qualquer
hipétese, sem que caiba a donatdria qualquer indenizagéio ou direito de retengfo.

Art. 8° Esta lei entra em vigor na data de sua publicaciio, revogadas as disposigdes
em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao Jos€deg Campos, 6 de dezembro de 2013.

a2
Rosang Sossoldte Rosim
Secretdria de Desenvolvim_ento Social
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Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos
- Estado de Séo Paulo -

Va //[.//_

"Emmanuel Antonio dos Santos
Secretario de Planejamento Urbano

Registrada na Assessoria Técnico-Legislativa da Consultoria Legislativa, aos seis
dias do més de dezembro do ano de dois mil e treze.

(Projeto de Lei n° 430/13 de autoria do Poder Executivo)

L. 9.057/13 Pl 22548/12
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. PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
L SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE EDIFICACOES

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de terra a ser doada a Associagéo para a Sindrome de Down — ASIN.

01- IMOVEL :- Area de terra.

02 - PROPRIEDADE :- Dominio Publico Municipal.

03 - LOCALIZACAO : - Rua Santarém- Parque Industrial

04 - SITUACAO : - A drea esta situada entre a Area de Dominio Publico Municipal,
Faixa Sanitaria, Area de Dominio Publico Municipal, area da Associagédo para Sindrome
de Down ¢ EE Prof? Henriqueta Costa Porto.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : - Formato regular, com declividade e
vegetacéo rasteira.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES : - A medicdo inicia-se em no vértice F
(Coordenadas N=7430222.3095 , E= 407014,9435) localizado no canto de divisa da EE
Prof? Henriqueta Costa Porto com Area de Dominio Publico Municipal, distante 34,30m
e azimute de 298°01'53” de um ponto localizado no alinhamento da Rua Santarém

. distante 102,51m de extenséo e azimute de 28°00°25” do vértice 02PT do perimetro

principal (matricula 143589) . Deste segue no sentido horario com rumo de
SE61258’07"NW e 54,27m de extensdo confrontando com a Area de Dominio Publico
Municipal até o ponto G; neste deflete a direita e segue com rumo de SW29249'38"NE
e 103,10m de extensdo confrontando com a Faixa ganitaria até o ponto H; neste
deflete a direita e segue com rumo de NW61%5935(SE e 14,10m de extensido
pal até o ponto P; deste segue

confrontando com a Area de Dominio Publico Munig
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=] PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE EDIFICACOES

com rumo de NW61259'35"SE e 37,12m de extensédo confrontando com a Area da
Associacéo Sindrome de Down — ASIN- até o ponto E; neste deflete a direita e segue
com rumo de NE28208'02"SW e 103,07m de extenséo confrontando com a EE Prof?
Henriqueta Costa Porto até o ponto F, fechando assim o perimetro.

07 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma 4rea de 5.436,06m2 (cinco mil,
quatrocentos e trinta e seis metros quadrados e seis decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 30 de Outubro de 2013.

Eng? Carlos‘Bengaits Carhevalli
Chefe de Diviséo

Arq?—’*EI-vi.s{pose ieira

Diretor de De
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 080DAA-SAJ/13.
(referente ao processo interno n.° 22.548/12).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de S30 José dos Campos, sediada a Rua José de

Alencar, 123 - Centro.

. Interessado: Associagio para Sindrome de Dow de S&o José dos Campos — ASIN.
. Objetivo do laudo: determinar o valor de um terreno para fins de doagéo.

. Localizagdo: a area estd situada na Rua Santarém, Parque Industrial, Sdo José dos

Campos - SP.

. Caracteristica da area: formato irregular, solo firme e seco.
. Area fotal: o perimetro encerra a area de 5.436,06m>.

. Vistoria: inspecionando a area, observamos que esta situada em um bairro de classe

media.

. Para avaliar a area utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de Avaliagtes

e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores:. as fontes de informagdes pesquisadas foram os anuncios publicados

no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.? 01:

Informacgao publicada dia 12/05/2.013.
Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3935-6000.
Local: Jardim América

Area de 300,00m?,

Topografia plana.

Valor = R$290.000,00.

Valor médio = 290.000,00/300,00 = R$966,67/m>.

Elemento n.® 02:

Informacéo obtida dia 21/05/2.013.

Informante imobiliaria Maciel, tel. 3935-6000.

Local: Rua Palmares, Parque Industrial.

Area de 1.402,00m2.

Topografia plana.

Valor = R$1.682.400,00.

Valor médio = 1.682.400,00/1.402,00 = R$1.200,00/m".

Elemento n.? 03:

Informagéo publicada dia 09/06/2.013.

Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3935-6000.

Local; Parque Industrial.

Area de 1.200,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$1.300.000,00.

Valor médio = 1.300.000,00/1.200,00 = R$1.083,33/m?

Elemento n.° 04: \
Informacgéo publicada dia 26/05/2.013. b
174




10.

Anunciante particular, tel. 3931-2812 ou 9147-7208.

Local: Rua José de Campos, Cidade Morumbi.

Area de 3.000,00m? com frente de 30,00m e profundidade de 100,00m.
Topografia plana.

Valor = R$2.700.000,00.

Valor médio = 2.700.000,00/3.000,00 = R$900,00/m?.

Elemento n.° 05:

Informacgéo publicada dia 26/05/2.013.

Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3919-6000.

Local: Jardim Oriente.

Area de 2.600,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$2.000.000,00.

Valor médio = 2.000.000,00/2.600,00 = R$769,23/m>.

Homogeneizagdo dos valores: considerando como lote padrdo uma &rea plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos ptblicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supde existir
uma elasticidade de negociagéo.

Fator de testada = Ft = (TTr)>?.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)°%° <= Ft <= (2)°%.

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padr&o = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
Para P(mi)/2 <= P{eq) <= 2 x P(max) entéo:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))™™.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max))"®.

Para P(eq) < P(mi}/2 ou P{eq) > 2 x P{(max) entao:
Fp = (2,00)%% = 1,41,

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideracéo a declividade da
superficie dos lotes.

Vator Homogeneizado = Vh =V x Ff x Ft x Fp x Fto.
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Elemento V Ff | Ft | Fp | Fto Vh
01 966,67/0,901,0011,00|1,00| 870,00
02 1.200,00]0,90 | 1,00 {1,00 | 1,00 | 1.080,00
03 1.083,33{0,90 /1,00 /1,00 /1,00 975,00
04 900,0040,90 1,001,0011,00; 810,00
05 769,23(0,90 (1,00 (1,00 |1,00| 692,31
Média 885,46
Limite Superior=Vmx 1,3 1.151,10
| Limite Inferior = VYm x 0,70 619,82

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entfo
satisfazem a exigéncia.

.Calculo do valor da area (Va), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de

Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):
Va = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
Area em m?.

Vm = R$5.436,06/m>.

Ft = Fator de testada = (To/Ti) - = 1,00.

Tr = testada real da Area avaliando = 20,00m.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

0,25 0,25
(172 <=Ft<=(2)
Fp = Fator de profundidade = 1,00.
P(mi) = Profundidade minima padréo = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padréo = 40,00m.
P{eq) = Profundidade equivalente.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max} entéo:

Se P(mi)/2 <= P(eg) < P(mi)
Fp = (P(eq)/P(mi)) .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entso Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <0=502 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq)) .

Para P(qu 5?3 P(mi)2 ou P(eq) > 2 x P(max) ent&o:.
Fp=(1/2)" =0,71.

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano.
Va = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.

Va = 5.436,06 x 885,46 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 4.813.413,69.
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Portanto, o valor da area de 5.436,06m> & quatro milhdes, oitocentos e treze mil,
quatrocentos e treze Reais e sessenta e nove centavos.

12.Encerramento: o presente laudo val impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Assuntos Juriglicos, 23 de Outubro 2.013.

Eng.® Alfredo Dirhas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
CREA 0600.89464 .9/D.
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