Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos
- Estado de Séo Paulo -

PUBLICADO () NO JORNAL

e Yo

L EIN"9.068, DE 13 DE DEZEMBRO DE 2013.

Desafeta o imével de dominio piiblico municipal
que especifica, classifica-o como bem dominical e
autoriza a Prefeitura Municipal a dod-lo & Fundagfo
Casimiro Montenegro Filho para a implantagio do
Centro de Inovaciio do Institito Tecnolégico de
Aeronéutica - ITA -, e d4 outras providéncias,

Alterada pela Lei n29.148/2014

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das
atribuigdes que lhe séo conferidas pelo artigo 93, inciso VI, da Lei Orgénica do Municipio, de 5 de
abril de 1990, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Desafeta o imével de dominio piiblico municipal, com as medidas, limites e
confrontagdes abaixo descritas, classificando-o0 como bem dominical, autoriza a Prefeitura
Municipal a dod-lo & Fundacfio Casimiro Montenegro Filho para a implantagio do Centro de
Inovagiio do Instituto Tecnoldgico de Aerondutica - ITA -, e a tomar as providéncias legais e
notariais necessdrias para a regularizacio da drea:

1 - Imével: drea de terra,

2 - Propriedade: Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos.

3 - Localizagfio: Parque Tecnolégico, situados na quadra G da matricula 24.814.

4 - Sitnacfo: a drea de terra estd situada entre o Lote 2 ¢ Lote 4 e Avenida 2.

5 - Caracteristicas do Terreno: formato irregular e sem benfeitorias.

6 - Medidas ¢ Confrontac@es: inicia-se a descri¢fio deste perimetro no vértice 116C,
de coordenadas N= 7.438.134,869m e E= 418.653,837m, situado no alinhamento da Avenida 2,
divisa com o Lote 2 da Quadra G. Deste, segue confrontando com o Lote 2 da Quadra G até o
vértice 384, com azimutes e distincias a seguir: azimute de 137°30'06" e distincia de 118,04m, até
o vértice 388, de coordenadas N= 7.438.047,835m e E= 418.733,584m, azimute de 137°30'07" e
distancia de 93,19m, até o vértice 384, de coordenadas N= 7,437,979,128m e E= 418,796,538m.
Deste, deflete 2 direita e segue confrontando com a Area Institucional I com azimute de
182°42'38" ¢ distdncia de 12,52m, até o vértice 385, de coordenadas N= 7.437.966,624m ¢ E=
418.795,946m. Deste, deflete & direita e segue confrontando com o Lote 4 da Quadra G com
imute de 225°53'30" e distAncia de 141,50m, até o vértice 386, de coordenadas N=
.868,137m e E= 418.694,345m. Deste, deflete a direita e segue confrontando com a Avenida
vértice 158 com azimutes e distiincias a seguir: em curva a direita com Raio de 498,62m,
gulo Eentral de 10°03°21” e Desenvolvimento de 87,51m, até o vértice 156, de coordenadas N=
7.437.936,511m e E= 418.639,908m; em curva a dircita com Raio de 341,47m, Angulo Central de
1°22°24% g Desenvolvimento de 8,18m, até o vértice 157, de coordenadas N=7.437.943,363m e E=
418.635,432m; azimute de 327°25'38" e distincia de 6,84m, até o vértice 387, de coordenadas N=
7.437.949,124m e E= 418.631,752m. Deste, segue com azimute de 327°25'28" e distincia de
71,15m, até o vértice 158, de coordenadas N= 7.438.009,077m e E= 418.593,447m. Deste, segue
confrontando com a Avenida 2 até o vértice 116C com azimutes ¢ distincias a seguir: em curva a
direita com Raio de 63,49m, f\ngulo Central de 69°58°11” e Desenvolvimento de 77,54, até o
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vértice 117, de coordenadas N= 7.438.081,675m e F= 418.598,960m; azimute de 45°53'32" ¢
distdncia de 76,43m, até o vértice 116C, ponto inicial da descri¢io deste perfmetro, com uma 4rea
de 30.000,00m?.

7 - Area Total: o perfmetro descrito perfaz nma drea de 30.000,00m? (trinta mil
metros quadrados). '

Pardgrafo dnico. A 4drea de terreno acima descrita estd mais bem caracterizada na
planta, memorial descritivo e laudo de avaliagfo, inclusos, que sfo partes integrantes desta lei.

Art. 2° As despesas que se originarem da lavratura da escritura de doagio e do
registro no cartério competente correrdo por conta da doadora.

Art. 3° O donatério deverd iniciar as obras do prédio que abrigard o Centro de
Inovagfo do ITA - Instituto Tecnolégico de Aerondutica, no Municipio, no prazo de dezoito meses,
contados da publicagiio desta lei, devendo finalizd-las em até quatro anos, contados da data de
inicio da construcéo.

Art. 4° E vedada a transferéncia desta doacfo a terceiros.
Axt. 5° O imoével objeto da doagio reverterd 4 posse direta da Prefeitura Municipal,

passando automaticamente 2 classificagiio origindria, no caso de inobservincia do disposto nos
artigos precedentes.

Art. 6° Deverfio constar obrigatoriamente da escritura de doagfio os encargos do

donatdrio, a destinagéo especifica, bem como cldusula de inalienabilidade e impenhorabilidade e de
reversio do imével ao patrimdnio do Municipio em caso de descumprimento dos termos desta lei,
com a previsdo da incorporaciio de quaisquer benfeitorias ¢ acessdes ao imdvel em qualquer
hipétese, sem que caiba ao donatdrio qualquer indenizag#o ou direito de retengio.

_ Art. 7° EBsta lei entra em vigor na data de sua publicagfo, revogadas as disposi¢tes
em contrario.

Prefeitura Municipal de S3 g Campos, 13 de dezembro de 2013,

Consultor Legislativo

L. 9.068/13 Pl 130353/13 )

GABO0G




Prefeitura Municipal de Sao Jose dos Campaos
- Estado de Sao Paulo -

Stifio Gilberti Maia Cavali
Secretdrio de Desenvolvimento Econdmico e da Ciéncia ¢ Tecnologia

£ /4 //

Emmanuel Antonio dos Santos
Secretdrio de Plancjamento Urbano

Registrada na Assessoria Técnico-Legislativa da Consultoria Legislativa, aos treze
dias do més de dezembro do ano de dois mil e treze.

(Projeto de Lei n® 439/13 de autoria do Poder Executivo)

L. 9.068/13 Pl 1303563/13 3

GABOOS




~

_ Memorlal Descrilive e MRS L o SLE 12

-

'"ME-MORiA’L DESCRITIVO .

PROPRIEDADE Centro de Inovagao

‘_*PROPRIETARIO Prefeltura Mumapal de Sao Jose dos Campos
NIUNICIPIO E CONIARCA Sao Jose dos Campos-SP. |

"AREA: 3000000m2 Sy,

N ' Ly

. DESCRICAO .-

JInicia-se a descrigio deste perimetro no vértice 116C, de coordenadas N 7.438.134,869
‘m. e E 418. 653,837 m, situado no alinhamento da Avenida 2, divisa'com o Lote 2 da |
| Quadra G, Deste,. Segue confrontando com ¢ Lote 2 da Quadra G até o vértice 384, com -
azimutes -e 'distancias a seguir. azimute de 137°30!06" e d:stanma de 118,04 m, até 0

- vértice 388, de coordenadas N 7.438.047,835.m. e E 418.733,584 m; azimute de
-~ 137°30'07" e distancia de 93,19 m., até o vértice 384, de coordenadas N 7.437.979, 128

.. e E 418,796, 538 m.. Deste, deflete a direita e ‘segue’ confrontando com a Area
Institucional Il com azifhute de 182°42'38" e distancia de 12,52 'm., até o vertlce 385, de_

" coordenadas N 7.437.966, 624 m. e E 418. 795, 946 m.. Deste, - deflete a direita e segle

confrontando com o Lote 4 da Quadra’ G com azimute de 225°53' 30" e distancia de
141,50 m., até o vértice 386, de coordenadas N 7.437.868,137 m. e E 418.694,345 m.
.Deste deﬂete “a direita e segue confrontando com a AVenlda 1 até o vértice 188 com
azimutes & d|at/anczas a seguirr em-curva a-direita com Raio dé 498,62 m, Angulo Central
de 10°03'21”" & Desenvolvimento de 87,51 m, até o vértice 156, de . .coordenadas N
 7.437. 936 511 m. e E 418.639,908 m; em curva a direita com Raio- de 341, 47 m, Angulo
‘Central de 1°22'24" e Desenvolwmento de 8,18 m, até o vértice 157, de coordenadas N
.. 7.437.943,363 m. ¢ E 418.635,432 m; azimute de 327°25'38" e distancia de 6,84 m., até o -
~ vértice 387, de coordenadas N 7.437.948124 m. e E 418 631,752 m. Deste, segue cont -
-~ azimute de327°25'28" e distancia de 71,15 m, até o vertlce 158, de. coordenadas N
7.438.009,077 m. e E 418.593,447 m. Deste, segue confrontando com a Avenida 2 at& o -

© vértice 11GC com azimutes e d|stanc|as a seguir: em curva g direita:com Raio de 63 49 m,: : ﬁ

Angulo Central dé 69°58'11" .e 'Desenvolvimento -de 77,54 m, até o vértice 117, de

_coordenadas N 7.438.081,675'm. & E 418.598,960 m; azimute de 45°53'32" e distancia de :

76,43 m, até¢ o vértice 116C, ponto inicial da descrlgao deste perlmetro com uma area de '
-30. 000 00 ma. ‘ : . : S I '

$&0 Jose dos Campos, 8 de novembro de 2013,

o] el e Prefeltura Mumclpal de S&o José
& CREA: 06824727?0 T ‘ : ; dos Campos -
- _ART. _9222122012158555.7 K B - ‘
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 70DAA-SAJ/13,
(referente ao processo interno n.° 130.353/13).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada & Rua José de
Alencar, 123 - centro.

. Objetivo do laudo: determinar o valor de dois Lotes.

. Localizagdo: os imoveis estdo situados no Parque Tecnoldégico Eng. Riugi Kojima,
(Quadra G, Lotes 1 e 3), 840 José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro dos lotes encerra a area de:

Quadra | Lote | Area em m” |
G 01 15.000,00
G 03 | 15.000,00

. Vistoria: inspecionando os lotes observamos estar localizados em um bairro de
desenvolvimento de tecnologia.

Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliac6es e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagdes pesquisadas foram os an(ncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.° 01:

Informacao publicada dia 02/06/2.013.

Anunciante imobiliaria Alizeu, tel. 3919-3030 ou 9717-6447.
Local: Vila Industrial.

Area de 1.605,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$1.100.000,00.

Valor unitario = 1.100.000,00/1.605,00 = R$685,36/m?2.

Elemento n.? 02:

Informacéo publicada dia 22/09/2.013.

Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3906-6000.

Local: Jardim Uira.

Area de 6.098,00m".

Topografia plana.

Valor = R$3.658.800,00.

Valor unitario = 3.658.800,00/6.098,00 = R$600,00/m?>.

Elemento n.° 03:

Informacéo publicada dia 15/09/2.013.

Anunciante imobiliaria Villani, tel. 3604-5798.

Local: Centro Industrial e Empresarial Eldorado.

Area de 2.200,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$1.650.000,00.

Valor unitario = 1.650.000,00/2.200,00 = R$750,00/m?.

i



Elemento n.° 04;

nformacgado publicada dia 30/06/2.013.

Anunciante imobiliaria Seta, tel. 3031-5488,

Local: Cidade Morumbi.

Area de 3.000,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$2.400.000,00.

Valor unitario = 2.400.000,00/3.000,00 = R$800,00/m?.

Elemento n.° 05:

Informagédo publicada dia 30/06/2.013.

Anunciante imohbiliaria Villani, tel. 3604-5799.

Local: Cidade Morumbi.

Area de 7.176,00m°.

Topografta plana,

Valor = R$4.306.000,00.

Valor unitario = 4.306.000,00/7.176,00 = R$600,06/m>.

. Homogeneizacao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos pliblicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociacéo.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)*?,
Ti= 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel,
Tr = {estada real do elemento pesquisado.

N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
(1/2)°2° <= Ft <= (2)>%,

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padréo = 20,00m.
P{max) = Profundidade maxima padrdo = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P{mi)/2 <= P{eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi/P(ea)™.

Se P(mi) <= P(eq) <= P{max) entéo Fp =1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P{(méax):
Fp = (P(eq)/P(max))>.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(mé&x) entéo:
Fp = (2,00)>%° = 1,41,

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideracéo a declividade da
superficie dos lotes.

Fa = Fator de area.
Fa = (Ap/Aa)>'®,
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Ap = area do elemento da pesquisa.
Aa = area avaliando.
Fa = (Ap/15.000,00)%%5,

Valor homogeneizado = Vh = Vu x Ff x Ft x Fp x Fto x Fa.

Elemento \Vu Ff | Ft | Fp | Fio | Fa Vh
01 685,36 (0,90 {1,0011,00{1,00{0,76 | 468,79
02 600,00)0,901,00/1,00(1,00|0,89| 480,60
03 750,0010,90|1,00]1,00(1,00(0,79| 533,25
04 800,0010,901,00|1,00 (1,000,821 590,40
05 600,06 10,901,001,00 (1,00]0,91| 491,45
Valor médio 512,80
Limite Superior=Vmx 1,3 666,77
| Limite Inferior = Vm x 0,70 359,03

Como ndo existe nenhum valor que extrapola os limites, os elementos pesquisados
satisfazem a exigéncia.

. Célculo do valor da area (Va), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia {Fto):

Va = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
Area em m?,

Vm = R$512,90/m>.

Ft = Fator de testada = (T/Ti) = 1,00.

Tr = testada real da Area avaliando = 20,00m.
Ti = 10,00m, testada ideal correspondente & zona onde se situa o imével.
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

0,25 0,25
(112)  <=Fi==(2) .
Fp = Fator de profundidade = 1,00.
P(mi) = Profundidade minima padréo = 20,00m.
P{max) = Profundidade maxima padréo = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(ecg)50< P{mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) "

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <o=:r)02 x P(max}:
Fp = (P(mé&x)/P(eq)) . e

Para P(qut_:g P(mi)/2 ou P{eq) > 2 x P(méx) entéo:

Fp=(1/2)  =0,71.
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Fto = 1,00.

Va = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.

Quadra |Lote |[Areaemm®] Vm | Ft | Fp | Flo Valor
G 01 | 15.000,00 [512,9011,00(1,00(1,00] 7.693.500,00
G 03 | 15.000,00 [512,90(1,00!1,00[1,00] 7.693.500,00
Total 15.387.000,00

Portanto, o valor dos lotes séo os descritos na tabela acima e perfazem o total de
quinze milhdes, trezentos e oitenta e sete mil Reais.

10.Encerramento: o presente laudo vai impressc em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Assuntos Juridicos, 26 de Novembro 2.013.

Eng.® Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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