Prefeitura Municipal de S3ao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -
PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNICIPIO
N.2334 ¢ 9009 )6

L ETIN. 9.344, DE 26 DE ABRIL DE 2016.

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar
permissdo de uso de duas areas de terreno de
dominio publico municipal a Companhia de
Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo, ¢ da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribui¢des
legais que lhe sdo conferidas pelo inciso VII do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de
1990, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar permissdo de uso de duas areas
de terreno de dominio publico municipal a Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo -
Sabesp, com as medidas limites e confrontagdes descritas nos Memoriais Descritivos, Planta ¢ Laudos de
Avaliacdo, inclusos, que sdo partes integrantes desta Lei, destinadas a implanta¢do de reservatorio de
agua potavel e de faixa de servidao de passagem de agua potavel.

Art. 2° A presente permissdo de uso ¢ concedida a titulo precario, gratuito e por prazo
indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento sem direito a indeniza¢do em favor da
permissiondria quando ocorrer violagdo das obrigagdes previstas nesta Lei, ou o interesse publico o
exigir.

Art. 3° A permissionaria obriga-se a cumprir todas as normas pertinentes a preservagdo do
meio ambiente, devendo deixar o local, ao final da obra, livre de materiais de construgdo, entulhos e os
buracos devidamente tapados.

Art. 4° E vedada a transferéncia desta permissio a terceiros.

Art. 5° No instrumento de permissio a ser firmado entre as partes constard
obrigatoriamente clausula de reversdo para o caso de ocorrer inobservancia do disposto nos artigos
precedentes ou se vier a ser dada destinagdo diversa da prevista nesta Lei as areas ora permissinadas, no
todo ou em parte.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em

contrario.
Prefeitura Municipal d¢ Sao José dos Cakipos, 26 de abril de 2016.
L. 9.344/16 62.489/15
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

César Go ertazzoni
Consultor Legislativo

Pedro Ribeiro Moreira Neto

Secretario de Planejgmento-Urbano

iguel Sampaio Jani
Secretario de Obras

Reinaldo Sérgio Pereira
Secretario de Assuntos Juridicos

Registrada na Assessoria Técnico-Legislativa da Consultoria Legislativa, aos vinte e seis
dias do més de abril do ano de dois mil e dezesseis.

(Projeto de Lei n. 299/15, de autoria do Poder Executivo)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
ASSESSORIA DE PROJETOS E ORCAMENTOS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de terra solicitada pela Sabesp para implantacao do reservatorio de agua

potavel.

01 - IMOVEL: - Area de terra.

02 - PROPRIEDADE:- Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZAGAO: - Rua Alto da Boa Vista — Jd Altos de Santana — Sao José dos

Campos — Sao Paulo.

04 - SITUAGAO: - A area de terra esta situada na propriedade da Prefeitura Municipal

de sao José dos Campos.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato regular e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - A medicéo se inicia no ponto D (Coordenadas
E= 406.627,3374 - N=7.438.310,5219), deste segue no sentido horario com azimute de
353°50°24" e distancia de 6,10m (seis metros e dez centimetros) de extensao até o
ponto C; deste segue em frente com azimute 353°50°24” e distancia de 23,90m (vinte e
trés metros e noventa centimetros) de extensao até o ponto E; neste deflete a direita e
segue com azimute 83°50'24” e distancia de 30,00m (trinta metros) de extensdo até o
ponto F; neste deflete a direita e segue com o azimute 173°50'24” e distancia de
30,00m (trinta metros) de extensao até o ponto G; neste deflete a direita e segue com

azimute de 263°50'24” e distancia de 30,00m (trinta metros) de extensao até o ponto

SABESP ALTO DA BOA VISTA PERMISSAO RESERVATORIO.DOC |



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
ASSESSORIA DE PROJETOS E ORCAMENTOS

inicial D, confrontando em sua extenséao total com a area remanescente de propriedade

da Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, fechando assim o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 900,00m? (novecentos

metros quadrados).

Secretaria de Obras, 23 de Julho de 2015.

0 Givo Q bp it
Eng® Carlos Benedito Carnevalli

Chefe de Divisao

Assessor de Projetos rcamentos

rJ
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
ASSESSORIA DE PROJETOS E ORCAMENTOS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de terra solicitada pela Sabesp para implantagao de faixa de servidao de

passagem de agua potavel.

01 - IMOVEL: - Area de terra.

02 — PROPRIEDADE:- Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZAGAO: - Rua Alta da Boa Vista — Jd Altos de Santana — S&o José dos

Campos — S&o Paulo.

04 - SITUACAO: - A area de terra esta situada entre Rua Alto da Boa Vista e area

remanescente de propriedade da Prefeitura Municipal de sdo José dos Campos.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - A medicéo se inicia no ponto A (Coordenadas
E= 406.536,7545 - N= 7.438.282,5277), deste segue no sentido horario com azimute de
37°32’'16" e distancia de 10,38m (dez metros e trinta e oito centimetros) de extensao
confrontando com a Rua Alto da Boa Vista até o ponto B; neste deflete a direita e segue

com azimute 72°50°08” e distancia de 87,50m (oitenta e sete metros e cinquenta

SABESP ALTO DA BOA VISTA PERMISSAO ACESSO.DOC |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
ASSESSORIA DE PROJETOS E ORCAMENTOS

centimetros) de extensado ate o ponto C; neste deflete a direita e segue com azimute
173°50'24" e distancia de 6,10m (seis metros e dez centimetros) de extensdo até o
ponto D; neste deflete a direita e segue com o azimute 252°49°'36" e distancia de
94 .81m (noventa e quatro metros e oitenta e um centimetros) de extensao até o ponto
inicial A confrontando com a area remanescente de propriedade da Prefeitura Municipal

de Sao José dos Campos do ponto B ao ponto inicial A, fechando assim o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 561,18 m? (quinhentos e

sessenta e um metros quadrados e dezoito decimetros quadrados).
Secretaria de Obras, 23 de Julho de 2015.
E

ng® Carlos Benedito Carnevalli

Chefe de Divisao

Arqt°Fv Jos Vieira

Assessor de Projetos, & Orcamentos
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PENAS

MONO

RED -0,15
YELLOW - 0,2
GREEN - 0,3
CYAN-04
BLUE-0,5
MAGENTA - 0,6
WHITE - 0,25
N*08 - 0,10
N*09 -0,10

COLOR
DEMAIS -0,15

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Fotha formato A3(420x287mm) — Padrfo DED - PMSJC

AREA 1 —“CAD.000/00

PONTOS AZIMUTE DISTANCIA(m)
A-B 37°32°16" 10.38
B—C 72°50°08" 87.50
c—-D 173'50'24" 6.10
D—A 252'49'36" 94.81

AREA = 546.18m"
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AREA 2 — CAD.000/000

7%

T LD B L D
PONTOS AZIMUTE DISTANCIA(m) 2
D-E 35350'24" 6.10 %
C—E 35350'24" 23.90 ¥
E-F 8350'24" 30.00 % \
F—G 173'50°24" 30.00 %, .
6-D 263'50'24" 30.00 .

AREA = 900.00m?
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 076 DAA-SAJ/15.
(referente ao processo interno n.° 62 489/15).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a Rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Interessada: SABESP — Companhia de Saneamento Basico do Estado de SP.
. Objetivo do laudo: determinar o valor de uma area.

. Localizagao: a area situa-se na Rua Alto da Boa Vista, Jardim Altos de Santana, Sao
José dos Campos — SP.

. Caracteristicas da area: formato irregular em aclive.
. Area total: o perimetro encerra a area de 900,00m?.

. Vistoria: inspecionando a area, observamos que esta situada em um bairro de classe
popular.

. Para avaliar a gleba utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo

. Pesquisa de valores: as fontes de informagdes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.° 01:

Informacao publicada dia 10/05/2.015.

Anunciante imobiliaria Dartti, tel. 3922-2485

Local: Altos da Vila Paiva.

Area de 125,00m°. com frente de 5,00m e profundidade de 25.00m.
Topografia plana.

Valor = R$75.000,00. i

Valor unitario = 75.000,00/125,00 = R$600,00/m".

Elemento n.° 02

Informacao publicada dia 29/03/2.015.

Anunciante o proprietario, tel. 99782-6669.

Local: Residencial Mantiqueira.

Area de 360,00m’.

Topografia plana.

Valor = R$200.000,00. )
Valor unitario = 200.000,00/360,00 = R$555 56m°.

Elemento n.° 03:

Informacao publicada dia 22/03/2.015.
Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3925-6000.
Local: Jardim Minas Gerais

Area de 126.00m*.

Topografia plana.

Valor = R$90.000,00.

Valor unitario = 90.000,00/126,00 = R$714,29/m?



Elemento n.° 04:

Informagéao publicada dia 17/05/2.015.
Anunciante o proprietario, tel. 99774-8272.
Local: Altos da Vila Paiva

Area de 125,00m?

Topografia plana.

Valor = R$75.000,00 _
Valor unitario = 75.000,00/125,00 = R$600,00m’

Elemento n.° 05:

Informacgao publicada dia 17/05/2.015.

Anunciante o proprietario, tel. 98161-3673 ou 3911-6652.
Local: Residencial Mantiqueira.

Area de 252,00m”,

Topografia plana.

Valor = R$197.000,00.

Valor unitario = 197.000,00/252.00 = R$781.75m?

10.Homogeneizacao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m. com os melhoramentos publicos de
energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)° %

Ti=10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo.

(1/2)°2 <= Ft <= (2)°%,

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20.00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))’ >

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1.00

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max))° *°.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao
Fp =(2,00)°%% =141

Fator de Topografia (Fto). indicados na tabela e leva em consideracao a ¢ zclividade da
superficie dos lotes.



Fa = Fator de area.

Fa = (Ap/Aa)°® '%°.

Ap = area do elemento da pesquisa.
Aa = area avaliando.

Fa = (Ap/Aa)’ '*.

Valor homogeneizado = Vh = Vu x Ff x Ft x Fp x Ftox 1

Elemento Vu Ff Ft Fp Fto

| Ap | Vh
\a
01 /600,00 0, 90 1,00 1,00 1,00 078 42120
02 555,56 0,90 1,00 1,00 1,00 0,89 | 44500
03 71429 090 1,00 1,00 100 0,78 50143
04 .600.00 090 1,00 1,00 1,00 078 42120
05 178175 0,90 1,00 11,00 1,00 085 598,04
Vm Valor médio | ! ! | ! | 477,37 |
| +30% =Vmx 1.3 ‘ ‘ | » 620,58
-30% =Vmx 070 | , 334,16

Como nao existe nenhum valor que extrapola os limites, os elementos pesquisados
satisfazem a exigéncia.

.Calculo do valor do lote (VL), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):
VL = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.

Area em m°’.

Vm = R$/m-.

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti) = 1.00.

Tr = testada real da Area avaliando.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

025 025
(1/2)  <=Ft<=(2)
Fp = Fator de profundidade = 1,00.
P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m
P(eq) = Profundidade equivalente.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= (eq)0< P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entado Fp = 1.00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):



. 0.50
Fp = ((P(max)/P(eq))

Para P(er) 5; P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=(1/2) =0,71.

Fto = 1,00.
VL = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
VL =900,00 x 477,37 x 1,00 x 1.00 x 1,00 = 429.633.00.

Portanto, o valor da area de 900,00m’ é quatrocentos e vinte e nove mil, seiscentos e
trinta e trés Reais.

12.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Assuntos Jurididos, 03 de Dezembro de 2.015.

Eng.° Alfredo Dimas\Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600 89464 .9/D.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 078DAA-SAJ/15.
(referente ao processo interno n © 62 489/15).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a Rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Interessada: SABESP - Companhia de Saneamento Basico do Estado de SP.
. Objetivo do laudo: determinar o valor de uma area.

. Localizagao: a area situa-se na Rua Alto da Boa Vista, Jardim Altos de Santana, Sao
José dos Campos — SP.

. Caracteristicas da area: formato irregular em aclive.
. Area total: o perimetro encerra a area de 561,18m°.

. Vistoria: inspecionando a area, observamos que esta situada em um bairro de classe
popular.

. Para avaliar a gleba utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagoes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local. que forneceram os seguintes valores:

Elemento n.° 01:

Informacgao publicada dia 10/05/2.015.

Anunciante imobiliaria Dartti, tel. 3922-2485.

Local: Altos da Vila Paiva.

Area de 125,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25.00m.
Topografia plana.

Valor = R$75.000,00.

Valor unitario = 75.000,00/125,00 = R$600.00/m”.

Elemento n.° 02:

Informacgao publicada dia 29/03/2.015.
Anunciante o proprietario, tel. 99782-6669.

Local: Residencial Mantiqueira.

Area de 360,00m’.

Topografia plana.

Valor = R$200.000,00.

Valor unitario = 200.000.00/360,00 = R$555.56m”

Elemento n.° 03:

Informacao publicada dia 22/03/2.015.
Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3925-6000.
Local: Jardim Minas Gerais

Area de 126,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$90.000,00.

Valor unitario = 90.000,00/126,00 = R$714.29/m?.



Elemento n.° 04:

Informacgao publicada dia 17/05/2.015.
Anunciante o proprietario, tel. 99774-8272.
Local: Altos da Vila Paiva.

Area de 125,00m’.

Topografia plana.

Valor = R$75.000,00.

Valor unitario = 75.000.00/125.00 = R$600,00m’

Elemento n.° 05:

Informacéao publicada dia 17/05/2.015.

Anunciante o proprietario, tel. 98161-3673 ou 3911-6652.
Local: Residencial Mantiqueira.

Area de 252,00m°.

Topografia plana.

Valor = R$197.000.00.

Valor unitario = 197.000,00/252,00 = R$781,75m".

10.Homogeneizacao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de
energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)° %

Ti=10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/12)°%° <= Ft <= (2)°%.

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,.00m
P(eq) = Profundidade equivalente = Areal/testada
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(e ) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))’ .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
= (P(eq)/P(max))°*°.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp = (2,00)°%° = 1,41

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragao a declividade da
superficie dos lotes.



Fa = Fator de area.

Fa = (Ap/Aa)’ .

Ap = area do elemento da pesquisa.
Aa = area avaliando.

Fa = (Ap/Aa)® '®

Valor homogeneizado = Vh = Vu x Ff x Ft x Fp x Fto x | "

Aa/

Elemento Vu Ff  Ft Fp Fto | —:P | vh
Ad
01 600,00 090 1,00 1,00 1,00 083 44820
02 55556090 1,00 1,00 1,00 095 47500
03 1714,29/0,90/1,00/1,001,00 083 | 53357
04 /600,00 | 090 1,00 100 1.00 083 44820
‘ 05 ,781,75/0,90 1,00 1,00 1,00, 090 | 63322
Vm = Valor médio | N B 507,64
+30% = Vm x 1,3 [ | 1 | 659,93
-30% =Vmx 0,70 f 35535

Como nao existe nenhum valor que extrapola os limites. os elementos pesquisados
satisfazem a exigéncia.

.Calculo do valor do lote (VL). considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

VL = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
Area em m®

Vm = R$/m”.

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)O 2 - 1,00

Tr = testada real da Area avaliando.

Ti=10.00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Nao considerando doth o que extrapolar o intervalo:

025 025

(1/2) <=Ft<=(2)

Fp = Fator de profundidade = 1,00.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m
P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(e(g)50< P(mi):
= (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):



050
Fp = (P(max)/P(eq)) )

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:

Fp=(1/2) =071

Fto = 1,00.

VL = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.

VL =561,18 x 507,64 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 284.877,42

Portanto, o valor da area de 561,18m’ ¢ duzentos e oitenta e quatro mil, oitocentos e
setenta e sete Reais e quarenta e dois centavos.

12.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Assuntos icos, 10 de Dezembro de 2.015.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464 .9/D.



