Prefeitura de Sao José dos Campos
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L EIN.9.799, DE 31 DE AGOSTO DE 2018.

Desafeta a drea de dominio piblico municipal que
especifica, classifica-a como bem dominical e
autoriza o Municipio a aliend-la, mediante venda,
para a implantagdio de unidades habitacionais a
serem destinadas ao Programa Minha Casa Minha
Vida, administrado pela Caixa Econémica Federal, e
da outras providéncias.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribui¢des legais que lhe sdo
conferidas pelo inciso VII do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Desafeta a area de dominio piblico com as medidas, limites e confrontagdes

abaixo especificadas, classificando-a como bem dominical, e autoriza o Municipio a aliena-la, mediante

venda, para a implantagdo de unidades habitacionais a serem destinadas ao Programa Minha Casa minha
Vida, administrado pela Caixa Econdmica Federal:

[ - Imével: Area B;
Il - Propriedade: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos;

Il - Localizagdo: Rua Projetada que liga a Avenida Sdo José com a Vila Sdo Paulo -
Centro - Sao José dos Campos-SP;

IV - Situagdo: a area esta situada entre a Faixa da Rede Ferroviaria Federal S/A - RFFSA,
area de dominio piblico municipal (Rua Projetada) e drea do sistema vidrio (Via Norte);

V - Caracteristicas do Terreno: formato irregular e com benfeitorias, ou seja, edificagdes
com 15.196,44m? (dados de drea total construida retirados do Projeto de Implantagdo - Processo
Administrativo n. 38.673/13);

VI - Medidas e Confrontagdes: inicia-se no vértice 01 (coordenadas N: 7.436.682,3458 e
E: 408.790,2828 - Datum SAD 69 - Meridiano: -45°); localizado na divisa da faixa da Rede Ferroviaria
Federal S/A — RFFSA, com drea de dominio piblico municipal (rua projetada). Deste segue, no sentido
horéario, com azimute de 268°23°46>" e 51,15m de extensdo até o vértice 02PC (coordenadas N:
7.436.680,9141 ¢ E: 408.739,1525); neste deflete a direita ¢ segue em curva de R: 14,00m, AC:
71°28°30>” e D: 17,46m de extensdo até o vértice 03PT (coordenadas N: 7.436.690,0911 e E:
408.725,6160); deste segue com azimute de 339°52°21°" e 86,66m de extensdo até o vértice 7BPT
(coordenadas N: 7.436.771,4629 ¢ E: 408.695,7939), confrontando do vértice inicial 01 ao vértice 7BPT
com area de dominio publico municipal (rua projetada); neste deflete a direita e segue em curva a
esquerda com R: 279,62 m, AC: 04°52°25" e D: 23,79m de extensdo até o vértice 6BPTPC (coordenadas
N: 7.436.773,3095 ¢ E: 408.719,4999); deste segue em curva de R: 226,08 m, AC: 01°47°17”" e D: 7,06
m de extensdo até o vértice SBPTPC (coordenadas N: 7.436.774,2945 e E: 408.726,4856); deste segue em
curva de R: 265,96 m, AC: 05°20°40*” e D: 24,81 m de extensdo até o vértice 4BPC (coordenadas N:
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Prefeitura de Sao José dos Campos
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7.436.779,1966 e E: 408.750,7959); deste segue com azimute de 74°26°51" e distancia de 4,07 m até o
vértice 3BPT (coordenadas N: 7.436.780,2870 e E: 408.754,7139); deste segue em curva de R: 362,90 m,
AC: 01°48°39”” ¢ D: 11,47 m até o vértice 2BPTPC (coordenadas N 7.436.783,7610 e E: 408.765,6432);
deste segue em curva de R: 6.799,08 m, AC: 00°25°27" e D: 50,34 m até o vértice 1BPC (coordenadas
N: 7.436.800,2930 ¢ E: 408.813,1956), confrontando do vértice 7BPT ao vértice IBPC com érea do
sistema vidrio (Via Norte); neste deflete a direita e segue com azimute de 199°12°47” e distdncia de
34,75m de extensdo até o vértice 19 (coordenadas N: 7.436.767,4822 ¢ E: 408.801,7613); neste deflete a
esquerda e segue com azimute de 190°00°58”" e distdncia de 60,48 m de extensdo até o vértice 20
(coordenadas N: 7.436.707,9240 e E: 408.791,2423); neste deflete a esquerda e segue com azimute de
182°08’54”" e distancia de 25,60 m até o vértice inicial 01, confrontando com area da Rede Ferroviaria
Federal S/A — RFFSA, do vértice IBPC ao vértice inicial 01, fechando o perimetro.

VII - Area Total: o perimetro descrito perfaz uma area de 8.567,29m? (oito mil, quinhentos
e sessenta e sete metros e vinte ¢ nove decimetros quadrados);

VIII - Valor da Avaliagdo: RS 8.663.531,92 (oito milhdes seiscentos e sessenta € trés mil
quinhentos e trinta e um reais e noventa ¢ dois centavos);

§ 1° A area acima descrita estad mais bem caracterizada na Planta e Memorial Descritivo, e
do Estudo de Viabilidade de Vagas e Projeto para Construcdo e Reforma dos conjuntos habitacionais,
inclusos, que sdo partes integrantes desta Lei e corresponde a parte de um imdvel maior, com area
correspondente a soma da area do terreno de 8.567,29m? (oito mil, quinhentos e sessenta e sete metros e
vinte e nove decimetros quadrados) objeto desta Lei, com a area total das benfeitorias construidas no
local, correspondentes a dois prédios de apartamentos, de 15.196,44m? (quinze mil cento e noventa e seis
metros e quarenta e quatro decimetros quadrados), originalmente registrada no Primeiro Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Sdo José dos Campos, sob Matricula n. 225.482, ficha 01, livro 02.

§ 2° A drea objeto desta Lei destina-se a constituigdo ¢ formalizagdo de condominio
edilicio e alienag¢do das unidades imobiliarias, nos termos e limites do Programa Minha Casa Minha Vida.

§ 3° As unidades imobiliarias, a que se refere o § 2° deste artigo, serdo alienadas
preferencialmente aos inscritos no Programa Habitacional do municipio de Sio José dos Campos.

Art. 2° As unidades habitacionais na area objeto desta Lei deverdo ser alienadas para
familias com renda de trés a seis saldrios minimos.

Paragrafo Gnico. Para a aquisi¢do de uma das unidades habitacionais, de que trata o
“caput” deste artigo, o comprador ndo poderd possuir outro imoével urbano ou rural, nos termos da Lei
Federal n 11.977, de 7 de julho de 2009, que dispde o Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

Art. 3° A alienagdo do imovel serd realizada mediante licitagdo, atendidos os termos da
legislagdo vigente e respeitado como valor minimo aquele constante do Laudo de Avaliagdo, que € parte

integrante desta Lel.

Art. 4° As unidades habitacionais somente poderdo ser incorporadas mediante o
atendimento de todas as diretrizes do Programa Minha Casa Minha Vida.
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Prefeitura de Sao José dos Campos
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§ 1° Fica vedada a comercializagio das unidades se a adquirente, empresa vencedora de
licitagdio, ndo cumprir o disposto no “caput” deste artigo.

§ 2° A adquirente devera providenciar os projetos ¢ demais documentos para aprovagdo ||
junto ao Municipio ¢ demais 6rgaos.

Art. 5° Todas as despesas, inclusive com cartorios e tributos, que se originarem em
| decorréncia da aquisi¢do e aprovagdo do projeto, correrdo por conta unica e exclusiva do adquirente do
imovel.

Art. 6° Para aprovagdo do projeto do empreendimento pelo Municipio, serdo considerados
os pardmetros urbanisticos em que ele se encontra, devendo ser executadas as adequagdes vidrias
necessarias ao acesso ao imovel e a distribui¢do de vagas as expensas do adquirente.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Sédo José dos Campos, 31 de agosto de 2018.

Prefeito

] (&

—

José de Mello Lorréa

Melissa Pulice da Costa ‘-endes.
Secretaria de Apoio Juridico

Registrada no Departamento de Apoio Legislativo da Secretaria de Apoio Juridico, aos
trinta e um dias do més de agosto do ano de dois mil e dezoito.

g e

Daisy Alvés de'Oliveira Gongalves
Departamento de Apoio Legislativo
(Portaria n. 01/SAJ/DFAT/18)

(Projeto de Lei n. 346/2018, de autoria do Poder Executivo)
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

MEMORIAL DESCRITIVO

Area de dominio publico municipal (Area B) - matricula n® 225.482.

01- IMOVEL: - Area B.
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos.

03 - LOCALIZAGAO: - Rua projetada que liga a Av. Sdo José com a Vila S3o Paulo -
Centro.

04 - SITUAGAO: - A area esta situada entre a faixa da R.F.F.S.A., Area de Dominio
Publico Municipal (Rua Projetada) e area do sistema viario (Via Norte).

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou
seja, edificacdes com 15.196,44 m? (dados de area total construida retirados do Projeto
de Implantagédo — Processo 38673/2013).

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - Inicia-se no vértice 01 (coordenadas N:
7.436.682,3458 e E: 408.790,2828 — Datum SAD 69 — Meridiano: -45°); localizado na
divisa da faixa da R.F.F.S.A. com area de dominio publico municipal (rua projetada).
Deste segue, no sentido horario, com azimute de 268°23'46” e 51,15 m de extensdo até
o vértice 02PC (coordenadas N: 7.436.680,9141 e E: 408.739,1525); neste deflete a
direita e segue em curva de R: 14,00 m, AC: 71°28'30” e D: 17,46 m de extensdo até o
vértice 03PT (coordenadas N: 7.436.690,0911 e E: 408.725,6160); deste segue com
azimute de 339°52'21" e 86,66 m de extensdo até o vértice 7BPT (coordenadas N:
7.436.771,4629 e E: 408.695,7939), confrontando do vértice inicial 01 ao vértice 7BPT
com area de dominio publico municipal (rua projetada); neste deflete a direita e segue
em curva a esquerda com R: 279,62 m, AC: 04°52'25” e D: 23,79 m de extensdo até o
vértice 6BPTPC (coordenadas N: 7.436.773,3095 e E: 408.719,4999); deste segue em
curva de R: 226,08 m, AC: 01°47°17” e D: 7,06 m de extensdo até o vértice 5BPTPC
(coordenadas N: 7.436.774,2945 e E: 408.726,4856); deste segue em curva de R:
265,96 m, AC: 05°20’40” e D: 24,81 m de extensao até o vértice 4BPC (coordenadas N:
7.436.779,1966 e E: 408.750,7959); deste segue com azimute de 74°26'51” e distancia
de 4,07 m até o vértice 3BPT (coordenadas N: 7.436.780,2870 e E: 408.754,7139);
deste segue em curva de R: 362,90 m, AC: 01°48'39" e D: 11,47 m até o vértice
2BPTPC (coordenadas N: 7.436.783,7610 e E: 408.765,6432); deste segue em curva

de R: 6.799,08 m, AC: 00°25'27" e D: 50,34 m até o vértice 1BPC (coordenadas N: \‘1
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PREFEITURA DE Sj&O JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

7.436.800,2930 e E: 408.813,1956), confrontando do vértice 7BPT ao vértice 1BPC com
area do sistema viario (Via Norte); neste deflete a direita e segue com azimute de
199°12'47” e distancia de 34,75 m de extensao até o vértice 19 (coordenadas N:
7.436.767,4822 e E: 408.801,7613); neste deflete a esquerda e segue com azimute de
190°00'58” e distancia de 60,48 m de extensédo até o veértice 20 (coordenadas N:
7.436.707,9240 e E: 408.791,2423); neste deflete a esquerda e segue com azimute de
182°08'54” e distancia de 25,60 m até o vértice inicial 01, confrontando com &area da
R.F.F.S.A. do vértice 1BPC ao vértice inicial 01, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 8.567,29 m? (oito mil,

quinhentos e sessenta e sete metros quadrados e vinte e nove decimetros quadrados).

Secretaria de Gestao Habitacional e Obras, 17 de maio de 2018.

Erika Alves Torquato
Técnica em Agrimensura

7

Secretario
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Eng® FFrancigco Mendes Correa Junior
Aualiacoes e Pericias de Engenharia

MEMBRO TITULAR

A

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS - SP

FRANCISCO MENDES CORREA JUNIOR,
atendendo solicitagdo, vem apresentar o LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL,
localizado na Rua Projetada — ligagdo entre a Av. Sdo José e a Via Norte, na Vila
Mascarenhas — Sdo José dos Campos — SP, Inscrigdo Imobiliaria 20.0019.0005.0000,
Matricula n.® 225.482 — 1.° Cartério de Registro de Iméveis de Sio José dos Campos -
SP.

Francisco Mendes Corréa Jr. Rua da Seringueiras, n® 102 - Jd das Inddstrias
Eng? Civil - CREA - 73064 /D Sao José dos Campos - SP - CEP 12241-180
IBAPE N2 467 Telefax: (12) 3933-2933



Eng® Francigco Mendes Correa Junior
Avaliacoes e Pericias de Engenbaria

MEMBRO TITULAR

1- OBJETIVO DO LAUDO
1.1- Estabelecer o justo e real valor do imével localizado na Rua Projetada — ligagdo
entre a Av. Sao José e a Via Norte, na Vila Mascarenhas — Sdo José dos
Campos — SP.
2 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO
2.1- Area do Terreno - 8.567,29 m2
Torres (02) - 15.196,44 m2
Acessibilidade - direta e pavimentada
Melhoramentos - todos
Topografia - plana
Valor Fiscal - VF - 190,89
2
Francisco Mendes Corréa Jr. Rua da Seringueiras, n® 102 - Jd das IndUstrias
Eng? Civil - CREA - 73064 / D Sao José dos Campos - SP - CEP 12241-180

IBAPE N2 467 Telefax: (12) 3933-2933



Eng® Francisco Hendes Correa Junior
Avaliacoes e Periciag ve Engenbaria

MEMBRO TITULAR

3 .

3-1-

3.2-

3.3-

3.4-

3.5-

3.6 -

3.7 -

JUSTIFICATIVAS PARA O METODO AVALIATORIO ADOTADO

As amostras a seguir tem a mesma contemporaneidade. Serdo multiplicadas
pelo fator 0,90 para se eliminar a elasticidade da oferta (FO).

Serdo homogeneizadas, ou seja, fixaremos um paradigma da Area Avalianda
em relagdo a: fator local, fator de esquina, fator topografia e fator area.

Em relag¢do ao fator local os valores serdo retirados da Planta Genérica de
Valores da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos — SP (FL).

Em relagdo ao fator de esquina os valores serdo de acordo com a Norma de
Avaliagdes do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia —
IBAPE/SP (FE).

Em relag2o ao fator topografia os valores serdo de acordo com a Norma de
Avaliagdes do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia —
IBAPE/SP (FT).

Em rela¢do ao fator area os valores serdo de acordo com a Comisséo de Peritos
— CAJUFA — Varas da Fazenda Publica Estadual da Capital — SP. Explicando,
quando houver diferengas entre as areas de terrenos e o imdvel avaliando, na
proporg¢do menor ou igual a 30%, o fator correspondente ao quociente entre as
areas, elevado a poténcia de 0,25. Quando houver diferengas entre as areas de
terrenos e o imovel avaliando, na propor¢do acima de 30%, o fator
correspondente ao quociente entre as areas, elevado a poténcia de 0,125.

Finalizando o Método Comparativo Direto ¢ o mais recomendado para a
presente Avaliagdo, j4 que as ofertas apresentam a mesma caracteristica
geoecondémica do imdvel avaliando.

Francisco Mendes Corréa Jr. Rua da Seringueiras, n® 102 - Jd das Inddstrias
Eng? Civil - CREA - 73064 / D Sao José dos Campos - SP - CEP. 12241-180

IBAPE N° 467

Telefax: (12) 3933-2933



Eng® Jfrancisco Henves Correa Junior
Avaliacoes e Pericias ve Engenbaria

MEMBRO TITULAR

4- PESQUISA PARA AVALIACAO DE TERRENOS — JULHO 2018-N° 1
LOCALIZACAO = Rua Pedro Rachid - Santana
INFORMANTE = Movae Imoveis — Tel: 3206-2324
AREA = 1.216,00 m2
VALOR = R$ 697,00 / m2
FATOR OFERTA = FO=0,90
FATOR LOCAL = 179,82, entdo temos: FL= 190,89/179,82=1,06

FATOR ESQUINA =  FE=1,00

FATOR TOPOGRAFIA= FT = plana = 1,00

0,125

FATOR AREA = FA =(1216,00/8567,29) =(0,78
SUBSTITUINDO TEMOS:
Q1 = R$ 697,00 x 0,90 x 1,06 x 1,00 x 1,00 x 0,78
Q1 =  R$519,00/ m2
4
Francisco Mendes Corréao Jr. Rua da Seringueiras, n® 102 - Jd das Inddstrias
Eng® Civil - CREA - 73064 /D Sao José dos Campos - SP - CEP 12241-180

IBAPE N2 467 Telefax: (12) 3933-2933



Eng® Francisco Mendes Correa Junior
Avaliacoes e Pericias de Engenbaria

MEMBRO TITULAR

PESQUISA PARA AVALIACAO DE TERRENOS N°2
LOCALIZACAQ = Travessa Bento Pinto - Centro

INFORMANTE = Riccio Imoveis — Tel: 3209-1918

AREA = 1.000,00 m2

VALOR = R$ 1.300,00 / m2

FATOR OFERTA = FO=10,90

FATOR LOCAL = 338,89, entao temos: FL=190,89/338,89=0,56
FATOR ESQUINA = FE=1,00

FATOR TOPOGRAFIA=FT = plana = 1,00

FATOR AREA =  FA=(1000,00/8567,29)"!25 = .76
SUBSTITUINDO TEMOS:
02 = R$ 1.300,00 x 0,90 x 0,56 x 1,00 x 1,00 x 0,76
Q2 = RS 498,00/ m2)
5
Francisco Mendes Corréa Jr. Rua da Seringueiras, n® 102 - Jd das Inddstrias
Eng®? Civil - CREA - 73064 / D Sao José dos Campos - SP - CEP 12241-180

IBAPE N© 467 Telefax: (12) 3933-2933



Eng® FfFrancigeo MHendes Corvea Junior
Avaliacoes e Pericias de Engenbaria

MEMBRO TITULAR

PESQUISA PARA AVALIACAO DE TERRENOS N°3
LOCALIZACAO = Rua Sebastido Humel - Centro

INFORMANTE = Riccio Imoveis — Tel: 3209-1918

AREA = 1.600,00m2

VALOR =  R$1.781,00/ m2

FATOR OFERTA =  FO=0,90

FATOR LOCAL = 399,74, entdo temos: FL= 190,89/399,74=0.48
FATOR ESQUINA =  FE = 1,00

FATOR TOPOGRAFIA=FT = plana= 1,00

0,125

FATOR AREA = FA = (1600,00/8567,29) =0,81
SUBSTITUINDO TEMOS:
Q3 = R$ 1.781,00 x 0,90 x 0,48 x 1,00 x 1,00 x 0,81
Q3 = R$ 623,00/ m2
6
Francisco Mendes Corréa Jr. Rua da Seringueiras, n® 102 - Jd das Industrias
Eng® Civil - CREA - 73064 / D Sao José dos Campos - SP - CEP 12241-180

IBAPE N2 467 Telefax: (12) 3933-2933



Eng® ffrancisco Mendes Correa Junior
Avaliagoes e Periciag ve Engenbaria

MEMBRO TITULAR

PESQUISA PARA AVALIACAO DE TERRENOS N° 4
LOCALIZACAO = Rua Pedro Rachid - Santana

INFORMANTE = Nova Freitas Imoveis — Tel: 3924-4688

AREA = 30.000,00 m2

VALOR = R$1.000,00/m2

FATOR OFERTA = FO=0,90

I

FATOR LOCAL 179,82, entdo temos: FL= 190,89/179,82=1,06

FATOR ESQUINA = FE = 0,90

FATOR TOPOGRAFIA=FT = plana = 1,00

0,125 _

FATOR AREA - FA =(30000,00/8567,29) =1,16
SUBSTITUINDO TEMOS:
04 = RS 1.000,00 x 0,90 x 1,06 x 0,90 x 1,00 x 1,16
Q4 = RS$ 996,00 / m2]
7
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PESQUISA PARA AVALIACAO DE TERRENOS N°5
LOCALIZACAOQO =  Av. Rui Barbosa — Vila Zizinha
INFORMANTE = 7S Imoveis — Tel: 3928-5000
AREA = 16.000,00 m2
VALOR = R$1.000,00/m2
FATOR OFERTA =  FO=0,90
FATOR LOCAL = 190,89, entdo temos: FL= 190,89/190,89=1,00
FATOR ESQUINA =  FE =0,90

FATOR TOPOGRAFIA=FT = plana = 1,00

FATORAREA =  FA=(16000,00/8567,29)"1% = 1 08
SUBSTITUINDO TEMOS:
Q5 = R$ 1.000,00 x 0,90 x 1,00 x 0,90 x 1,00 x 1,08
Q5 = RS$ 875,00 / m2|
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PESQUISA PARA AVALIACAO DE TERRENOS N° 6
LOCALIZACAOQ = Rua Serafim Dias Machado — Vila Maria
INFORMANTE = Tyrreno Imoéveis — Tel: 3302-2222
AREA = 1.483,00 m2
VALOR =  R$1.584,63 / m2
FATOR OFERTA = FO = 0,90
FATOR LOCAL = 338,89, entdo temos: FL= 190,89/338,89=0,56

FATOR ESQUINA = FE = 0,90

FATOR TOPOGRAFIA=FT = plana = 1,00

0,125

FATOR AREA = FA =(1483,00/8567,29) = 0,80
SUBSTITUINDO TEMOS:
Q6 = RS 1.584,63 x 0,90 x 0,56 x 0,90 x 1,00 x 0,80
Q6 =  R$575,00/ m2|
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TRATAMENTO DOS ELEMENTOS

Apos a homogeneizag¢io de todos os elementos de pesquisa, para a situacio
paradigma estabelecida, serdo calculados a média aritmética simples e o
desvio padrao (dp), estabelecendo-se Intervalo de Confian¢ca maximo de
80%, a fim de satisfazer a NBR 5676/89 da A. B. N. T.

O valor final da avaliacdo, a ser indicado pelo
engenheiro de avaliacbes em funcdo do tratamento
estatistico adotado, tem de estar contido em um
intervalo de confianca maximo e fechado de 80%.

Necessario se torna entio, testar o valor basico unitario obtido, utilizando-
se do moderno ferramental estatistico, a fim de que a avalia¢do possa
realmente expressar o real valor de mercado. Para tanto, apés o calculo da
média, do desvio padrio, deve ser verificado a seguir, a existéncia de
elementos discrepantes através dos métodos de Chauvenet e Arley,
métodos estes que substituem, com inegavel vantagem, o método primario
dos 30% abaixo e acima. Finalmente, também na variincia amostral, sera
determinado o intervalo de confian¢a, com base na distribuicio “t” de
Student, com n - 1 graus de liberdade.

Francisco Mendes Corréa Jr.

Eng? Civil - CREA - 7306
IBAPE N2 467

Rua da Seringueiras, n? 102 - Jd das IndUstrias
4/D Sao José dos Campos - SP - CEP 12241-180
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Entdo temos:

Ql
Q2
Q3
Q4
Q5
Q6

TOTAL

Eng® Francigco Henves Correa Junior

Avaliacoes e Pericias de Engenbaria

= R$
R$
R$
R$
= R$
= R$

Il

Il

Média simples

519,00
498,00
623,00
996,00
875,00
575,00

R$ 4.086,00

- R$ 4.086,00 / 6 = RS 681,00

Calculo do desvio padréo (dp)

2

dp =

2 (qi- 681,000 / 5 (n-1)

(26.244+33.489+3.364+99.225+37.636+11.236) /5

211.195,00 / 5

206,00

Francisco Mendes Corréa Jr.
Eng? Civil - CREA - 73064 / D

IBAPE N2 467
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Critério de Chauvenet

Da tabela de Chauvenet paran= 6

¢ tabelado = 1,73

Ms - (dp) (c tabelado) = R$ 681,00- (206,00)(1,73) = R$ 325,00
Ms + (dp) (ctabelado) = RS$ 681,00+(206,00)(1,73) = R$ 1.037,00
Intervalo = ( RS 325,00 ; RS 1.037,00 )

Conclusio Nenhum elemento sera eliminado pelo critério

de Chauvenet.

Critério de Arley

Da tabela de Arley,n = 6 => a = 5%

&= 6 =>r=n-2=6-2=4

a tabelado = 1,814

Ms - (dp) (a tabelado) R$681,00 - (R$206,00) (1,814) =R$ 307,00

12
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Ms + (dp) (a tabelado) = R$681,00+(R$206,00) (1,814) =R$1.054,00

Intervalo ( R$ 307,00 ; RS 1.054,00)

Conclusio : Nenhum elemento sera eliminado pelo critério
de Arley.

Variancia Amostral

Conclusio : Como nao houve varidncia amostral, torna-se
desnecessirio, a analise da hipétese pela tabela de
Student.

Intervalo de Confian¢a de 80% (IC)

N = 6
A = 20 % (100 - 80) de incerteza
dp = R$206,00
tn-1 = 1,476 (Tabela de Student)
13
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O intervalo de confianga com 80% de certeza minima é dado por:

0,5 0,5
Eo = (tn-1xdp)/N = (1,476 xR$206,00) / 6
Eo = R$ 124,00
IC = Ms + Eo = R$ 681,00 + RS 124,00
IC = (R$557,00; RS 805,00)

Adoto o unitiario minimo de RS 557,00 / m2 para a Area Avalianda, valido
para julho de 2018, em funcio do mercado imobilidrio de Sio José dos
Campos, estar totalmente estagnado.

UM = R$557,00/ m2

14
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I — Avaliac¢ao do Terreno — AVT — Julho de 2018

AVT =  R$557,00 x Areax FL x FT
AREA = 8.567,29 m2

FL = 190,89 /190,89 = 1,00

FT —plana = 1,00

Substituindo temos:

AVT = R$ 557,00 x 8.567,29 x 1,00 x 1,00

AVT = R$4.771.980,00

3 AVALIACAO DAS EDIFICACOES — TORRES (02) — JULHO 2018

2.1 - Baseia-se no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS?”, publicado pelo IBAPE/SP, diretamente ao Padriao Construtivo
R8N do SINDUSCON/SP.

APARTAMENTO PADRAO SIMPLES COM ELEVADOR

15
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Edifica¢des com trés ou mais pavimentos, dotados ou nio de elevador
(marca comum) e satisfazendo o projeto arquitetonico simples. Hall de
entrada e corredores com dimensdes reduzidas e acabamentos simples,
geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar outras destina¢oes,
tais como pequenos saldes comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver
espa¢o para estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem
tratamentos especiais, normalmente pintadas a litex sobre embo¢o ou
reboco, podendo ter aplicacio de pastilhas, ceramica ou equivalente.

Valor Unitario - 1,260 de R8N (anexo 1)

2.2- AVALIACAO DAS TORRES - AVC
AVC = 0,20 x 1,260 R8N x Area x Kd, onde:
R8N = R$ 1.356,94 (anexo 1)
Area = 15.196,44 m2
Kd = depreciacao de idade aparente - 20 anos
Kd = (1=£)"
Kd = coeficiente de depreciagdo
r - razdo de depreciacdo = 2,5 %
n = idade = 20 anos
Kd = (1-0,025)%
16
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Kd = 0,602

Substituindo temos :

AVC = 0,20 x 1,260 x R$ 1.356,94 x 15.196.44 x 0,602

IAVC

]

R$ 3.128.236,00

3- AVALIACAO DO IMOVEL — AVI — JULHO DE 2018
AVI =  AVT + AVC
AVI = RS$ 4.771.980,00+ RS 3.128.236,00
AVI = RS$7.900.216,00

17
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4- ROTEIRO DOS ANEXOS
ANEXO1 - TABELA Dlﬂ COEFICIENTES (BASE R8N) E CUSTOS DE
EDIFICACOES (RSN).
ANEXO2 -  PLANTA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL.
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ENCERRAMENTO

O presente Laudo foi digitado em 19 (dezenove) folhas
e ¢ acompanhado de anexos (02) e fotos.

Sado José dos Campos, 13 de agosto de 2018.

selll
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3 - TABELA DE COEFICIENTES - base R;N

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS

URBANOS", publicados pélo IBPAE/SP em nov/2006, diretamente ao padrao construtivo RgN do
SINDUSCON/SP.

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

‘ INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAO E VALORES
: | Minimo | Médio | MAXIM
N 1.1.1- Padrdo Ristico ' 0,060 0,030 : 0,120
1.1.2- Padriio Simples | 0,132 0,156 | 0,180
1.2.1- Padrdo Rustico 0,360 0,420 | 0,480
1.2.2- Padro Proletirio 0492 0,576 | 0,660
1.2.3- Padr3o Econdmico | 0672 0,786 | 0,900
1.2.4- Padr3o Simples | 0912 1056 i 1200
i 1.2.5- Padrdo Médio {1212 | 17386 | 1560
1.2.6 -Padrio Superior 1,572 1776 | 1980
1.2.7- Padr3o Fino« 1,992 2436 2880
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrio Luxo 1 Acima de 2,89
1.3.1- Padrdo Econdmico i 0,600 0,810 | 1.020
132 Podrio Simples. | SoToavedor | 1032 | 1266 | 1500
Comrelsvador | 1,260 1470 | 1680
132 Padeo Médio. | STSterador | 1512 1,746 | 1980
1.3- APARTAMENTO | Comelevador | 1,692 | 1926 | 2160
1.34- Padro Superior L Selevador | 1.992 2226 | 2460
| Com elevador | 2,172 2406 | 2640
1.3.5- Padr3o Fino | 2652 3066 | 3480
1.3.6- Padrio Luxo | Aclma de 3,49
2 1.1- Padrio Econdmico | 0600 0,780 | 0960
2.1.2- Padrio Semelevador | 0,972 1,206 1,440
Simples Com clavador 1200 § 1410 1.620
Sem elevador 1,452 1656 | 1,860
2.1- ESCRITORIO 1D Paiamio Com elevador 1,632 1,836 | 2,040
2. COMERCIAL — 2.1.4-Padrao Sem elevador ‘, 1,872 2,“5 2,220
SERVIGO - Superior Comelevador | 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL 2.1.5- Padrio Fino | 2532 3,066 | 3,600
2.1.6- Padrio Luxo | Acima de 3,61
22.1- Padrio Econdmico | 0240 0,360 0,480
2 2 2- Padrfio Simples | 0492 0,726 | 0960
L2 BN 22.3- Padrio Médio | 0872 | 1326 | 1680
2.2 A- Padr3o Superios Acima de 1,69
3.1.1- Padr3o Simples 0,060 0,420 | 0,180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.1.2- Padrdo Médio i 0,192 0246 : 0300
’ 3.1..3- Padrdo Superior ! 0312 0,456 | 0600

ANEXO 1
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iNDICES ECONOMICOS E CUSTOS DE EDIFICACOES —2.017 /2.018

SINDUSCON | CUSTOS UNITARIOS PINI DE EDIFICACOES - CUB. I I. P. C. - FIPE .l

MES R8-N / M2 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERC. I IND. REL. - 06/94 *
—

2.017 | 2.018 | FINO | MED. | POP. § FINO | MED. | POP. | C/EL. | S/EL. GALP._ 2.017 | 2.018
JAN. [1.295,95 1.334,45 480,0935 | 491,6695
FEV. [1.296,39 | 1.338.24 g 479.6999 | 489.6212
MAR. [ 1.297.15[ 1.337.98 480.3518 | 489.6368
ABR.}1.295,56 | 1.340,97 483,2671 | 489,5095
MAL [ 1.308,93 | 1.348.41 483.0312 | 490.4626
JUN. 11.317,04 | 1.356,94 483,2776 | 495,4173
JUL. §1.317.48 483.2172
AGO. §1.319.13 483.6844
SET. J1.322.57 483.7734
OUT. §1.325,11 485.3331
NOV. §1.325.62 486,7352
DEZ. §1.329.24 A 1 | 489.4040

* Séries de niimeros-indices (base: junho de 1.994 = 100)
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FOTO 01

VISTA PARCIAL DO IMOVEL — APARTAMENTOS SIMPLES —
IDADE APARENTE 20 ANOS
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FOTO 02

VISTA PARCIAL DO IMOVEL - APARTAMENTOS SIMPLES —
IDADE APARENTE 20 ANOS
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FOTO 03

VISTA PARCIAL DO IMOVEL — APARTAMENTOS SIMPLES —

IDADE APARENTE 20 ANOS
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VISTA PARCIAL DO IMOVEL — APARTAMENTOS SIMPLES —
IDADE APARENTE 20 ANOS
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FOTO 05

VISTA PARCIAL DO IMOVEL — APARTAMENTOS SIMPLES —

IDADE APARENTE 20 ANOS
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FOTO 06

VISTA PARCIAL DO IMOVEL - APARTAMENTOS SIMPLES —

IDADE APARENTE 20 ANOS
7
Francisco Mendes Corréa Jr. Rua da Seringueiras, n® 102 - Jd das IndUstria
Eng? Civil - CREA - 73064 / D Sao José dos Campos - SP - CEP. 12241-180

IBAPE N2 467 Telefax: (12) 3933-2933



‘l “l| ,'
"_

_.-g =
.I.B: RE=

Eng® Francisco Mendes Corvea Junior
Avaliacdes e Pericias dve Engenbaria

MEMBRO TITULAR

FOTO 07

VISTA PARCIAL DO IMOVEL — APARTAMENTOS SIMPLES —

IDADE APARENTE 20 ANOS
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DE CIA ENGENHARIA LTDA.

LAUDO DE AVALIAGAO N°: 7892.7892.291998/2018.01.01.01

CAPA-RESUMO

Enderego do imodvel
Rua Projetada que liga a Av. S3o José com a Vila S3o Paulo,

Centro =3
Cidade UF 3
Sédo José dos Campos SP I

W

Objetivo da Avaliagdo
Determinagdo de Valor Patrimonial

Finalidade da Avaliagao
Alienagdo

Solicitante e/ou Interessado
Caixa Econdmica Federal

Proprietario
Municipio de S&o José dos Campos

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)
Empreendimento Residencial | Terreno: 8.567,29m? Area edificada: 15.196,44m?

Metodologia Especificagdo (fundamentagio/precisdo)
Método Evolutivo Precisao lll / Fundamentacéo Il

Pressupostos e Ressalvas
Avaliacdo para determinagdo de valor patrimonial para alienagao.

Manifestagdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imoével como garantia:

Valor de Avaliagdo do Imével Valor minimo
R$ 9.400.000,00 R$ 8.930.000,00
Valor maximo Perspectiva de Liquidez do Imével
R$ 9.890.000,00 Média
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagdo do RT | CREA do RT
Pedro Ricardo De Cia 106909628/86 Engenheiro Civil 0605221344
Nome do Representante Legal CPF doRL
Pedro Ricardo De Cia 106908628/86
Nome da Empresa CNPJ
De Cia Engenharia LTDA 01.063.279/0001-15
Assinatura do Responsavel Técnico Assinatura do Representante Legal

Sio José dos Campos/SP, 13 de Agosto de 2018
Local/Data

(oA R T e I e N < e, S S e e s v G ] (e e i R O US|
Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — S3o José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Andpolis, 905 Pq. Industrial — S3o José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br



| ] 1 ENGENHARIA DE AVALIACAO E PERICIAS
DE CIA ENGENHARIA LTDA.

01. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Para o desenvolvimento do trabalho avaliatério serd realizado a avaliagdo do bem pelo método
evolutivo, neste método o valor total do imdvel tendo-se como finalidade o valor de mercado, pode ser
obtido através da conjugagao de dois métodos, somando-se o valor do terreno ao custo de reedigdo das
ibenfeitorias, isto é, ao custo de reprodugdo devidamente depreciado e contemplando-se o fator de
comercializagéo.

O método evolutivo é indicado para estimar o valor de mercado do bem no caso da
linexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando para se compor o método comparativo.

Obs.: Entretanto nesta avaliagdo especial para alienagdo sera considerado o valor patrimonial,
conforme definigdo da ABNT NBR 14653-1:2001, valor patrimonial é aquele valor comrespondente a
totalidade dos bens de pessoa fisica ou juridica, portanto diferente do valor de mercado que seria a
quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condigées de mercado vigente.

1.1 IMOVEL

O imével trata-se de um empreendimento residencial inacabado com seu terreno descrito na matricula n®
225.482 com area total de 8.567,29m? e area construida de 15.196,44m? informada pela Prefeitura de Sao
José dos Campos, sendo o empreendimento constituido de 2 torres com 17 pavimentos cada, localizado na
Rua Projetada que liga a Av. Sdo José com a Vila Sdo Paulo, Centro, Sdo José dos Campos/SP.

02.  OBJETIVO
Determinagao técnica do valor patrimonial do imével referido no item 01 deste laudo.
03. INTERESSADO
Caixa Econdmica Federal

04. PROPRIETARIO
Municipio de S3o0 José dos Campos

05. OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

» Na documentacdo fornecida, constituida por Registro de Iméveis e Anexos de Sido José dos

Campos/SP e Memorial Descritivo.

» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em 03/08/2018.

» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o(s) imovel (eis) objeto estariam livres e desembaragados de quaisquer
onus, em condiges de serem imediatamente comercializadas ou locadas.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corregao dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medigao; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

06. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imével em questdo se encontra situado na Rua Projetada que liga a Av. Sao José com a Vila Sdo Paulo,
Centro, na cidade de Sdo José dos Campos/SP, o ponto é caracterizado por uso comercial e inserido na
Zona de Urbanizagdo Controlada Sete ZUC2, (vide Anexo IV — Mapa de Zoneamento). O local é dotado de
completa urbanizag3o, infraestrutura e servigos comunitarios. A regido possui padrao construtivo normal.

O acesso ao local se da por vias pavimentadas, tal como: Avenida José Marcondes Pereira e Avenida Séo
Joseé.

07. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imovel trata-se de um empreendimento residencial inacabado com seu terreno descrito na matricula n°
225.482 com area total de 8.567,29m? e area construida de 15.196,44m? informada pela Prefeitura de Sao
José dos Campos, sendo o empreendimento constituido de 2 torres com 17 pavimentos cada, localizado na
Rua Projetada que liga a Av. Sdo José com a Vila Sdo Paulo, Centro, Sdo José dos Campos/SP.
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08. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

Segundo informagdes obtidas por corretores que atuam no local, a localizagdo do empreendimento é boa
em regido adensada com grande oferta de imoveis tanto para locagdo quanto para venda do tipo comercial
e residencial e fluxo alto de veiculos.

Observamos que nos pregos ofertados existem margens a negociagdes, devido a dificuldade de liquidez
dos imoveis na regido, sem perspectiva de reversdo dessa tendéncia em curto prazo.

O signatario com base no exposto acredita que o imovel avaliando nas condigdes em que se encontra
possui baixa liquidez de mercado.

PARTE A — AVALIAGAO DO TERRENO

01. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Periodo da Pesquisa: Agosto/2018 Anexo VI
Tratamento de dados: Inferéncia Estatistica. Anexo IX

Para investigagdo do comportamento do mercado como ferramenta de calculo, foi utilizado o programa
estatistico inferencial “TS-Sisreg” (Regressdes para modelagem).

NUMERO DE DADOS DE MERCADO (coletados/ utilizados):

A coleta de dados foi realizada parte no entorno do imével avaliando, percorrendo-se a circunvizinhanga,
obtivemos informagdes junto as imobiliarias e através de contatos telefdnicos, resultando numa amostra
com 22 (vinte e dois) elementos, sendo todos usados para cotejo e provenientes de ofertas e transagées.

ATRIBUTOS ESTUDADOS

Foram examinados, preliminarmente, os seguintes atributos que poderiam refletir o comportamento intuitivo
do mercado e compor o modelo matematico:
Area Total (m?);
Indice Fiscal: Conforme Planta Genérica de Valores da Cidade de Sao José dos Campos
Indice de Aproveitamento: Conforme Mapa de Zoneamento Urbano

Vocagdo Comercial: (0) Sem vocagdo comercial e (1) Com vocagdo comercial
MODELO MATEMATICO

Da pesquisa realizada, ficaram selecionados os atributos paramétricos, destacados dos demais por serem
mais representativos na formag&do do modelo matematico do qual infere o valor do terreno avaliando.
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MODELOS ADOTADOS:

Valor Unitdrio Homogeneizado =1 / ( -9,0454323e-05 +0,00010948691 * In{AreaTotal) +0,21797538 * 1/IndiceFiscal +-
0,00015396289 * IndiceAproveitamento +-0,00020639451 *Vocacdo Comercial )

02. DETERMINACAO DO VALOR VENAL DE TERRENO

Atributos de entrada:

Area do Terreno 8.567,29m?

Indice Fiscal 380,39

Indice de Aproveitamento 1.3

Vocacado Comercial 0 — Sem vocagado comercial

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 745,95 6.390.769,98 -4,97%
Calculado 784,99 6.725.236,98 --
Maximo 828,33 7.096.543,33 +5,52%
Valor adotado: R$ 6.390.000,00

Obs: Adotado valor arbitrado em -4,97% para compensar o desagio observado no mercado, mesmo que 0s
elementos comparativos ja tenham sido depreciados anteriormente em 10% para o tratamento estatistico,
sera adotado mais 5% aproximadamente, tendo em vista que a margem observada no mercado atual é de
15% a 20% sobre o valor de oferta.
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PARTE B — AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

01. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O valor do bem sera obtido através da conjungdo de métodos a partir do valor do terreno (Parte A),
considerados os custos das benfeitorias devidamente depreciados e ndo considerando o fator de
comercializagao, pois trata-se de avaliagdo para definigdo de valor patrimonial. O método evolutivo pode ser
considerado como método eletivo para avaliagdo do imovel cuja caracteristica “sui generis” impliquem a
inexisténcia de dados de mercado em nimeros suficiente para aplicagdo do método comparativo direto de
dados de mercado.

02. CUSTO DE REPRODUCAO DO IMOVEL:

21 OBSERVACOES PRELIMINARES:

2.1.1 O custo de reprodugdo do imével sera calculado tomando-se como parametro os custos da
Tipologia Padrdo R-16N do SINDUSCON Data-base Julho/18 valor R$1.319,07/m?,

2.1.2 Justificativa do BDI adotado:

COMPOSIGAO DO BDI
SIGLA  ITEM PORCENTAGEM
Administragio
AC ol 3,00%
Despesas
1,36%
oF Financeiras 2 FORMULA DO BDI
i ;S:rantla [ Risco f 1,00%
v (1+AC)x(1+DF) x (1+R) x (1+L)
L Lucro 8,29% -1
(1-M
COFINS 3,00%
155 5,00%
PIS 0,65%

T Tributos (soma)

AC | Administragdo Central - Percentual incluido no contrato para suprir gastos gerais que a empresa efetua com a sua administragdo, tais coma: aluguel da
sede, saldrios dos funciondnios da sede, matenal de expediente, entre outros.

DF | Despesas Financeiras - Despesas financeiras sdo gastos relacionados a perda monetdria decorrente da defasagem entre a data do efetivo desembolso e
a data da receita correspondente.

R | Garantias, Riscos, Seguros e Imprevistos - Percentual incluido no contrato para suprir gastos com imprevistos, riscos etc.
L | Lucro - Percentual incluido no contrato referente ao lucro pretendido.

T | Tributos - Somatdrio do COFINS, PIS e 1S5

2.1.3 Calculo do percentual das benfeitorias existentes:

Como a obra do empreendimento esta inacabada sera estimado o percentual de execugdo existente, desta
forma sera realizado orgamento dos servigos executados e comparado com a tabela de itens percentuais
minimos e maximos padrao sistema PINI para varios empreendimentos do tipo.

Segue abaixo tabela de incidéncias dos percentuais minimos e maximos para cada servigo, sendo que, foi
observado em vistoria “in loco” os seguintes servigos executados: Servigos Preliminares, Movimento de
Terra, Fundagbes especiais, Infraestrutura e Supraestrutura, foi verificado também revestimento interno em
gesso, mas ndo sera considerado devido a deterioragdo total deste servigo, portanto acumulando
percentuais médios de 35,90%.
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Tabela do Intervalo das Incidéncias Minimas e Maximas dos Servigos

Estimativas de Gastos por Etapa de Obra (%)

Més de referéncia julho/16

P FANTAGONAL | commews POUSTRIAL
SIS RESDENOAL ':‘L;em‘;:? PREDIO SEM ELEVADOR ':rg P:t?;: caLpho
mo | sbem | porunarm ANO (4} utoio(n | poruLaR 8y 0 73 it 0i0 (3) MEDIO (3)
26237 2624l 07al3 02304 04a08 11322 Dal 04209 1al?
0l 0al 0al 01 03l 0al sl esl a3
- jaa ta
6927, 35241 18324 3.3 & a
151alr; 1132157 2662325 228 a
47al8 843132 B4al5 17a5]1 51alo 31alsh %a
282358 81als 86al4s 643119 1a72 4369 )
0203 4286 852169 6312
1092128 111313 1123121 0.5a123 98alls 26231056
38a48 J8ads JBads 45354 b 3Bads
Impermecbibzazio e solacho térmica 1042135 04207 04208 12224 726
Revedimento {psos, par edes ¢ forros) Xaiil 223274 211221 N6 a2 52317
Vidros 192315 05all lal® 3229 al
Fintura d3267 63a82 4249 38249
“Servigos complementares 22232 05207 06all 03209
Clevadores 15319
Veja as miormagdes refativas &s Lipologeas construtvas na tabeta do Custe Unitdrio PIN ce Lodicagdes (Cuze)

2.1.4 Da area do empreendimento:

QUADRO DE AREAS - CONSTRUGCAO

Destinagido Computavel Nao Computavel Subtotal
Subsolo 2.756,71m? 2.756,71m?
Térreo - garagem 45,17m? 45,17m?
Térreo 920,92m? 920,92m?
Tipo (16x) 12.408,32m? 1.739,52m? 14,147 ,84m?
Casa de Maquinas 63.84m? 63,84m*
Caixa D'agua 63,84m? 63,84m?
Portaria 9,77m? 9,77Tm?

TOTAL 18.008,09m?

Para efeito de calculo ndo serdo consideradas as seguintes areas por ndo terem sidos executadas:

e« Subsolo; 2.756,71m?
e« Térreo - garagem: 45,17m?
s Portaria: 9,77m?

Desta forma sera considerado uma area de 15.196,44m? referentes as benfeitorias executadas.

2.1.5 Calculo das benfeitorias existentes:

o g Servigos nao
Custo unitario BDI
Area SINDUSCON- Contemplados | .  ugeaqq | Custo Custo total
estimados (10%) 5 unitario s

construida SP data base SINDUSCON 25% Final benfeitoria

(m?) 072018 (RSIm). (R$/m?) (R$m?) (R$)

(R$/m?) Vide Observagao 1
15.196,44m? 1.319,07 131,91 329,77 1.780,75 27.061.022,54
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Obs.: 1 - Os custos ndo contemplados no custo padrdo e no BDI representam os seguintes servigos
estimados:

“Conforme Item 4.2.3.4 da NBR 12721 na formagdo dos custos unitarios basicos ndo foram considerados
os seguintes itens que devem ser levados em conta na determinag@o dos pregos por metro quadrado de construgdo
de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagdes,
submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e
instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragéo, ar-condicionado, calefagio,
ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando ndo classificado como area construida); obras e servigos
complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e
regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos,
taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos
especiais; remuneragio do construtor; remuneragao do incorporador.”

Valores referenciais por etapa de obra conforme a tabela da PINI:

% médio em
Etapas da obra % minimo| % maximo | relagdo ao |Custo poretapa
custo total
Servigos Preliminares 0,2 0,4 0,30% 81.183,07
Movimento de terra 0 1 0,50% 135.305,11
Fundagbes especiais 3 4 3,50% 947.135,79
Insfraestrutura 1,8 24 2,10% 568.281,47
Supraestrutura 26,6 32,5 29,50% 7.983.001,65
Vedagao 3,7 51 4,40% 1.190.684,99
Esquadrias 6,4 11,9 9,15% 2.476.083,56
Cobertura 0 0 0,00% -
Instalagdes hidraulicas 10,5 12,3 11,40% 3.084.956,57
Instalagoes elétricas 45 54 4,95% 1.339.520,62
kapermeshifzegaios 12 24 1,80% 487.098 41
isolacdo térmica

Revestimentos 20,6 26,7 23,65% 6.372.870,81
Vidros 1.5 29 2,20% 595.342,50

Pintura 3.8 49 4,35% 1.177.154 48
Senvigcos Complementares 0,3 0,9 0,60% 162.366,14
Elevadores 15 1.9 1,70% 460.037,38
TOTAL 100,00% 27.061.022,54
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Data Pregos Instituigdo Localidade
0512018 R CAIXA REFERENCIAL SAO PAULO Programa Prestacdo de servicos para terceiros
Obra: Laudo avaliagdo dos edificios da Argon
BDI: 25,00%
Coleta: Relatério:
MEDIANC PCIBAT-I0 TOTAL
CODIGO DESCRICAO oP. RS UNIT.] QUANT SEM BDI COM BOI
CANT CANTEIRO DE OBRAS Subtotal 180.263,13 225,328,91
93207 R |[EXECUA}O DE ESCRITERIO EM CANTEIRO DE OBRA EM CHAPA DE MADEIRA COMPENS M2 CR 701.14| 100,00 70 114,00 87 642.50
93208 R _|EXECUA O DE ALMOXARIFADD EM CANTEIRO DE OBRA EM CHAPA DE MADEIRA COMPE M2 CR 51475 70,00 36 032.50 45 040,63
53210 R |EXECUA }O DE REFEITERIO EM CANTEIRO DE OBRA EM CHAPA DE MADEIRA COMPENS M2 CR 371.17 70.00) 25 681.90 32 477,38
93212 R _|EXECUA }O DE SANITLRIO E VESTHRIO EM CANTEIRO DE OBRA EM CHAPA DE MADE M2 CR 540.28 60.00) 38 416,80 48 021,00
93214 R_|EXECUA [0 DE RESERVATERIO ELEVADO DE -LGUA (1000 LITROS) EM CANTEIRO DE UN CR 323931 3,00 9717.93 12,147 41
SERT [SERVICOS TECNICOS Subtotal| 92.067,29 115.084,12
72742 R_[ENSAIO DE RECEBIMENTO E ACEITACAO DE CIMENTO PORTLAND UN CR 84920 90.00 76 428.00 95 535,00
73686 R |[LOCACAD DA OBRA COM USO DE EQUIPAMENTOS TOPOGRAFICOS. INCLUSIVE NIVEL M2 CR 1734| 90192 15 639.29 10 549,12
FUES FUNDACOES E ESTRUTURAS Subtotal 5.389.561,25 6.736.951,57
90997 R |FORMAS MANUSE-LVEIS PARA PAREDES DE CONCRETO MOLDADAS IN LOCO. DE EDIFI M2 CR 18.18| 21.639.04 393 307.75 491 747,18
S0698 R |FORMAS MANUSELVEIS PARA PAREDE S DE CONCRE TO MOLDADAS IN LOCO. DE EDIF) M2 CR N22| 2247424 490 377 61 624 222 02
92452 R [MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FERMA DE VIGA ESCORAMENTO METLLICO P DIRE M2 CR 11246 7.214.00 811 286 44 1014 108.05
95928 R |MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FERMA PARA ESCADAS COM 2 LANCES. EM MADE IRA M2 CR 218.93] 88128 192 938,63 24117329
92774 R |ARMAA }O DE LAJE DE UMA ESTRUTURA CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADO EM UM KG CR 4 58| nunnenns 2 042 680.00 2 553 350.00
50861 R |CONCRETAGEM DE EDIFICAAES (PAREDES E LAJES) FEITAS COM SISTEMA DE FER M3 CR 325.03| 4.450.76 1449 BBO B2 1612 351,03
INEL INSTALACAO ELETRICA/ELETRIFICACAO E ILUMINACAD EXTERNA Subtotal B7.824,00 109.780,00
91844 R |ELETRODUTO FLEX=VEL CORRUGADO. PVC. DN 25 MM (347). PARA CIRCUITOS TE M CR 5.04| 12.800.00 64 512.00 80 640.00
91846 R |[ELETRODUTO FLEX=VEL CORRUGADO, PVC. DN 32 MM (1), PARA CIRCUITOS TERM M CR 6.80] 128000 8704 00 10 880.00
91856 R |[ELETRODUTO FLEX=VEL CORRUGADO PVC. DN 32 MM (17 PARA CIRCUITOS TERM M CR 9.13] 160000 14 608.00 18 260 00
IMPE IMPERMEABILIZACOES E PROTECOES DIVERSAS Subtotal 11.696,40 14.620,50
74106 R_|IMPERMEABILIZACAD DE ESTRUTURAS ENTERRADAS COM TINTA ASFALTICA DUAS M2 CR 10.83] 108000 11 656 40 14 620 50|
|TOTAL SERVICOS SINAPI 5 5.761.412,08] 7.201.765.10)
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Considerando que o custo minimo para a tipologia de apartamentos com elevador referente aos servigos de
supraestrutura seriam de 27.061.022,54 x 26,60% = R$7.198.232,00 e o or¢gamento elaborado contempla um custo
de R$7.201.765,10, desta forma sera considerado o percentual minimo do item supraestrutura, ou seja,
aproximadamente R$7.200.000,00.

Os outros itens serdo considerados o custo paradigma da tabela da PINI, ou seja:

1 — Servigos Preliminares = R$ 81.183,07
2 — Movimento de Terra = R$ 135.305,11
3 — Fundagdes Especiais = R$ 947,135,79
4 — Infraestrutura = R$ 568.281,47

Totalizando = R$ 8.931.905,44

2.1.7. Célculo Da Depreciagao Fisica

Idade aparente: 26 anos

Vida dtil: 60 anos

Idade em porcentagem devida: 26/60 = 0,43

Estado de conservagdo: Necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor
K = 0,174 (tabela de Ross-Heidecke)

Fator de obsolescéncia: 20% + 0,174 x (1—0,20) = 0,34

R$ 8.931.905,44 x 0,34 = R$ 3.036.847,84

03. CONCLUSAO

Avaliagdo do Terreno: R$ 6.390.000,00
Avaliagao das Benfeitorias: R$ 3.036.847,84

Valor Total: R$ 9.426.847,84

VALOR DE AVALIAGAO PATRIMONIAL: R$ 9.400.000,00 (Nove Milhdes e Quatrocentos Mil Reais)
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04. ANEXOS

Anexo | Matricula do Imoével
Anexo Il  Relatério Fotografico
Anexo lll  Memorial Descritivo

Anexo IV Mapa de Zoneamento

AnexoV Tabela Sinduscon

Anexo VI Croqui de localizagéo do Avaliando e das Amostras
Anexo VIl Tabela de Dados Amostrais - Terreno

Anexo VIl Dados Comparativos - Terreno

Anexo IX Calculos — modelos de regressdo, homogeneizagdes, tratamentos estatisticos, projegdes
e valor, etc — Terreno

Anexo X  Tabela de Fundamentagéo

Anexo XI Memoria de Calculo

Anexo Xl  Projeto de Plantas

Anexo Xlll Projeto com Cortes e Fachadas

Anexo XIV ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica

WYY YYYYYY

YYVYYY

Sao José dos Campos/SP, 13 de Agosto de 2018.

Responsavel técnico: Pedro Ricardo De Cia
CPF: 106909628/86
Engenheiro Civil - CREA 0605221344

Representante legal: Pedro Ricardo De Cia
CPF: 106909628/86
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Anexo | — Matricula do Imodvel

Protocolo: 626297

Matricula Ficha 1° OFICIAL [gs REG:ESTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
225,482 01 SAQ JOSE DOS CAMPOS - SP
Em 9 de setembro de 2014. Om
LIVRO 2 — REGISTRO GERAL CNSn®11.149-2
Imovel: VILA MASCARENHAS

O terreno scm benfeitorias, com a arca de 8.567,29 metros quadrados, denominado
Area B, integrante do loteamento denominado VILA MASCARENHAS, desta
cidade. comarca ¢ 1° circunscrigio imobilidrin de Sdio José dos Campos, com as
seguintes medidas e confrontagdes: Inicia-se no vértice 01 (coordenadas
N:7.436.682.3458 ¢ 408.790,2828 - Datum Sad 69 - meridiano: -45°) localizado na
divisa da faixa da R.F.F.S.A, com édreca de dominio piblico municipal (Rua
Projetada). Deste segue, no sentido hordrio, com azimute de 268°23'46" e 51,15
metros de extensdo até o vértice 02PC (coordenadas N:7.436.680,9141 e
E:408.739.1525); neste deflete & direita e segue em curva de R: 14,00 metros, AC:
71°28'30" e D: 17,46 metros de exlensdo alé o vértice 03PT. (coordenadas N:
7.436.690,0911 e E:408.725,6160); deste segue com azimute de 339°52'21" e B6,66
metros de extensdo até o vértice 7BPT (coordenadas N:7.436.771,4629 e
408.695.7939), confrontando do vérice inicial 01 ao vértice 7BPT com drea de
dominio publico municipal (Rua Projetada); neste deflete & direita ¢ scgue em curva a
esquerda com R: 279,62 metros, AC: 04°52'25" ¢ : 23,79 metros de extensdo até o
vértice 6BPTPC (coordenadas N: 7.436.773,3095 e E: 408.719,4999); deste segue
em curva de R: 226,08 metros, AC: 01°47'17" ¢ D: 7,06 metros de extensio até o
vértice SBPTPC (coordenadas N: 7.436.774,2945 ¢ E: 408.726,4856); deste segue
em curva de R: 265,96 metros, AC: 05°20'40" ¢ D: 24,81 metros de cxtensdo até o
vértice 4BPC (coordenadas N: 7.436.779,1966 c E: 408.750,7959); deste segue com
azimute de 74°26'51" ¢ distancia de 4,07 metros até o vértice 3BPT (coordenadas N:
7.436.780,2870 ¢ E: 408.754,7139); deste segue cm curva de R: 362,90 metros, AC:
01°48'39" e D: 11.47 metros até o vértice 2BPTPC (coordenadas N: 7.436.783,7610 ¢
E: 408.765,6432); deste seguc em curva de R: 6.799,08 metros, AC: 00°2527" ¢ D:
50,34 metros até o vértice 1BPC (coordenadas N: 7.436.800,2930 e E:
408.813,1956), confrontando do vértice 7BPT ao vértice IBPC com drea do sistema
vidrio (Via Norte); neste deflete & direita e segue com nzimute de 199°12'47" ¢
distincia de 34,75 metros de extensio até o vértice 19 (coordenadas N:

continua no verso

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sio José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Andpolis, 905 Pq. Industrial — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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HTIotoCOI0. bLbLY/

(3 , 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
. Matricul Fich -
Y s i SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
A% 225482 | 01verso
v l.r. "
1S - REGISTRO GERAL CNS n° 11,1492
5‘] Imdvel:

7.436.767,4822 ¢ E: 408.801,7613); ncste deflete & esquerda e seguc com azimute de
190°00'58" e distincia de 60,48 metros de estensdo até o vértice 20 (coordenadas N:
7.436.707,9240 ¢ E: 408.791,2423); neste deflele & esquerda ¢ scguc com azimute de
182°08'54" ¢ distincia de 25.60 metros até o vértice incial 01, confrontando com érea
da R.F.F.8.A do vértice 1BPC ao vértice inicial 01, fechando o perimetro.
Cadastros Munijcipais: 20.0019.0001.0000 ¢ 20.0019.0002.0000 (em maior &rea).
Proprictirio; MUNICIPIO DE SAD JOSE DOS CAMPOS.
Registro Anterior: Matricula n® 204.332, em 22 de margo de 2012, livro 2, deste
Cartério.
Protocolo n° 537.853 em 29 de agosto de 2014,
Eu, Lidiane Cristina da Silva, Auxiliar digitei.

o. .

m ﬁ;lﬁﬂm Teodorelli do Prado, Escrevente conferi o
OATOACIHAE O ULTHOPRATIGADONESTAMATRL

A
.J;‘

)

J’lpeniﬁco que a presente reprodugdo estd conforme o criginal da matricula n2225482, conforme o artigo 19, da Lei
%,5 015/73, refletindo a situagao juridica do imével com titulos prenotados até 18/07/2018

{_.JENOLUMENTDS: R$ 30,69 S3o José dos Campos, quinta-feira, 19 de julho de 2018.
{<FSTADO: RS 0,00
_;‘ PESP: R$ 0,00 Za P
,k G. CIVIL: R$ 0,00 2 i ¥ 25
RIB. JUSTIGA: R$0,C0 [ ]1Adria e Souza Freitas - Escrevente

A IMP MUNICIPAL: RS 0,00 [, ]1Silmara C. Cardoso Costa — Escrevente

MIN PUBLICO: RS 0,00 [} 1 Tiagg Henrique Villa — Escrevente

IOTM. RS 30,69

Pagina 2 de 2

'prela de Custas utilizada: Prefeitura - 2018
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Anexo Il - Relatério Fotografico

Vista da fachada lateral do bloco com armadura
exposta

Vista interna da unidade habitacional Vista dos vdos de janela da area comum

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sio José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Vista lateral do terreno junto a Via Norte Vista interna do terreno junto a Av. Sdo José

Vista da fachada oeste Vista da fachada e da unidade habitacional

e e S e e e e e e R e e S
Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — S3o José dos Campos - SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Anexo Ill - Memorial Descritivo

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS
ASSESSORIA DE PROJETOS E ORCAMENTOS

eﬁ‘*‘i:-;:”’ff.f‘f

MEMORIAL DESCRITIVO

Area de dominio publico municipal (Area B) - matricula n°® 225.482.

01- IMOVEL: - Area B.
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZAGAO: - Rua projetada que liga a Av. Sao José com a Vila S&o Paulo -
Centro.

04 - SITUACAO: - A area esta situada entre a faixa da R.F.F.S.A., Area de Dominio
Puablico Municipal (Rua Projetada) e area do sistema viario (Via Norte).

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - Inicia-se no vértice 01 (coordenadas N:
7.436.682,3458 e E: 408.790,2828 — Datum SAD 69 — Meridiano: -45°); localizado na
divisa da faixa da R.F.F.S.A. com area de dominio publico municipal (rua projetada).
Deste segue, no sentido horéario, com azimute de 268°23'46" e 51,15 m de extensdo até
o vértice 02PC (coordenadas N: 7.436.680,9141 e E: 408.739,1525), neste deflete a
direita e segue em curva de R: 14,00 m, AC: 71°28'30" e D: 17,46 m de extensao até o
vértice 03PT (coordenadas N: 7.436.690,0911 e E: 408.725,6160); deste segue com
azimute de 339°52'21" e 86,66 m de extensdo até o vértice 7BPT (coordenadas N:
7.436.771,4629 e E: 408.695,7939), confrontando do vértice inicial 01 ao vértice 7BPT
com area de dominio publico municipal (rua projetada); neste deflete & direita e seque
em curva a esquerda com R: 279,62 m, AC: 04°52'25" e D: 23,79 m de exlensao alé o
vértice 6BPTPC (coordenadas N: 7.436.773,3095 e E: 408.719,4999); deste segue em
curva de R: 226,08 m, AC: 01°47'17" e D: 7,06 m de extensdo alé o vérlice 5BPTPC
(coordenadas N: 7.436.774,2945 e E: 408.726,4856); deste segue em curva de R:
265,96 m, AC: 05°20'40" e D: 24,81 m de extensdo até o vértice 4BPC (coordenadas N:
7.436,779,1966 e E: 408.750,7959); deste segue com azimute de 74°26'51" e distancia
de 4,07 m até o vértice 3BPT (coordenadas N: 7.436.780,2870 e E: 408.754,7139);
deste segue em curva de R: 362,90 m, AC: 01°48'39" e D: 11,47 m até o vértice
2BPTPC (coordenadas N: 7.436.783,7610 e E: 408.765,6432); deste segue em curva
de R: 6.799,08 m, AC: 00°25'27" e D: 50,34 m até o vértice 1BPC (coordenadas N:
7.436.800,2930 e E: 408.813,1956), confrontando do vértice 7BPT ao vértice 1BPC com
area do sistema viario (Via Norte); neste deflete & direita e seque com azimute de

BANHADO_ARGON_AREA B_DESDOBRO_JUNHO_14_ I

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova - Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
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PREFEITURA DE S_;'iO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS
ASSESSORIA DE PROJETOS E ORCAMENTOS

199°12'47" e distancia de 34,75 m de extensdo até o vertice 19 (coordenadas N:
7.436.767,4822 ¢ E: 408.801,7613); neste deflete a esquerda e segue com azimute de
190°00'58" e distancia de 60,48 m de extensdo ate o vertice 20 (coordenadas N:
7.436.707,9240 e E: 408.791,2423); neste deflete a esquerda e segue com azimute de
182°08'54" e distancia de 25,60 m até o vértice inicial 01, confrontando com area da
R.F.F.S.A. do vértice 1BPC ao vértice inicial 01, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 8.567,29 m? (oito mil,
quinhentos e sessenta e sete metros quadrados e vinte e nove decimetros quadrados).

Secretaria de Gestao Habitacional e Obras, 01 de Margo de 2018.

Erika Alves Torquato
Técnica em Agrimensura

José Turano Junior
Secretario

BANHADO_ARGON_AREA B_DESDOBRO_JUNHO_14_ 2
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Data de Emissdo: 10/07/2018 15:40:07  Usudrio; P520275 Chave da validagio: E530297D0480ADSFFIDS73DEIS2DE06F
Anexo - DOCUMENTOS CONTINUIDADE PROCESSO 120169/2017
10100 - SGAF/SECRETARIA GERAL
Planta Processoc Argon (2) pdf : : 22/05/2018
http:4/10.1.12.31:8084/Flipimg/anoxo?id=0iNBilPy_Cl=&onde=HbG|_BurPlo= Folha n® 30

Malr.: 520275/2
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Anexo IV - Mapa de Zoneamento

[ ] zONADE URBANIZAGAO CONTROLADA DOIS- 2UC2
[ ] zoNADE URBANIZAGAO CONTROLADA TRES- 2UC3
[ ] zoNADE URBANIZAGAO CONTROLADA QUATRO - ZUC4

N y
" | AREADO | TESTADA | FRONTAL
Lot (mf) | (m)

R1/CS/
cs1n 250,00 10,00 1.50
wezl M |3 )oes| o | _ |00 200 | 50 [ 150
RH2 200000] 2000 300
1/AGIA 25000 | 1000
R1: residenciol vnifamiliar
RH1: com ot 50 UM ou oté 100 UM gquand: o progs h
voltados & populosdo com renda familiar de clé ieh ialdnct mi . em com no mdsime 30 000.00m’,
cbiervando a cota minima de ferrenc ce 250 00m* | UM
RH2: ial ol com ofé 120 UM, ow oté 300 UH quondo destinoda o proge habit i
voltado:r & populagdo com rendo famifior de ofé el 1oidrict ma . am } com ne mdéxime 50 .000.00m’
obiervando a cota minima de terreno de 140.00m* | UK
€4 Uso comaercial, de tervigo e inshtucional com nivel de inferleréncia b bientcl desprezivel (A 144)
C31: Uso comaercial de servigo @ inshitucional com nivel de o wrb bairo (Aneso 15-A e Ad T44)
1/ AGH A: industial / ogr 1em fisco (A 1WA LCDeE AR 1820 192)

- Pora o3 recuot @9 subiolo, Qeverdo 1er obiero3as Ot Gupous Set do antgo 221 93 Lel Compementar n* 42010 em
quanguerua e 2ona de wid,

(1) Vide dispoug des do origo 21a 0o LC 428/10

{2) Acima do I pavimento, Hi6 com mirimo de 3 00m

(3) Andiie de localizagdo. conforme Ad. 171 aa LT 428710

(10) Vide giiposigdes do Artigo 13290 LC 424410

{*} vide divposicder dos ortigor 223.9 225 ga LC 428/10

(**) parg imévels com mait de uma frenle. conusitar o Aneso 17 dalC 428/10

{***] obeervincia da recuc eipecial frontal 1em prejuo 3o recuo whansice, nas vias reiacionadas na Aness 18
conforme orlige 220 ao LC 428/10

CA = Coelicients de Ap it to 10 = Taxa de Ocupagdo
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Anexo V — Tabela Sinduscon

Setor de Economia

SindusCon . p

#novosindusconsp =

Boletim Economico - Julho de 2018

Custo da construgio residencial no Estado de Sio Paulo. padrio R8-N. indice base fev/07=100

Global Mio-de-obra Material Administrativo
Varagho (%) Vanagdo (%) Vanagio (%) Vanagiio (%)
Data indice  Més Anoc 12 meses Indce  Més Ang 12 meses indee  Més  Ano 12 meses Indice  Més  Ano 12 meses
n7 18956 003 172 1,96 23262 000 25 27 14113 003 0% 035 22971 076 347 ez
age7 168980 013 184 208 23307 005 272 29 14100 005 0,10 027 23183 090 440 466
seti17 19025 026 211 212 234m 041 314 315 14114 c03 0,13 0.4 2383 002 440 450
outt7? 190,66 013 20 227 2340 000 314 315 1419 055 083 057 231 B3 000 440 450
novilT 19073 004 234 2N 23383 002 3IDE 306 14226 025 093 0 BS 2ME3 00D 440 440
dez17 19125 027 262 262 23399 007 313 3713 14327 DEE 160 160 23183 000 440 440
janf18 19200 039 039 287 23459 038 033 353 14384 044 044 185 23183 000 0,00 4,40
fevi18 19255 028 063 323 23483 000 0233 353 14500 067 125 261 23153 000 0,00 4,40
mari18 16251 002 086 315 2345 002 04 355 14485 -DD09 116 235 231,83 ooo 000 4,40
abr/18 142 .54 022 088 is 23459 000 041 355 14578 063 1680 335 23183 0oo 000 440
mai18 194 01 055 144 302 23528 057 D% 252 146 54 052 233 3B 233,30 063 0,63 3T
Jun/18 19524 063 208 303 23768 055 153 217 14749 065 299 445 23512 121 185 3,54
a8 19590 034 243 335 2379 012 170 219 14359 075 376 525 23634 005 194 286

Custo unitirio bisico no Estado de Sio Paulo, padrio R8-N, julho de 2018

R$/m* Participagio (%)
Mio-de-cbra (com encarges sociais)® 83247 £1,14
Matenial 48551 35,66
Despesas Adminstrativas 43 58 3.20
Total 1.361,56 100.00
{*) Encargos Sociais 17542%
Custo unitario basico no Estado de Sio Paule’, julho de 2018 em R$/m?
Padrdo Baixo Padrdo Normal Padrao Alto
Custom® % més Custom® %més Custo m* % més

R 134180 0,30 R 166428 027 R 1.589,12 0.1

PP 1215854 035 PP4 156052 0 R& 1.592.21 0.34

R 115984 038 R& 136156 0 RAG6 171022 0,26

PIS 507 64 023 R-16 1.319.07 034
(*) Conforme Lei 4 591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagio o Custo Unithro Bisco ndo foram inchuidos o8 fens cescrtos na
segdo 835 daNBR 12.721/06

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sao José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
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Anexo VI - Croqui de Localizagdao do Avaliando e das Amostras

12245-280
12235-690

Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sio José dos Campos — SP - CEP
Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — Sdo José dos Campos — SP — CEP

Matri
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haria@terra.com.br
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54

N Eridarsio iiferinante Area Total Indice Indice Vocagdo Valor de Valor Unitdrio
i naereg Fiscal Aproveitamento | Comercial Oferta Homogeneizado =S
Grupo Kaza Iméveis, tel. o
1 Rua Rubido Junior, Centro TUpRISARS MEYRNR 1.300,00 | 738,63 2,5 0 2.340.000,00 1.620,00 3
33074070 :
Grupo Kaza Imoveis, tel. o
i Ri = 4- = v : ’ 2
2 Rua Dolzani Ricardo, Centro 33074070 1.936,00 738,63 2,5 1 255.328,00 1.978,20 §
| iliaria, tel. R p—-
3 | Rua Dr. Mario Sampaio Martins ~etaimoiliaria b2 900 316,76 3 0 1.200.000,00 1.200,00 :
39315488 =
=]
4 Rua Sebastido Humel, Centro Riccio Imoveis, tel. 32091918 | 1.600,00 738,63 2,5 0 2.850.000,00 1.603,13 e
5 Rua 23 de Maio, Centro Riccio Imoveis, tel. 32091918 | 1.483,00 399,74 3 0 2.065.000,00 1.253,20 ;’
1]
.. - Grupo Elite Imoveis, tel. =
.868,26 632,18 3 1 6.000.000,00 : 7
6 Rua Eugénio Bonadio, Centro 33077677 1.8 0 0 2.890,39 <
|
7 Av. Dr. Mario Galvdo , Centro Excel Iméveis, tel. 35466600 800 485,51 3 0 1.300.000,00 1.462,50 :
o
Rua Rubido Junior/Rua Francisco Alugue Ja Imoéveis, tel. o
1.316,00 632,13 4. 4 3 .940,
B Rafael 39424404 3 1 300.000,00 2.940,73 §
9 | Rua Paraibuina, Jardim Sdo Dimas Imoveis SJC, tel. 39115517 2.007,00 842,38 3 1 7.025.000,00 3.150,22 E
=5
o
10 Rua Antdnio Saes, Centro Eliane Maciel, tel. 988346606 | 2.000,00 590,63 2,5 0 2.900.000,00 1.305,00 ;
3
do Imoveis, tel.
11| Av. Mal. Floriano Peixoto, Centro Ge"’c;;o;%gs . 1.682,00 | 590,63 13 1 3.027.600,00 1.620,00 2 _
© Z
R. Cap. Roberto Ferreira Alvorada Imbéveis, tel. o o)
1.139,00 421,89 3 1 2.100.000,00 .659, ' E
12 Maldos Bela Vista 39332674 i = g
Nova Freitas Iméveis, tel. 2 =
13| Avenida dos Estados, Vila Maria s ) 1.400,00 338,89 3 0 1.800.000,00 1.157,14 © £
39244688 g E
Estrada Velha Rio/Sdo Paulo (Anel Consulplan Imoveis, tel.
14 , 6.496,40 738,63 3 1 14.292.000,00 1.980,00 =
Viario) 39213000 - ;‘1
.Dr. ido Henri h F bi, tel.
15 Av. Dr. Sebastido Henrique da Cunha ernando Zugbi 13.000,00 | 448,16 5 g 19.500.000,00 1.350,00 ;
Pontes 997188801 =
Cordeiro Imoveis, tel. =
16 | Av. Jodio Marson, Vila Nova Guarani URRIR e 25.000,00 [ 391,45 2 1 25.000.000,00 900 A
39221355 T
Gazzo Imoveis, tel, =]
Av. Jodo M ,VilaN G i : 6.720,00 391,45 2 1 8.064.000,00 1.080,00 m
17 | Av. Jodo Marson, Vila Nova Guarani 991051125 =
=
£
a
-
wn
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S Indice Indice Vocagdo Valor de Valor Unitario
Enderego Informante Area Total - i : .
Fiscal Aproveitamento | Comercial Oferta Homogeneizado o
Rua Dr. Mario Sampaio Martins, Millenio Iméveis, tel. 2]
Caitis 39129599 1.080,00 316,76 3 0 1.296.000,00 1.080,00 E
Estrada Velha Rio/Sdo Paulo (Anel L ]
straca veiha Vi;{o;m aulo (Anel |\ ciel Iméveis, tel. 39356000 4.274,00 | 528,39 3 0 6.500.000,00 1.368,74 o
L
Rua Presidente Bernardes, Jardim Construtora Rossi, tel. 2 y—-
. 900 421,89 3 0 1.350.000,00 1.350,00 >
Paulista 39218700 5 3
Rua Henrique Dias, Jardim Monte Prop. Marco Aurélio, tel. ¥
Eatals 997452102 2.089,00 316,76 3 0 2.700.000,00 1.163,24
Rua Henrique Dias, Jardim Monte verde Vale Iméveis, tel.
X 4 i ;
Eazir e 21341551 2.156,03 284,94 3 0 2.156.000,00 899,99

1q'wodens)@eueyuabuseloap (jlew-g — §852-L€6€ (Z1) 9L

069-5€2Z1 :d3D — dS — sodwe) sop gsof oes — [euIsnpu| ‘bd 506 ‘siiodeuy eny
08Z-S¥ZZ} :dID — dS — sodwen sop 9SO OES — BAOUBQIN 661 '19Ud)S OBO[ BNY :ZUIEW

[44

SVIDIRIAd d OVOVITVAV 3d VIYVHNAONA



" r—_—

DE CIA ENGENHARIA LTDA.
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Anexo VIl - Dados Comparativos - Terreno

Comparativo: 01

Endere¢o: Rua Rubido Junior s/n®, Centro, Sdo José dos

Campos/SP

Area de Terreno: 1.300,00m?
indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 738,63

indice de Aproveitamento | ZUC8 — 2,5
Valor Total: R$2.340.000,00

Informante:

Grupo Kaza Imoveis — (12)3307-4070

Comparativo: 02

Enderego: Rua Dolzani Ricardo, s/n°®, Centro, Sdo José dos

Campos/SP

Area de Terreno: 1.936,00m?
indice Fiscal - Planta

Genérica de Valores 738,63

indice de Aproveitamento | ZUC8-2,5
Valor Total: R$4.255.328,00

Informante:

Grupo Kaza Iméveis — (12)3307-4070

Comparativo: 03

Enderego: Rua Dr. Mario Sampaio Martins, s/n°, Sao José dos

Campos/SP

Area de Terreno: 900,00m?
indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 316,76
indice de Aproveitamento | ZUC5 - 3,0

Valor Toftal:

R$1.200.000,00

Informante:

Seta Imobiliaria — (12)3931-5488

Comparativo: 04

Enderecgo: Rua Sebastido Humel, s/n®, Centro, Sdo José dos

Campos/SP

Area de Terreno: 1.600,00m?
Indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 99,89
indice de Aproveitamento | ZUC8 - 2,5

Valor Total:

R$2.850.000,00

Informante:

Riccio Imoveis — (12)3209-1918

Matriz: Rua Joao Stener, 199 Urbanova — Sao José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Andpolis, 905 Pq. Industrial — S3o José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Comparativo: 05

Enderego: Rua 23 de Maio, s/n®, Centro, S30 José dos Campos/SP

Area de Terreno: 1.483,00m?
Indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 399,74
indice de Aproveitamento | ZUC5 — 3,0

Valor Total:

R$2.065.000,00

Informante:

Riccio Iméveis — (12)3209-1918

Comparativo: 06

Enderecgo: Rua Eugenio Bonadio, s/n°, Centro, Sao José dos

Campos/SP

Area de Terreno: 1.868,26m?
Indice Fiscal - Planta

Genérica de Valores 632,18

indice de Aproveitamento | ZC2 - 3,0
Valor Total: R$6.000.000,00

Informante:

Grupo Elite Iméveis — (12)3307-7677

Comparativo: 07

Enderego: Av. Dr, Mario Galvao, s/n°, Centro, Sao José dos

Campos/SP

Area de Terreno: 800,00m?
indice Fiscal — Planta

Geneérica de Valores 485,51
indice de Aproveitamento | ZUC5 - 3,0

Valor Total:

R$1.300.000,00

Informante:

Excel Imoveis — (12)3946-6600

Comparativo: 08

Endereco: Rua Rubido Jr./ Rua Francisco Rafael, Centro, Sdo José

dos Campos/SP

Area de Terreno: 1.316,00m?
Indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 652,13

indice de Aproveitamento | ZC2-3,0
Valor Total: R$4.300.000,00

Informante:

Alugue ja.com — (12)3942-4404

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova - Sao José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — S3o José dos Campos — SP — CEP: 12235-690

Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Comparativo: 09

Enderego: Rua Paraibuna, s/n°, Jd Sdo Dimas, S&o José dos

Campos/SP

Area de Terreno: 2.007,00m?
Indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 842,38

indice de Aproveitamento | ZUC5 - 3,0
Valor Total: R$7.025.000,00

Informante:

Iméveis SJC — (12)3911-5517

Comparativo: 10

Enderego: Rua Antonio Saes,
Campos/SP

s/n®, Centro, S&o José dos

Area de Terreno: 2.000,00n??
indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 590,63

indice de Aproveitamento | ZUC8 — 2,5
Valor Total: R$2.900.000,00

Informante:

Eliane Maciel Imoveis — (12)98834-
6606

Comparativo: 11

Enderego: Avenida Mal. Floriano Peixoto, s/n°, Centro, Sdo José

dos Campos/SP

Area de Terreno: 1.682,00m?
Indice Fiscal — Planta

Geneérica de Valores 590,63

indice de Aproveitamento ZUc2-1.3
Valor Total: R$3.027.600,00

Informante:

Geragao Imoveis — (12)3203-5000

Comparativo: 12

Enderecgo: Rua Capitdo Roberto Ferreira Maldo, s/n°, Jd Bela Vista,

Sao José dos Campos/SP

Area de Terreno: 1.139,00m?
Indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 421,89
indice de Aproveitamento | ZUC5 - 3,00

Valor Total:

R$2.100.000,00

Informante:

Alvorada Imoveis — (12)3933-2674

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Anépolis, 905 Pq. Industrial - Sdo José dos Campos ~ SP - CEP: 12235-690

Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Comparativo: 13

Enderego: Avenida dos Estados, s/n°, Vila Maria, Sao José dos

Campos/SP

Area de Terreno: 1.400,00m?
Indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 338,89
indice de Aproveitamento: | ZUC5-3,0

Valor Total:

R$1.800.000,00

Informante:

Nova Freitas Iméveis — (12)3924-
4688

S

—
;
Pt

Comparativo: 14

Enderego: Estrada Velha Rio-Sao Paulo, s/n°®, Jd Serimbura, Sao

José dos Campos/SP

Area de Terreno: 6.496,40m?
Indice Fiscal — Planta

Geneérica de Valores 738,63
indice de Aproveitamento: | CR7 - 3,0

Valor Total:

R$14.292.080,00

Informante:

Consulplan Iméveis — (12)3921-3000

Comparativo: 15

Enderego: Av. Dr. Sebastido Henrique da Cunha Pontes, s/n°, Sdo

José dos Campos/SP

Area de Terreno: 13.000,00m?
Indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 448,78
indice de Aproveitamento: | ZUPI-3,0

Valor Total:

R$19.500.000,00

Informante:

Fernando Zugbi — (12)99718-8801

Comparativo: 16

Enderec¢o: Av. Jodo Marson, s/n°, S3o José dos Campos/SP

Area de Terreno: 25.000,00m?
Indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 391,45

indice de Aproveitamento: | ZUC6 — 2,0
Valor Total: R$25.000.000,00

Informante:

Cordeiro Imdveis — (12)3922-1355

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Comparativo: 17

Enderego: Av. Jodo Marson, s/n°, Sdo José dos Campos/SP

Area de Terreno: 6.720,00m?

Indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 99145

indice de Aproveitamento: | ZUC6 - 2,0

Valor Total: R$8.064.000,00

Informante: Gazzo Imoveis — (12)99105-1125

Comparativo: 18

Enderecgo: Rua Dr. Marioc Sampaio Martins, s/n°, Centro, Sdo José

dos Campos/SP

Area de Terreno: 1.080,00m?
Indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 316,76
indice de Aproveitamento: | ZUC5-3,0

Valor Total:

R$1.296.000,00

Informante:

Millenio Imoveis — (12)3912-9599

Comparativo: 19

Enderego: Estrada Velha Rio-S&o Paulo, s/n°, S3o José dos

Campos/SP

Area de Terreno: 4.274,00m?
B s | sanem

indice de Aproveitamento: | CR7 — 3,0

Valor Total: R$6.500.000,00

Informante: Maciel Iméveis — (12)3935-6000

Comparativo: 20

Enderego: Rua Presidente Bernardes, s/n®, Jd. Paulista, Sdo José

dos Campos/SP

Area de Terreno: 900,00m?
Indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 421,89
indice de Aproveitamento: | ZUC5-3,0

Valor Total:

R$1.350.000,00

Informante:

Construtora Rossi — (12)3921-8700

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12245-280

Filial:

Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12235-690

Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Comparativo: 21

Endereco: Rua Henrique Dias, s/n°, Sao José dos Campos/SP

Area de Terreno: 2.089,00m?

Indice Fiscal — Planta

Genérica de Valores 81576

indice de Aproveitamento: | ZUC5 — 3,0

Valor Total: R$2.700.000,00

liifGhranta: 2;%;; Marco Aurélio — (12)99745-

Comparativo: 22

Endereco: Rua Henrique Dias, s/n°, Sao José dos Campos/SP

Area de Terreno: 2.156,03m?

Indice Fiscal — Planta
Genérica de Valores

indice de Aproveitamento: | ZUC5-3,0
Valor Total: R$2.156.000,00
Informante: Verde Vale Imév. — (12)2134-1551

284,94

Matriz: Rua Joao Stener, 199 Urbanova — Sio José dos Campos - SP - CEP: 12245-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — S3o José dos Campos - SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Anexo IX - Calculos — modelos de regressdo, homogeneizagdes, tratamentos estatisticos, projecdes de
valor, etc. - Terreno

giR_A_CTERiSTICAS DA AMOSTRA _
DADOS VARIAVEIS

Total da Amostra : 22 Total : 6
Utilizados ;22 Utilizadas ;5
Outlier o1 Grau Liberdade : 17

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: 1ly

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagao : 0,97540 Total : 0,00000
Determinagao : 0,95141 Residual : 0,00000
Ajustado : 0,93998 Desvio Padrao : 0,00005
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 83,21668 D-Calculado . 2,29757
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regresséo 95%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1ai 68 68
-1,64 a +1,64 90 95
-1,96 a +1,96 95 95

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =1/(-0,000090 + 0,000109 * In(X;) + 0,217975 * 1/X>+ -0,000154 * X5+ -
0,000206 * X4)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 1591,45 Coefic. Aderéncia : 0,93983
Variagdo Total : 8628384,30 Variagdo Residual : 519196,96
Variancia : 392199,29 Variancia : 30541,00
Desvio Padréo : 626,26 Desvio Padrao : 174,76

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — Sao José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

3.000
2.800
2500
2400
2200
2.000-
1.800
1.600
1.400-
1.200 -
1.000

Valores Calculados

1.000 1.200 1.400 1.600 1.800 2000 2200 2400 2600 26800 3.000
Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigéo de Frequéncia

04
0,35
03-
025
02
045
01

0,05

208a-122 -122a-036  -0,3680,50 05028136

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado
3
A
a
O L
- 1 4 ] ¢
S i ¢
o °
ﬁ 0 L] ¢ * S & =
°
°
1 5 ° °
L 9
2 °
-3

0,000 0,000 0,000 0,000 0001 0001 0,001 0,001 0001 0001 0,001 0001 0001 0001 0001 0001 0001
1N alor Unitério Homogeneizado

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — Sdo Josée dos Campos - SP - CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X4 Area Total

Area Total do Imével em m? informada pelo vendedor. Ew Unitério Homogeneizado = f( Area Total”

Tipo: Quantitativa 2 1800

Amplitude: 800,00 a 25000,00 T 1600

Impacto esperado na dependente: Negativo 2 1400

10% da amplitude na média: -7,15 % na estimativa g 1.200
2 10000 20000
= Area Total

Xz Indice Fiscal

Indice Fiscal da rua de situagdo conforme Planta Genérica de §P, Unitério Homogeneizado = 1( Indice Fiscal

Valores 2018 da cidade de Sao José dos Campos-SP. 2

Tipo: Proxy T 4500

Amplitude: 284,94 a 842,38 2

Impacto esperado na dependente: Positivo £ 1000

10% da amplitude na media: 6,14 % na estimativa 5 400 600 00
> Indice Fiscal

XsIndice Aproveitamento

Indice de Aproveitamento conforme o mapa de Zoneamento Urbano %né,.c, Homogeneizado = f( Indice Aprovetan
da cidade de Sao José dos Campos. €
Tipo: Proxy 3 140
: o 1300
Amplitude: 1,30 a 3,00 5 1200
Impacto esperado na dependente: Positivo E 1.100
10% da amplitude na média: 3,79 % na estimativa 5 2 3
> Indice Aproveitamento
X4 Vocagao Comercial -
Vocagéo comercial conforme a seguinte dicotomia: glnﬂérm Homogeneizado = f( Vocagdo Comer
(0) Sem Vocagio Comercial e 4
(1) Com Vocagdo Comercial . —
Tipo: Dicotémica Isolada & ‘suo
Amplitude: 0,00 a 1,00 £ 5
Impacto esperado na dependente: Positivo 5 0 1
Diferenga entre extremos: 34,10 % na estimativa $ Vocagéo Comercial

Micronumerosidade: atendida.

* Valor Total Oferta

Valor Total de Oferta do imével no mercado imobiliario.
Tipo: Proxy

Amplitude: 1200000,00 a 25000000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Valor Unitario Homogeneizado B

Valor Total Homogeneizado com desconto de 10% para contemplar
o desagio existente em uma transag&o de compra e venda de
imovel.

Tipo: Dependente

Amplitude: 899,99 a 3150,22

Matriz: Rua Joio Stener, 199 Urbanova — S3o José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,93998)

X; Area Total In(x) 6,87482 0,01 0,78571

Xz Indice Fiscal 1/x 11,54614 0,01 0,49876

X3 Indice X -5,48872 0,01 0,84285

Aproveitamento

X;Vocagao X -6,82208 0,01 0,78812

Comercial

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
+ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

(=]
S
N
[1}]
&
Q

g |
S § 2
= —|® o
8§ _|3|8|3|%
— |45 o UCL_J 2o |E
g m |9 © § '8\ 2
w | E g |2 |e (8 5]
S |<|£|E|8 |8
X; | In(x) 77| 62| 86/ 86
X2 | X -4 78| 73| 94
X3 x |-30| 21 73| 80
Xa X 49| -42 | -33 86

Y 1y | 28| 81|-15]| -45

e i e s e e el e R R s RO g N T R e SRSV |
Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sio José dos Campos — SP - CEP: 12245-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — S3o José dos Campos — SP - CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Data de referéncia:
10/08/2018 11:44:13

Informacdes complementares:
Identificador: S000001

Enderego:

Complemento:

Municipio: UF:

Dados do imével avaliado:

o Area Total 8.567,29
« Indice Fiscal 380,39

» Indice Aproveitamento 1,3

¢ Vocacao Comercial 0

Valores da Moda para 80 % de confianca

« Valor Unitdrio Homogeneizado Médio: 784,99

e Valor Unitario Homogeneizado Minimo: 745,95
« Valor Unitario Homogeneizado Maximo: 828,33

Precisao: Grau III

Valor Unitério Homogeneizado =1 / ( -9,0454323e-05 +0,00010948691 * In{AreaTotal) +0,21797538 * 1/IndiceFiscal +-
0,00015396289 * IndiceAproveitamento +-0,00020639451 *Vocagao Comercial )

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sao José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Andpolis, 905 Pq. Industrial — S3o José dos Campos — SP - CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Anexo X — Tabela de Fundamentagao

GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA A AVALIAGAO DO TERRENO
ITEM DESCRIGAO GRAU I GRAU I GRAU | NOTA

Completa quanto a | Completa quanto as

1 Caracte;{‘zfzﬁgz ddoo imovel Todas as variaveis | variaveis utilizadas no Adogaac;:; sr:l;agéo 3
Analisadas modelo P 9
5 Quantidade minima de s{k‘m}rﬁ;?:'dg €0 4(k+1), onde K é o 3(k+1), onde Kéo
dados de mercado, varavaR numero de variaveis numero de variaveis 2
efetivamente utilizados. independentes independentes independentes
Apresentacgdo de
informacgdes
rzfég:sei;?gigs Apresentagdo de Apresentagao de
Iantifesess das didos sralsndas. sans informacgoes relativas | informag6es relativas aos
3 de ?nercado foto e‘ a todos os dados e dados e variaveis 3
chtictatsticas variaveis analisados | efetivamente utilizados no
na modelagem modelo

observadas no
local pelo autor do
laudo

Admitida para apenas

4 Extrapolagdo N&o admitida uma variavel, desde Admitida desie s

que: (vide Obs. 1) {vide:Obs. 2) 3
Nivel de significancia a
(somatario do valor das

5 duas caudas) Maximo 10% 20% 30% 3

para rejei¢do da hipétese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipétese nula 1% 2% 5%
do modelo atraves do
teste F de Snedecor

TOTAL 17

Obs1: Desde que: A) as medidas das caracteristicas do imével avaliando ndo sejam superiores a 100% do
limite amostral superior, nem inferiores a metade do limite amostral inferior. B) O valor estimado nao
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira amostral, para a referida varidvel em médulo.

Obs2: Desde que: a) as medidas das caracteristicas do imovel avaliando n3o sejam superiores a 100% do
limite amostral superior, nem inferiores @ metade do limite amostral inferior. B) O valor estimado nao
ultrapasse a 20% do valor calculado no limite da fronteira amostral, para as referidas variaveis, de per sie
simultaneamente, e em modulo.

GRAUS m ] I

Pontos minimos 16 10 6

2,45 e 6 no minimo no grau |l
e 0s demais no minimo no
grau |
Atingimos no presente laudo a somatdria de 17 pontos conforme notas da tabela 1, iremos enquadra-lo de acordo

com a tabela em GRAU Il de fundamentagao.
Precisdo
Em Obediéncia ac que prescreve a NBR 14653-2/2004 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT — Tabela 3 - Graus de Precisdo no caso utilizagdo de modelos de regressao linear:

Todos, no minimo no
grau |.

Itens obrigatérios no | 2,4 5e6 comgraulll e os
grau correspondente | demais no minimo no grau ll

DESCRIGAO GRAU Il | GRAU I GRAU |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em -<30% -<40% -< 50%
torno do valor central da estimativa

Atingimos no presente laudo a amplitude do intervalo de confianga igual 10,49% assim sendo poderemos
enquadra-lo d acordo com a tabela em GRAU Ill de GRAU DE PRECISAOQ.

S e e AR P S S S S S A L |
Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — S3o José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Andpolis, 905 Pq. Industrial — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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DE ClA ENGENHARIA LTDA.

ENGENHARIA DE AVALIACAO E PERICIAS

GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA AVALIAGCAO DAS BENFEITORIAS

Graus
Item Descrigdo n y | Pontuagio
Pela utilizagdo de cu.?s?l:uurtlligsgéb%g; 5
Estimativa do custo Pela elaboragao de custo unitario para projeto diferente
1 di orgamento, no minimo | bdsico para projeto ) 3
ireto £ do projeto padrdo,
sintético semelhante ao cam i dovidos
projeto padrao :
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por Calculada por Calculada por
levantamento do custo métodos técnicos métodos técnicos
de recuperagao do consagrados, consagrados,
3 Depreciagdo fisica bem, para deixa-lo no considerando-se considerando-se 2
estado de novo ou idade, vida dtile idade, vida (til e
Casos de bens novos estado de estado de
ou projetos hipotéticos conservagao conservagao
Total 7

Tabela de Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método
da quantificagdo do custo de benfeitorias

Graus

Pontos Minimos

Itens

obrigatérios no grau
correspondente

1, com os demais no
minimo no Grau Il

Grau ll

1 e 2, no minimo no

Todos, no minimo no Grau |

Em Obediéncia ao que prescreve a NBR 14653-2/2011 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT - Tabela 6

e 7 — Grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias:

GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA AVALIACAO DO METODO EVOLUTIVO

Grau
ftem Descrigdo Pontuagio
1} 1] |
Grau | de
o Grau lll de Grau Il de fundamentagao no
1 Estimativa do valor fundamentagao no fundamentagdo no método 2
do terreno método comparativo método comparativo 3
ou no involutivo ou no involutivo comparatwg ou.no
involutivo
Grau Il de Grau | de
Grau lll de
Estimativa dos fundamentagdo no fipdaineniss foiri fifdaiartacssin
e custos de reedigdo método da rnélr}_odc aa d métrodo aa d 3
: quantificagdo do quantificagdo do
quantificagdo do custo rist Shsts
Fator de Inferido em mercado i s
S comercializagao semelhante daslicads distioads <
Total 7

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova - Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — Sao José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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DE CIA ENGENHARIA LTDA.

Tabela de Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do
método evolutivo

Graus 1} Il |

Ponto Minimos 8 5 3

Itens obrigatérios no grau 1e2 como3no 1 e 2, no minimo no .
correspondente minimo no Grau Il Grau ll Todos, no minimo no Grau |

Em Obediéncia ao que prescreve a NBR 14653-2/2011 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
Tabela 10 e 11 — Grau de Fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo:

NOTA: No presente trabalho foi atingido o Grau Il de fundamentacdo de acordo com as tabelas
acima.

Matriz: Rua Jo3o Stener, 199 Urbanova — Sdo Joseé dos Campos - SP — CEP: 12245-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Area Privativa

Apartamento tipo

I \ Area Total 47.40 m?
Ambientes 42.40 m?
4.7 ; Paredes 5.00 m?
.72 393 -
260 Janela 1,18 m

Porta 1,21 m?

180+ 115 Volume de Concreto
. Paredes [13.00 m?
—2.40—r—2.82— o 75 Vaos 239m?

E
[
o

4 Total de volume
1613 3
0.10 porAB. 10.61 m

Volume por andar 84,88 m*

Laje

Area 47.94 m?

.00 \ Volume 4,79 m?

Volume por andar | 38,32 m?

14.78

9.63 8.90

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12244-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — Sao José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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DE CIA ENGENHARIA LTDA.

Area Comum

11.87

103

cB.46

v

75

64.32

Pav. Cobertura

3.03

v
~J
n

n
]
n

7

2.74

ENGENHARIA DE AVALIACAO E PERICIAS

Area Comum
Area Total [28.46 m?
Ambientes [24,48 m?
Paredes 10,35 m?

Volume
Paredes 1.24m?
Portas 0.68m?
Total 0.56m?

Laje

Area Total 64.32m?

Duto/Elevador | 1045m?

Laje 53,87m?

Volume 5.39m?

Total de concreto (17 andares) |

101,15m?

n
|
n

mno
I

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sao José dos Campos - SP — CEP: 12244-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — Sao José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
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Pav. Cobertura Volume
AreaTotal | 31,44m? Paredes 1,09m*
Ambientes 27.10m? Portas 0,40m?
Paredes 9 11m? Total de concreto 0,69m*
Laje Total de concreto 2.9m*/Pav.

Area Total | 31,4m*
Duto/Elevador | 9,27m?
Laje 22.17m?
Volume 22lm°

Casa de maquinas

Area Total |31,44m7
Ambientes |27,95m]
Paredes 9.07m?
Janelas | 1,40m?
Abertura | 2,707

.89

5.63 12.43 Laje

AreaTotal |[31,44m®
Duto/Elevador | 9,27m?
Laje 22,17m?
Volume 2.21m’

Volume

275 Paredes [1,09m’

Porta |0.23m’

2.75 Janelas |0,17m’

Abertura |0,32m’
Total |0,37m?

1.03

2.74

| Total deconcreto | 2,58m%Pav.

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12244-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — S3o José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Barrilete

Area Total P1.44m3
Ambientes [28,10m?
2.03 Paredes | 4,51m?
Janela 0,70m?

Laje
9.89 Area Total 31,44m?

Volume 3,14m?

Volume
Paredes |0,54m?
18.21 Porta 0,23m?
Janela  [0,08m*
Total 0,23m?

Total de concreto 3.37m%Pav.

Caixa de agua

Area Total pl.44m?
5.03 Ambientes [28,06m2

Paredes |6.,76m?

14.03 Laje
Area Total | 31.44m?
6.25 Volume 3.14m?
14.03 Volume

Paredes |0¢8 Im?

| Total de concreto | 3.91m*Pav.

Cobertura Caixa de agua

5.03 Area Total [|31,44m?
Ambientes [28,64m?
Paredes |2,24m?

Laje
6.25 28.64 Area Total |31,4m?
Volume 3,14m3
Volume

Paredes |0, 27m?

I T otal de concreto | 3,41m*/Pav. |

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12244-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pqg. Industrial — S0 José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Térreo

1L

47
0,394 I
4,36
10.92:

Paredes 9.04 m*
Volume 1,08 m®

Piso 450,88 m?
Volume 22,54 m?

Matriz: Rua Jodo Stener, 199 Urbanova - Sdo José dos Campos — SP - CEP: 12244-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial - Sdo José dos Campos — SP ~ CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 -~ E-mail: deciaengenharia@terra.com.br
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Resumo do volume de concreto (m*) — 2 Torres

Volume de Concreto - Térreo

Parede 2,16 m?

Piso 45,08 m? ]

Volume de Concreto — Area Comum

Laje / Parede [ 202,30 m?

Volume de Concreto — Area Privativa

Laje / Parede | 4.178,88 m?

Volume de concreto — Area comum - Cobertura
Laje / Parede 32,34 m’

Total 4.460,76 m?

Resumo Area de forma (m?) — 2 Torres

Area Comum - Escadaria

Paredes internas | 375,76 m?

Area privativa

Paredes internas | 216,90 m?

Area da fachada

Paredes externas | 1.175,32 m?

Area Comum - Coberturas

Paredes internas 759,78 m?
Paredes externas 229,32 m?
Total / Paredes internas | 1.352,44 m?
Total / Paredes externas | 1.404,32 m?

Matriz: Rua Jodao Stener, 199 Urbanova — Sdo José dos Campos — SP — CEP: 12244-280
Filial: Rua Anapolis, 905 Pq. Industrial — S3o José dos Campos — SP — CEP: 12235-690
Tel.: (12) 3937-7585 — E-mail: deciaengenharia@terra.com.br



Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotagdo de Responsabilidade Técnlca - ART ART de Obra ou Servit_:o

Lei n® 6,496, de 7 de dezembro de 1977
28027230180979576

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Responsivel Téenlco

PEDRO RICARDO DE CIA
Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2602285986
Registro: 0605221344-SP
Empresa Contratada: DE CIA ENGENHARIA LTDA - EPP Registro: 1117180-SP
2. Dados do Contrato
Contratante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CPF/ICNPJ:00.360.305/0351-61
Endereo:  Alameda JOAQUIM EUGENIO DE LIMA N*: 79
Complemento: 6° ANDAR, SALAB Bairo: JARDIM PAULISTA
Cidade: Sdo Paulo UF: SP CEP: 01403-001
Contrato: Celebrado em: 02/08/2018 Vinculada & Artn®:
Valor: RS 5,340,00 Tipo de Conlratanta: Pessoa Juridica de Direito Pdblico
Agao Inslitucional:
3. Dados da Obra Servigo —
Enderego: Rua Projetada que liga a Av. Siio José com a Vila Sio Paulo N*:
Complemento! Bairmo: CENTRO
Cidade: S3o José dos Campos UF: SAD PAULO CEP:
Data de Inicio: 02/08/2018
Previsdo de Término: 13/08/2018
Coordenadas Geograficas:
Finalidado: Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atlvidade Técnica
Quantidade Unidade
Execugdo
1 Avallagio Edificagio 1,00000 unidade

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

5, Observagoes

EXECUGAO DE LAUDO DE AVALIAGAO PARA DETERMINAGAO DO VALOR PATRIMONIAL DGS ANTIGOS PREDIOS DA ARGON PARA ALIENAGAD, LOCALIZADOS NA RUA
PROJETADA QUE LIGA A AVENIDA SAD JOSE COM A VILA SAD PAULOD, CENTRO, SAO JOSE DOS CAMPOSISP.

6. Decl 5

L

Acesslbllidade: Declaro que as regras de acesslibllidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na leglslagio especifica e no Decret n°
5.296, de 2 do dozembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionals acima relacionadas.
b=/



7. E_r}lldi-da de Classe

-
65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS
DE ENGENHARIA DE

———— 8. Assinatura
( Declaro serem verdddeiras as informagdes acim

6}9\»\; > 1 ge b\c&jrod,m

PEDRO RICARDO DE CIA - CPF: 106.909.628-86

Valor ART RS 82,94 Registrada em: Valor Pago RS
Impresso em: 13/08/2018 09.55:06

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

Nosso Numero:  28027230180979576  Versdo do sislema



[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema MPAG. 13/08/2018 09:58:03

INSTRUGOES:

Nro do Registro: 1117180

CREASP: 0605221344

Nome: PEDRO RICARDO DE CIA

- A quitacao do titulo ocorrera somente apos a compensacao bancaria.
Deposito ou transferencia nao serao reconhecidos para quitacao do titulo.
Pagamento a menor nao sera considerado para quitacao do titulo.

Nao pagar apos o vencimento.

Clique aqui e pague este boleto atraves do Auto Atendimento Pessoa Fisica.
Cligue aqui e pague este boleto-através do Auto Atendimento Pessoa Juridica.

) T " Recibo do Pagador
£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00008 02802.723011 80979.576172 1 76240000008294

g Nome do Pagador/CPFICNPJEnderego
# DE CIA ENGENHARIA LTDA - EPP CPF/CNPJ: 01063279000115
% RUA: JOAO STENER 199, SAO JOSE DOS CAMPOS -SP CEP:12244280

5' Sacadoi/Avalista

¢ Nosso-Numero # Nr Documento Data de Vencimento # Vator do Docurnaento 7 (=) Vaior Pago
1, 28027230180979576 ? 28027230180979576 i 22/08/2018 £ 82,94 i

jg Nome do Benaficiano/CPFICNPJEnderego
# CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONO DO E CPF/CNPJ: 60.985.017/0001-77
%AV BRIG FARIA LIMA 1059 9 ANDAR , SAO PAULO - SP CEP: 1452002

. AgnoaCodgo do Benahoiano Autentcagio Mecanica
g 3336-7/401783-8
§
L4

ZBANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02802.723011 80979.576172 1 76240000008294
@ Local de Pagamento 2 # Data de Vencimento
{ PAGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO § 22/08/2018
# Nome do Beneficiano CPFICNPY Agtncia/Codgo do Benelicidno
%CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONO DO E CPF/CNPJ: 60.985.017/0001-77 ¥ 3336-7/401783-8
# Data do Documento 3 Nr Decumento # Espéce DOC # Acote ! Data do Processamento : Nosso-Numero
{13/08/2018 28027230180979576 & DS iN ? 13/08/2018 § 28027230180979576

Uso do Banco - Cartesra Espécie g Cuanbdade & xValar ;{,: (=) Valor do Documaento
%28027230180979576%{ 17 % RS # B 482,94

Infarmages de Responsabidade do Benehioidno (-} Desconto/Abatmento

Hro do Regislro: 1117180 CREASP: 0605721344 Neme: PERRG RICARDO DE CTA = A

guitaces do tittle ocorrera somente apos a compensacaoc bancarlia, [Pepositoc o
u transferencia nae serao reconhecidos para quitacao do titule. Fagamento a (v} Jurcs/Mu'ta

mencr nao sera considerade para guitacoc do titule. Nao pagar apos o vencime
=
nto.

{=} Valor Cobraga

Neme do Pagador/CPFICNPJErderego
DE CIA ENGENHARIA LTDA - EPP CPF/CNPJ: 01063279000115
RUA: JOAO STENER 199,
SAO JOSE DOS CAMPOS-SP CEP:12244280 Codigo de Bawa

SacadorAvaksta ' Autenticagdo Mecdneca - Ficha de Compensacio

T



CAIXA

Comprovante de Pagamento de Boleto
Via Internet Banking CAIXA

Banco Recebedor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Pagador Final / Efetivo

CPF/CNPJ: 01.063.279/0001-15
Nome: DE CIA ENGENHARIA LTDA
Conta de débito: 0351 / 003 / 00024207-5

Representacdo numérica do cédigo de barras:

Instituicdo Emissora - Nome do Banco:

00190.00009 02802.723011 80979.576172 1
76240000008254

BANCO DO BRASIL S/A

Data de Efetivagdo / Agendamento: 13/08/2018

Valor Nominal do Boleto: 82,94

Juros (R$): 0,00

I0F (R$): 0,00

Multa (R$): 0,00

Desconto (R$): 0,00

Abatimento (R$): 0,00

Valor Calculado (R$): 82,94

Valor Pago (R$): 82,94

Identificacio do Pagamento: ~ ART 28027230180979576

Cadigo do Banco: 001

Pagador Final - Correntista :
Nome/Razdo Social: DE CIA ENGENHARIA LTDA
CPF/CNPJ: 01.063.279/0001-15

Data do Vencimento: 22/08/2018

Data/hora da operacgao: 13/08/2018 12:09:18

Cadigo da operagédo:
Chave de seguranca:

25309997
0SX35SMSHHAWOFCO

Operacdo realizada com sucesso conforme as informacoes fornecidas pelo cliente,

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Quvidoria: 0800 725 7474

Help Desk CAIXA: 0800 726 0104




