Prefeitura de Sao José dos Campos

- Estado de Sao Paulo -
PUBLICADO(A) NO JORNAL

BOLETIM DO MUNICIPIO
N22.3A... de 251 Lol

LEI'N. 10.022, DE 15 DE OUTUBRO DE 2019.

DispGe sobre a permissdo de uso de drea de
dominio publico municipal a Urbanizadora
Municipal S.A., e da outras providéncias.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes legais que |lhe sdo
conferidas pelo inciso VIl do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber que
a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Municipio autorizado a permitir o uso de drea de dominio publico
municipal, localizada a Rua Icatd, Loteamento Parque Industrial, a Urbanizadora Municipal S.A., com as
medidas, limites e confrontagdes abaixo descritas:

| - Imovel: terreno com benfeitorias;
Il - Propriedade: Municipio de Sdo José dos Campos;

Il - Localizagdo: Rua Icatd, s/n, Loteamento Parque Industrial, municipio de Sdo José dos
Campos, Estado de Sdo Paulo;

IV - Situagdo: a drea estd situada entre a propriedade de Dante Pinto de Carvalho,
propriedade de José Lima de Siqueira, propriedade de Flavio Trunkl e alinhamento da Rua Icaty;

V - Caracteristicas do terreno: formato regular e com benfeitorias, ou seja, edificagdo com
1.418,97m? (hum mil quatrocentos e dezoito metros e noventa e sete decimetros quadrados) e area
coberta com 163,02m? (cento e sessenta e trés metros e dois decimetros quadrados), drea cimentada
com 339,10m? (trezentos e trinta e nove metros e dez decimetros quadrados) e drea de escada com

- 93,63m? (noventa e trés metros e sessenta e trés decimetros quadrados);

VI - Medidas e confrontagdes: inicia-se no ponto 1 (coordenadas N: 7.429.630,1715m e E:
407.132,9851m) — Datum Cdrrego Alegre, situado no alinhamento da Rua Icatu; deste deflete a direita e
segue em sentido horario, com azimute de 298°08'14” e 128,35m de extensdo até o ponto 2
(coordenadas N: 7.429.690,7004m e E: 407.019,8017m), confrontando com propriedade de Dante Pinto
de Carvalho do ponto 1 até o ponto 2; neste deflete a direita e segue com azimute de 27°29'06" e
27,86m de extensdo até o ponto 3 (coordenadas N: 7.429.715,4187m e E: 407.032,6610m),
confrontando com propriedade de José Lima de Siqueira do ponto 2 até o ponto 3; neste deflete a
direita e segue com azimute de 117°15’46” e 125,93m de extensdo até o ponto 4 (coordenadas N:
7.429.657,7327m e E: 407.144,6037m), confrontando com propriedade de Flavio Trunkl do ponto 3 até
o ponto 4; neste deflete a direita e segue com azimute de 202°51°30” e 29,91m de extensdo até o ponto
1 inicial, confrontando com o alinhamento da Rua Icatu do ponto 4 até o ponto 1, fechando a descrica
do perimetro;
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VIl - Area total: o perimetro descrito perfaz uma area de 3.665,78m? (trés mil seiscentos e
sessenta e cinto metros e setenta e oito decimetros quadrados).

Paragrafo uUnico. A drea descrita acima estd mais bem caracterizada no Memorial
Descritivo, Planta e Laudo de Avaliagdo inclusos, que sdo partes integrantes desta Lei.

Art. 22 A presente permissdo de uso, cuja finalidade é a instalagdo e manutengdo do
almoxarifado central da Urbanizadora Municipal S.A, se da a titulo precario, gratuito e pelo prazo de
cinco anos, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que a permissionaria manifeste o seu
interesse, mediante comunicagdo escrita ao Municipio.

Art. 32 A presente permissdo de uso serd revogada quando o interesse publico o exigir ou
se for dada destinacdo diversa da prevista nesta Lei, caso em que a drea objeto da presente permissao
revertera a posse direta do Municipio, acrescidos de todas as benfeitorias, sem que assista a
permissiondria qualquer direito a indenizagdo.

Art. 42 Fica a permissiondria responsavel por todas as despesas com a manutengao da
area permissionada, enquanto durar a permissdo, procedendo com as medidas necessarias para tal,
independentemente de notificagdo do Municipio, estando autorizada a contratar servigos de seguranga,
por sua conta e risco.

Paragrafo Unico. Toda e qualquer benfeitoria realizada na drea passara a fazer parte do
~ Patrimonio do Municipio, sem direito a reten¢do ou indenizagdo.

Art. 52 A permissionaria fica obrigada a entregar a area permissionada, ao término da
permissdo, independentemente de notificagdo do Municipio.

Paragrafo unico. No caso de devolugdo da drea, por parte da permissionaria, antes do
término do prazo, o mesmo retornard ao Patriménio do Municipio, sem qualquer énus.

Art. 62 Todos os encargos trabalhistas, previdencidrios, securitdrios, fiscais e quaisquer
outros advindos de atividades exercidas sobre a drea objeto da presente concessdo serdo de
responsabilidade exclusiva da permissionaria.

Art. 792 A permissionaria se obrigara, sob pena de revogacdo deste e mediante termo de
permissdo de uso lavrado em livro préprio do Municipio, a observar irrestritamente as disposi¢cdes desta
Lei, sem o que, ndo podera ocupar a area objeto da presente permissao.

! Art. 82 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sdo José dos Campos, 15 de outubro de 2019.

Felicio Ramuth
Prefeito
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Anderson FaH erreira
Secretario de G

Melissa Pulice da Costa Mendes
Secretaria de Apoio Juridico

Registrada no Departamento de Apoio Legislativo da Secretaria de Apoio Juridico, aos
quinze dias do més de outubro do ano de dois mil e dezenove.

Ev meida Figueira
Departamento de Apoio Legislativo

(Projeto de Lei n. 331/2019, de autoria do Poder Executivo)
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS
ASSESSORIA DE PROJETOS E ORCAMENTOS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de dominio publico municipal a ser permissionada para a URBAM -
Urbanizadora Municipal S.A.

01- AREA: - Terreno com benfeitorias.
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZAGAO: - Rua Icatl, s/n — Parque Industrial — Sao José dos Campos —
Sao Paulo.

04 - SITUAGAO: - A area esta situada entre a propriedade de Dante Pinto de Carvalho,
Propriedade de José Lima de Siqueira, Propriedade de Flavio Trunkl e alinhamento da

Rua lcatu.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato regular e com benfeitorias, ou
seja, edificagdo com 1418,97 m? e area coberta com 163,02 m? area cimentada com
339,10 m?, area de escada com 93,63 m?.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGCOES: - Inicia-se no ponto 1 (coordenadas N:
7.429.630,1715 m e E: 407.132,9851 m) — Datum Corrego Alegre, situado no
alinhamento da Rua Icatl. Deste deflete a direita e segue em sentido horario, com
azimute de 298°08'14" e 128,35 m de extensdo até o ponto 2 (coordenadas N:
7.429.690,7004 m e E: 407.019,8017 m), confrontando com propriedade de Dante Pinto
de Carvalho do ponto 1 até o ponto 2; neste deflete a direita e segue com azimute de
27°29'06" e 27,86 m de extensao até o ponto 3 (coordenadas N: 7.429.715,4187 m e E:
407.032,6610 m), confrontando com propriedade de José Lima de Siqueira do ponto 2
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até o ponto 3; neste deflete a direita e segue com azimute de 117°15'46" e 125,93 m de
extensdo até o ponto 4 (coordenadas N: 7.429.657,7327 m e E: 407.144,6037 m),
confrontando com propriedade de Flavio Trunkl do ponto 3 até o ponto 4; neste deflete
a direita e segue com azimute de 202°51'30" e 29,91 m de extensdo até o ponto 1
inicial, confrontando com o alinhamento da Rua Icati do ponto 4 até o ponto 1,
fechando a descrigé@o do perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 3.665,78 m? (trés mil
seiscentos e sessenta e cinco metros quadrados e setenta e oito decimetros
guadrados).

Secretaria de Gestdo Habitacional e Obras, 18 de outubro de 2018.

b A
Erika Alves Torquato
Técnica em Agrimensura

José
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LAUDO DE AVALIAGAO
(referente ao processo interno n. 76.945/2018)

Proprietario: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos, sediada & Rua José de
Alencar, 123 - Centro.

Objetivo do laudo: Determinar o valor de mercado de uma edificacdo publica, para
fins de permissdo de uso do imdvel, pela Urbanizadora Municipal S/A - URBAM.

Objeto e Localizacdo: Trata-se de uma area com 3.665,78m2 de terreno, com
benfeitorias, com frente para a Rua Icatd, no Parque Industrial, Municipio de S&o José
dos Campos — SP, Inscrigdo Imobiliaria 48.0099.0121.0000.

Caracteristica do imével: Indice fiscal - R$ 295,08/m2, drea com frente para via
publica oficial, plano, com benfeitorias, situado em loteamento regular, com todos os
melhoramentos de um terreno paradigma.

Vistoria e caracterizacdo da regido: Observou-se que a area esta situada em um
bairro de classe média, dotado de toda infraestrutura que normalmente serve as areas
urbanas.

METODOLOGIA APLICADA: Para determinagdo do valor de mercado do imével,
utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Homogeneizacdo e Fatores Utilizados

o Fator de Oferta - Tomado com 0,90 para imdveis em oferta de venda
(desconto de 10% sobre o prego original pedido).

« Fator de Transposicdo - Serd a relacdo entre os valores dos langamentos
fiscais do imével avaliando e dos elementos pesquisados, obtidos da Planta Genérica
de Valores do Municipio para o exercicio de 2019.

« Fator de Esquina (Fe) — Para terrenos com frente para mais de uma via
publica.

« Fator de Topografia - A topografia do terreno, em elevagdo ou depressdo,
em aclive ou declive, podera ser valorizante ou desvalorizante.

« Fator de Area - O fator de corregdo de area tem a finalidade de corrigir as
distorcBes que ocorrem em relagdo aos pregos por metro quadrado.

Pesquisa

Produto: Terrenos. Para avaliagdo do imével a valor de mercado, procedeu-se pesquisa
na regido de forma a se obter elementos comparativos. Dentre 0s inimeros imoveis
coletados, foram selecionados, a critério do avaliador, as seguintes fichas de pesquisa:
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Elemento n. 01:

Data: 28/02/2019

Fonte: 2P Imdveis - Tel.: 12 3913-1882

Local: TE0145 - Parque Residencial Unido

Area do terreno: 152,00m2

Topografia plana

Valor = R$ 155.000,00

Valor médio = 155.000,00 / 152,00m2 = R$ 1.019,74 / m*
IF = 306,55

Elemento n. 02:

Data: 28/02/2019

Fonte: Oten Imdveis - Tel.: 12 3206-9768

Local: COD: 13125 - Campo dos Alemaes

Area do terreno: 600,00m?2

Topografia com aclive

Valor = R$ 340.000,00

Valor médio = 340.000,00 / 600,00m2 = R$ 566,67 / m’
IF = 176,21

Elemento n. 03:

Data: 28/02/2019

Fonte: Grupo Elite Imdveis - Tel.: 12 3307-7677

Local: Rua Ibicarai — Jardim Vale do Sol

Area do terreno: 339,00m?

Topografia plana e esquina

Valor = R$ 290.000,00

Valor médio = 290.000,00 / 339,00m2 = R$ 855,496 / m’
IF = 276,46

Elemento n. 04:

Data: 28/02/2019

Fonte: Alvorada Imdveis - Tel.: 12 3933-2674

Local: Avenida José de Resende — Jardim Sul

Area do terreno: 536,38m?

Topografia plana

Valor = R$ 650.000,00

Valor médio = 650.000,00 / 536,38m2 = R$ 1.211,83 / m?

IF = 318,00 %
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Elemento n. 05:
Data: 28/02/2019
Fonte: Kogake Imdveis - Tel.: 12 3909-1620
Local: Avenida Mario Frigi - Residencial Bosque dos Ipés
Area do terreno: 328,00m?

Topografia plana

Valor = R$ 425.000,00
Valor médio = 425.000,00 / 328,00m2 = R$ 1.295,73 / m’
IF = 283,63

Quadro de Homogeneizagao

Elemento | Vm Fo Ft Fe Fto Fa Vh
;ZE; Oferta |Transposicdo| Esquina | Topografia Area Homo;j:;Iza do

1 1019,74| 0,90 0,9 1,00 1,00 0,67 593,44

2 566,67 | 0,90 1,67 1,00 1,11 0,80 756,81

3 855,46 | 0,90 1,07 1,00 1,00 0,74 610,24

4 1211,83| 0,90 0,93 0,90 1,00 0,79 716,31

5 1295,73| 0,90 1,04 1,00 1,00 0,74 897,24
Média Aritmética (Vhm) = R$ 714,81
Limite Inferior (-30%) = R$ 500,37
Limite Superior (+30%) = R$ 929,25

Determinacao do Valor do terreno (Vr): Apds a pesquisa imobiliaria, calculo dos
fatores e tratamento de homogeneizagao, conforme demonstrado, temos o seguinte:

Area equivalente de terreno = 3.665,78m?

Vhm = R$ 714,81 / m?

IF do imdvel avaliando = 295,08 — Ft = 1,00
Topografia plana — Fto = 1,00

Vr = Area x Vhm x Ft x Fto

Vr = 3.665,78 x 714,81 x 1,00 x 1,00
V1 = R$ 2.620.336,20

)
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Determinacao do Valor da Construcao (Vc): Calculado de acordo com os Custos
Unitarios Pini de Edificagdes (CUPE).

O célculo mensal dos Custos Unitarios Pini de Edificacdes ocorre por meio da
atualizacdo do orgamento global do projeto padrdo de cada tipo de obra. Ou seja,
mensalmente sdo atualizados os precos de todos os insumos que participam do célculo,
entre materiais € mao de obra, inclusive taxas de Leis Sociais e Risco do Trabalho.

Tomando como padrao uma construgdo comercial, de padrdo médio, sem elevador, e
com base na tabela CUPE, temos o valor de R$ 1.883,92 / m2, para o estado de Sdo
Paulo, no més de dezembro de 2017.

CP - Corrige a variagao de padrao entre o CUPE considerado e o padrdo existente na
area da construgdo que esta sendo calculada.

Vc = Area construida (Ac) x CUPE x Corregdo do Padrdo (CP)

Tipo Area (Ac) | CUPE | CP Vc
Comercial 1418,97 | 1883,92 | 0,50 R$ 1.336.612,98
Abrigo Desmontavel 163,02 1883,92 | 0,30 R$ 92.134,99
Total 1581,99 R$ 1.428.747,97

Vc é o valor da construgdo nova que deve ser depreciado para corresponder com a
idade atual aparente da edificagdo. O valor atual da construcdo (Vac) serd calculado
pelo método da linha reta com as seguintes consideragtes:

Valor residual = 25% da Vc

Vida Util provavel do imdvel = Vy = 20 anos
IAE = Idade atual estimada = 4 anos

Vac = Ve x (0,25 + 0,75 x (Vu - IAE) / W)
Vac = R$ 1.214.435,78

Valor Total do Imével (Viméver):

VimoveL = V1 + Vac
Viméver = R$ 2.620.336,20 + R$ 1.214.435,78
Viméver = R$ 3.834.771,08
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CONCLUSAO

Com base no trabalho elaborado, avaliamos o imével em:

Vimover = R$ 3.834.771,98

(Trés milhdes, oitocentos e trinta e quatro mil, setecentos e setenta e
um reais e noventa e oito centavos)

Data-base: fevereiro / 2019

Encerramento
Encerra-se o presente laudo, composto por 05 (cinco) paginas impressas, todas elas
rubricadas, e esta Gltima datada e assinada.

Sdo José dos Campos, 28 de fevereiro de 2019.

Clswdua Carvalto
Claudia Moreira de Carvalho
Arquiteta e Urbanista
CAU A54152-4

Assessoria de Avaliagdes
Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade
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