Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -
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LEIN. 10.075, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2019.

Desafeta as areas de dominio publico municipal que
especifica, classifica-as como bens dominicais, e
autoriza o Municipio a doa-las ao Instituto Federal
de Educacdo, Ciéncia e Tecnologia de Sdo Paulo.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes legais que lhe sdo
conferidas pelo inciso VIl do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber que
a Cadmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Ficam desafetadas as areas de dominio publico municipal, com as medidas, limites
e confrontacdes abaixo especificadas, que passam a ser classificadas como bens dominicais e fica o
Municipio autorizado doa-las ao Instituto Federal de Educacdo, Ciéncia e Tecnologia de Sdo Paulo - IFSP:

| - Area 1:
a) Imovel: Matricula n. 27.163, Lote 3 da Quadra G;
b) Propriedade: Prefeitura de Sao José dos Campos;

c) Localizacdo: Avenida 1, s/n, do Loteamento Industrial Parque Tecnoldgico de Sdo José
dos Campos, Distrito Eugénio de Melo;

d) Situacgdo: a area esta situada entre o Lote 1 do Parque Tecnoldgico, Lote 2 do Parque
Tecnolégico, Area Institucional Il do Parque Tecnoldgico, Lote 4 do Loteamento Industrial Parque
Tecnoldgico de Sdo José dos Campos e Avenida 1;

e) Caracteristicas do terreno: formato irregular e sem benfeitorias;

f) Medidas e confrontagbes: a medigdo inicia-se no ponto 387 (coordenadas N:
7.437.949,124 m e E: 418.631,752 m), DATUM Cérrego Alegre, localizado no alinhamento da Avenida 1;
deste segue no sentido horario com azimute de 45°53'30” e 141,82 m de extensdo até o ponto 388
(coordenadas N: 7.438.047,835 m e E: 418.733,584 m), confrontando com o Lote 1 do Loteamento
| Industrial Parque Tecnologico de S3o José dos Campos do ponto 387 até o ponto 388; neste deflete a
direita e segue com azimute de 137°30°07” e 93,19 m de extensdo até o ponto 384 (coordenadas N:
7.437.979,128 m e E: 418.796,538 m), confrontando com Lote 2 do Loteamento Industrial Parque
| Tecnologico de Sdo José dos Campos do ponto 388 até o ponto 384; neste deflete a direita e segue com

azimute de 182°42'38"” e 12,52 m de extensdo até o ponto 385 (coordenadas N: 7.437.966,624 m e E:
418.795,946 m), confrontando com Area Institucional Il do Loteamento Industrial Parque Tecnoldgico de
|l Sdo José dos Campos do ponto 384 até o ponto 385; neste deflete a direita e segue com azimute de
225°53’30" e 141,50 m de extensdo até o ponto 386 (coordenadas N: 7.437.868,137 m e E: 418.694,345
m), confrontando com Lote 4 do Loteamento Industrial Parque Tegn /o?gn:o de Sao José dosCampos do
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Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

ponto 385 até o ponto 386; neste segue em curva a direita com AC = 10°03'21”, Raio: 498,62 m e
Desenvolvimento de 87,51 m até o ponto 156 (coordenadas N: 7.437.936,511 m e E: 418.639,908 m);
deste segue em curva a direita com AC = 1°22°24”, Raio: 341,47 m e Desenvolvimento de 8,18 m até o
ponto 157 (coordenadas N: 7.437.943,363 m e E: 418.635,432 m); deste segue com azimute de
327°25'38"” e 6,84 m de extensdo até o ponto 387 inicial, confrontando com o alinhamento da Avenida 1
do ponto 386 até o ponto 157, fechando a descrigdo do perimetro;

g) Area total: o perimetro descrito perfaz uma drea de 15.000,00 m? (quinze mil metros
quadrados);

Il - Area 2:

a) Imovel: Matricula n. 27.164 — Lote 4 da Quadra G;
b) Propriedade: Prefeitura de Sdo José dos Campos;

c) Localizagdo: Avenida 1, s/n, do Loteamento Industrial Parque Tecnolégico de S3o José
dos Campos, Distrito Eugénio de Melo;

d) Situacdo: a drea esta situada entre o Lote 3 do Loteamento Industrial Parque
Tecnolégico de Sdo José dos Campos, Area Institucional Il do Loteamento Industrial Parque Tecnoldgico
de Sdo José dos Campos, propriedade de Freire e Moura Participacdes Ltda. e Avenida 1;

e) Caracteristicas do terreno: formato irregular e sem benfeitorias;

f) Medidas e confrontacSes: a medicdo inicia-se no ponto 386 (coordenadas N:
7.437.868,137 m e E: 418.694,345 m), DATUM Cdrrego Alegre, localizado no alinhamento da Avenida 1;
deste segue no sentido hordrio com azimute de 45°53’30” e 141,50 m de extensdo até o ponto 385
(coordenadas N: 7.437.966,624 m e E: 418.795,946 m), confrontando com o Lote 3 do Loteamento
Industrial Parque Tecnoldgico de Sdo José dos Campos do ponto 386 até o ponto 385; neste deflete a
direita e segue com azimute de 182°42’48"” e 148,45 m de extensdo até o ponto 23A (coordenadas N:
7.437.818,344 m e E: 418.788,919 m), confrontando com Area Institucional Il do Loteamento Industrial
Parque Tecnoldgico de Sdo José dos Campos do ponto 385 até o ponto 23A; neste deflete a direita e
segue com azimute de 306°41'05” e 16,36 m de extensdo até o ponto 24 (coordenadas N: 7.437.828,119
m e E: 418.775,798 m); neste deflete a esquerda e segue com azimute de 258°15’48” e 31,45 m de
extensdo até o ponto 24A (coordenadas N: 7.437.821,722 m e E: 418.745,006 m), confrontando com
propriedade de Freire e Moura Participagdes Ltda. do ponto 23A até o ponto 24A; neste segue em curva
a esquerda com AC = 7°54°06”, Raio: 498,62 m e Desenvolvimento de 68,76 m até o ponto 386 inicial,
confrontando com a Avenida 1 do ponto 24A até o ponto 386, fechando a descri¢do do perimetro;

g) Area total: o perimetro descrito perfaz uma area de 7.981,09 m? (sete mil, novecentos
e oitenta e um metros e nove decimetros quadrados).

Paragrafo Unico. As areas acima descritas estdo mais bem caracterizadas nos Memoriai

Descritivos, Planta e Laudo de Avaliacdo anexos, que sdo parter?egra s desta Lei. \M
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LL. 10.075/19

Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Art. 22 As areas objeto da doagdo autorizada no art. 12 desta Lei deverdo ser utilizadas
pela donatdria para a constru¢do da sede do Campus Sdo José dos Campos do Instituto Federal de
Educacdo, Ciéncia e Tecnologia de Sdo Paulo — IFSP, para a instalagdo de uma unidade de ensino publico.

Art. 32 Deverdo constar obrigatoriamente da escritura de doagdo da drea os encargos da
donatdria, bem como cldusula de reversdo ao patrimonio do Municipio em caso de descumprimento dos
termos desta Lei, com a previsdo da incorporagdo de quaisquer benfeitorias e acessdes em qualquer
hipdtese, sem que caiba a donatéria qualquer indenizagdo ou direito de retengao.

Art. 42 As despesas que se originarem da lavratura da escritura de doagdo, bem como do

registro no cartério competente, correrdo por conta da donatdria.

Art. 52 Fica revogada a Lei Complementar n. 534, de 17 de margo de 2014,

Art. 62 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo

Sao José dos Campos, 26 de dezembro de 2019.
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Prefeito

- _,_fAIberto—Aer?,"rGEfq/ﬂues_Filho
Secretdrio de Inovagdo e Desenvolvimento Econdmico

bitacional e Obras
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Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Registrada no Departamento de Apoio Legislativo da Secretaria de Apoio Juridico, aos
vinte e seis dias do més de dezembro do ano de dois mil e dezenove.

Departamento/de Apoio Legislativo

(Projeto de Lei n. 412/19, de autoria do Poder Executivo)
Mensagem n. 45/SAJ/DAL/19
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de terra de Dominio Publico Municipal a ser doada ao Instituto Federal de

Educacéao, Ciéncia e Tecnologia de Sao Paulo - IFSP.

01 - IMOVEL: - Matricula 27.163 — Lote 3 da Quadra G.
02 - PROPRIEDADE: Prefeitura de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZACAO: Avenida 1, s/n° — Loteamento Industrial Parque Tecnoldgico de

Sao José dos Campos — Distrito Eugénio de Melo.

04 - SITUACAO: - A area esta situada entre o Lote 1 do Parque Tecnoldgico, Lote 2 do
Parque Tecnolégico, Area Institucional Il do Parque Tecnolégico, Lote 4 do Loteamento

Industrial Parque Tecnoldgico de S&o José dos Campos e Avenida 1.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - A medigdo inicia-se no ponto 387
(coordenadas N: 7.437.949,124 m e E: 418.631,752 m), DATUM Cérrego Alegre,
localizado no alinhamento da Avenida 1. Deste segue no sentido horario com azimute
de 45°53'30” e 141,82 m de extensao até o ponto 388 (coordenadas N: 7.438.047,835
m e E: 418.733,584 m), confrontando com o Lote 1 do Loteamento Industrial Parque
Tecnoldgico de Sdo José dos Campos do ponto 387 até o ponto 388; neste deflete a
direita e segue com azimute de 137°30'07” e 93,19 m de extens&o até o ponto 384
(coordenadas N: 7.437.979,128 m e E: 418.796,538 m), confrontando com Lote 2 do
Loteamento Industrial Parque Tecnoldgico de Sdo José dos Campos do ponto 388 até o
ponto 384; neste deflete a direita e segue com azimute de 182°42°38” e 12,52 m de
extensdo até o ponto 385 (coordenadas N: 7.437.966,624 m e E: 418.795,946 m),
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

confrontando com Area Institucional Il do Loteamento Industrial Parque Tecnolégico de
Sao José dos Campos do ponto 384 até o ponto 385; neste deflete a direita e segue
com azimute de 225°53’30” e 141,50 m de extensao até o ponto 386 (coordenadas N:
7.437.868,137 m e E: 418.694,345 m), confrontando com Lote 4 do Loteamento
Industrial Parque Tecnoldgico de S&o José dos Campos do ponto 385 até o ponto 386;
neste segue em curva a direita com AC = 10°03’21”, Raio: 498,62 m e Desenvolvimento
de 87,51 m até o ponto 156 (coordenadas N: 7.437.936,511 m e E: 418.639,908 m);
deste segue em curva a direita com AC = 1°22°24", Raio: 341,47 m e Desenvolvimento
de 8,18 m até o ponto 157 (coordenadas N: 7.437.943,363 m e E: 418.635,432 m);
deste segue com azimute de 327°25'38” e 6,84 m de extens&do até o ponto 387 inicial,
confrontando com o alinhamento da Avenida 1 do ponto 386 até o ponto 157, fechando

a descricao do perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 15.000,00 m? (quinze mil

metros quadrados).

Secretaria de Gestiao Habitacional e Obras, 05 de dezembro de 2019.
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Erika Alves Torquato

Técnica em Agrimensura
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PREFEITURA DE §AO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de terra de Dominio Publico Municipal a ser doada ao Instituto Federal de
Educacao, Ciéncia e Tecnologia de Sao Paulo - IFSP.

01 - IMOVEL: - Matricula 27.164 — Lote 4 da Quadra G.
02 - PROPRIEDADE: Prefeitura de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZAGAO: Avenida 1, s/n® — Loteamento Industrial Parque Tecnoldgico de

Sao José dos Campos — Distrito Eugénio de Melo.

04 - SITUAGAO: - A area esta situada entre o Lote 3 do Loteamento Industrial Parque
Tecnolégico de Szo José dos Campos, Area Institucional Il do Loteamento Industrial
Parque Tecnologico de Sdo José dos Campos, propriedade de Freire e Moura

Participacdes Ltda. e Avenida 1.
05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - A medicdo inicia-se no ponto 386
(coordenadas N: 7.437.868,137 m e E: 418.694,345 m), DATUM Cérrego Alegre,
localizado no alinhamento da Avenida 1. Deste segue no sentido horario com azimute
de 45°53'30” e 141,50 m de extensao até o ponto 385 (coordenadas N: 7.437.966,624
m e E: 418.795,946 m), confrontando com o Lote 3 do Loteamento Industrial Parque
Tecnoloégico de Sdo José dos Campos do ponto 386 até o ponto 385; neste deflete a
direita e segue com azimute de 182°42’48” e 148,45 m de extensédo até o ponto 23A
(coordenadas N: 7.437.818,344 m e E: 418.788,919 m), confrontando com Area
Institucional Il do Loteamento Industrial Parque Tecnoldgico de Sdo José dos Campos

do ponto 385 até o ponto 23A; neste deflete a direita e segue com azimute de
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

306°41°05” e 16,36 m de extensao até o ponto 24 (coordenadas N: 7.437.828,119 m e
E: 418.775,798 m); neste deflete a esquerda e segue com azimute de 258°1548” e
31,45 m de extensdo até o ponto 24A (coordenadas N: 7.437.821,722 m e E:
418.745,006 m), confrontando com propriedade de Freire e Moura Participagbes Ltda.
do ponto 23A até o ponto 24A; neste segue em curva a esquerda com AC = 7°54°06”,
Raio: 498,62 m e Desenvolvimento de 68,76 m até o ponto 386 inicial, confrontando

com a Avenida 1 do ponto 24A até o ponto 386, fechando a descri¢cdo do perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 7.981,09 m? (sete mil,

novecentos e oitenta e um metros quadrados e nove decimetros quadrados).

Secretaria de Gestdo Habitacional e Obras, 05 de dezembro de 2019.
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Folho formoto A2 (584x420mm) - Padrlio DED -~ PMSJC

PENAS

MONO

RED-0,15
YELLOW -0.2
GREEN-0,3
CYAN - 0.4
BLUE - 0.5

WHITE - 0,25
N° 08 - 0,10
NT09-0,10

COLOR
DEMAIS - 0,15

MAGENTA - 06| '}

LOTE 3 — QUADRA G - AREA = 15.000,00 m2

TABELA DE AZIMUTES, DISTANCIAS E COORDENADAS

LADOS

COORDENADAS UTM

; | azivuTE |DISTANCIA| RAIO | ANGULO |DESENVOL-

VérticesVértices| metros |metros| CENTRAL |VIMENTO (m)| E metros N metros
387 388 | 45°53'30" | 141.82 418733.584 | 7438047.835
388 384 137°30'07" 9319 418796 538 | 7437979.128
384 385 |182°42'38” 12.52 418795.946 | 7437966.624
3856 386 |225°53'30" | 141.50 418694.345 | 7437868.137
386 158 498,62 10°03'21" 87,61 418639.908 | 7437936.511
156 157 341,47 1°22'24" 8,18 418635.432 | 7437943.363
157 387 |327°25'38" 6.84 4168631.752 | 7437949.124

LOTE 4 — QUADRA G — AREA = 7.981,09 m2

TABELA DE AZIMUTES, DISTANCIAS E COORDENADAS

LADOS

COORDENADAS UTM

AZIMUTE DISTANCIA| RAI0 | AWGULO |DESENVOL—
VérticesyVértice metros |metros| CENTRAL |VIMENTO (m)| E metros N metros
386 385 45°53'307 | 141.50 418795.946 | 7437966.624
385 23A | 182°42'48"| 148.45 418788.919 | 7437818.344
23A 24 306°41'05" | 16.36 418775.798 | 7437828.119
24 24A | 258°15'48" | 31.45 418745.008 | 74376821.722
24A 3886 498,62| 7°54°08" 68.76 418694.345 | 7437868.137
Notas/Legenda ASSESSORIA DE PROJETOS E ORCAMENTOS x : :
g Areas ¢ ; PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS S
T, i (R APRRERE
: . s .¢ SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS e
: Diretor Supervisora /( - A "‘C m &ﬂh
Area Temeno 000,00 m ) e — J9 ;;\/07‘\ Wbl _ Campoa
MARCOS DE REFERENCIA—-PMSJC Monitor de Cdlcule Monitor de Campo i TR/ Moy
(Datum Cérrego Alegre) Area Construida Total 000,00 m? i Levantamento planimétrico cadastral de duas dreas de terra de Dominio Publico Municipal (lote 3
T8e. Tallep B Ko ¥ e lote 4 - quadra G) a serem doadas ao Institudo Federal de Educagéio, Ciéncia e Tecnologia de
N— 7439343.8516 N= 7439449.5438 | e Levantamento Processo/Expediénte 530 Paulo - IFSP.
Area da Projecao das Coberturas 400,00 m* Diatim: I
0037 |E= 419536.7725 0038 | E= 419713.4302 EXTERNG V18862018 i b
Caicuio/ Projeto Enderego da Intervenglio
CoTA=  574.261 CoTA=  578.389 Abrigo Desmontével 000,00 m? TR O‘ Avenida 1 - Loteamento Industrial Parque Tecnol6gico de S&o José dos Campos - Distrito de LEVANTAMENTO
Eugénio de Melo - S&o José dos Campos - SP TOPOGRAFICO
. Hanaitio Nome do arquivocod Escala
Zoneamento - Taxa de Ocupacdo 00 % EXTERNOIPSJC URBARM_DOACAO_PQ_TEC_L3 {4dwg 1:1600
Folha Revisdo
Prefeito Vice—Prefeito - |
Coeficiente de Aproveitamento 7 Taxa de Permeabilidade 00 % Felicl.io Ramuth R{i:cardo l\'ﬂitsuo Nakagawa unica R1

Enderego do amuive: \\wadms33:Sistemas Topogralis\URBAM_DOAGAD_PQ_TEC_L3_L4.dwg




LAUDO DE AVALIACAO
(referente ao processo n. 115.965/2019)

Proprietario: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos, sediada a Rua José de
Alencar, 123 - Centro.

Objetivo do laudo: Determinar o valor de mercado de dois lotes, para fins de doacao.

Objeto e Localizacao: Tratam-se de 02 lotes, totalizando uma area de 22.981,09m?2,
com frente para a Avenida Um, do loteamento industrial “Parque Tecnoldgico de Séo
José dos Campos”, no Bairro do Capdo Grosso, Municipio de Sdo José dos Campos —
SP, com matriculas registradas no 2° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo José dos
Campos.

¢ Inscricao R
Lote |Quadra | Matricula Imobiligafl ohis Area (m2)
03 G 27.163 83.0011.0003.0000 15.000,00
04 G 27.164 83.0011.0004.0000 7.981,09
Total 22.981,09

Caracteristica da area: indice fiscal - R$ 176,21/m2, lotes com frente para via
publica oficial, sem benfeitorias, com topografia em declive, sem vegetacdo e, apesar
de ser parte de um loteamento regularizado, ndo possui infraestrutura basica como
agua, esgoto, iluminagao publica, guias, sarjetas e pavimentagao.

Vistoria e caracterizacao da regiao: Observou-se que a area esta situada em um
bairro dotado de toda infraestrutura que normalmente serve as areas urbanas, tais
como.

METODOLOGIA APLICADA: Para determinacdo do valor de mercado do imovel,
utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Homogeneizacao e Fatores Utilizados:

e« Fator de Oferta - Tomado com 0,90 para imdveis em oferta de venda
(desconto de 10% sobre o prego original pedido).

e Fator de Transposicdo - Serd a relagdo entre os valores dos langamentos
fiscais do imével avaliando e dos elementos pesquisados, obtidos da Planta Genérica
de Valores do Municipio para o exercicio de 2019.

» Fator de Consisténcia — Relativos a consisténcia do terreno devido a presenca
de agua no solo.
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o Fator de Topografia - A topografia do terreno, em elevagdo ou depressao,
em aclive ou declive, podera ser valorizante ou desvalorizante.

« Fator de Area - O fator de correcdo de 4rea tem a finalidade de corrigir as
distorcdes que ocorrem em relagao aos pregos por metro quadrado.

Pesquisa

Produto: Terrenos. Para avaliagao do imdvel a valor de mercado, procedeu-s2 pesquisa
na regido de forma a se obter elementos comparativos. Dentre os inimeras imdveis
coletados, foram selecionados, a critério do avaliador, as seguintes fichas de¢ pesquisa:

Elemento n. 01:

Data: 25/11/2019

Fonte: Executiva Consultoria Imobilidria - Tel.: 12 3302-1800
Local: Rod. Pres. Dutra — Eugenio de Melo

Area do terreno: 90.000,00m2; Valor = R$ 27.000.000,00
Topografia em declive

Valor médio = 27.000.000,00 / 90.000,00m2 = R$ 300,00 / m*
IF = 176,21

Elemento n. 02:

Data: 25/11/2019

Fonte: Nova Freitas Imoveis - Tel.: 12 3924-4688

Local: Rod. Pres. Dutra — Eugenio de Melo

Area do terreno: 203.954,00m2; Valor = R$ 61.186.200,00
Topografia plana

Valor médio = 61.186.200,00 / 203.954,00m2 = R$ 300,00 / m*
IF = 176,21

Elemento n. 03:

Data: 20/11/2019

Fonte: Riccio Imdveis - Tel.: 12 3209-1918

Local: Rod. Pres. Dutra — Eugenio de Melo

Area do terreno: 283.476,00m2; Valor = R$ 62.000.000,00
Topografia em declive

Valor médio = 62.000.000,00 / 283.476,00m2 = R$ 218,71 / m?
IF = 176,21

Elemento n. 04:

Data: 25/11/2019

Fonte: Riccio Imdveis - Tel.: 12 3209-1918

Local: Rod. Pres. Dutra — Eugenio de Melo

Area do terreno: 235.202,20m?2; Valor = R$ 60.000.000,00
Topografia plana



Valor médio = 60.000.000,00 / 235.202,20m2 = R$ 255,10 / m*

IF = 176,21

Elemento n. 05:
Data: 25/11/2019
Fonte: Nova Freitas Imoveis - Tel.: 12 3924-4688

Local: Rod. Pres. Dutra — Eugenio de Melo
Area do terreno: 15.235,00m2; Valor = R$ 5.500.000,00
Topografia em declive

Valor médio = 5.500.000,00 / 15.235,00m2 = R$ 361,01 / m’

IF = 176,21

Determinacao do Valor do terreno (Vr): Apds a pesquisa imobiliaria, calculo dos
fatores e tratamento de homogeneizacao, conforme demonstrado, temos o seguinte:

e Lote 03
Quadro de Homogeneizacao
Elemento | Vm Fo Ft Fc Fto Fa Vh
Valor o ot o . Valor
Médio Oferta | Transposigao | Consisténcia | Topografia Area Homogenelzado
1 300,00 | 0,90 1,00 1,00 s 1,25 375,31
2 300,00 | 0,90 1,00 141 1,00 1,39 415,72
3 218,71 | 0,90 1,00 1.25 1,05 1,44 373,99
4 255,10 | 0,90 1,00 1,00 1,00 1,41 323,87
5 361,01 | 0,90 1,00 1,00 111 1,00 362,42
Média Aritmética (Vhm) = R$ 370,26
Limite Inferior (-30%) = R$ 259,18
Limite Superior (+30%) = R$ 481,34

Area do terreno = 15.000,00m2
Vhm = R$ 370,26 / m2
IF do imdvel avaliando = 176,21 — Ft = 1,00
Terreno seco — Fc = 1,00

Topografia em declive — Fto = 0,90

Lote sem infraestrutura — Finve =1/ 1,8
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Vo3 = Area x Vhm x Ft x Fc x Fto x Finr
Vo3 = 15.000,00 x 370,26 x 1,00x 1,00x0,90x 1/ 1,8
Vroz = R$ 2.776.950,00

e Lote 04
Quadro de Homogeneizagao

Elemento | Vm Fo Ft Fc Fto Fa Vh
I:’IIZ:;:) Oferta | Transposicdo | Consisténcia | Topografia Area Ho no\;aeilg;iza do
1 300,00 | 0,90 1,00 1,00 1,11 135 406,11
2 300,00 | 0,90 1,00 1,11 1,00 1,50 449,84
3 218,71 | 0,90 1,00 1,25 1,05 1,56 404,68
% 255,10 | 0,90 1,00 1,00 1,00 1,53 | 350,45
5 361,01 | 0,90 1,00 1,00 1,11 1,08 391,40

Média Aritmética (Vvhm) = R $ 400,49
Limite Inferior (-30%) = [.$ 280,35
Limite Superior (+30%) = [$ 520,64

Area do terreno = 7.981,09m2

Vhm = R$ 400,49 / m2

IF do imdvel avaliando = 176,21 — Ft = 1,00
Terreno seco — Fc = 1,00

Topografia em declive — Fto = 0,90

Lote sem infraestrutura — Finp = 1/ 1,8

Vo4 = Area x Vhm x Ft x Fc x Fto X Fine
Vo4 = 7.981,09 x 400,49 x 1,00 x 1,00 x0,90x 1/ 1,8
Vros = R$ 1.598.173,37

Valor Total das Areas = Vo3 + Vo4
Va = 2.776.950,00 + 1.598.173,37
Va = R$ 4.375.123,37
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CONCLUSAO

Com base no trabalho elaborado, avaliamos as areas em:

Va = R$ 4.375.123,37

(Quatro milhdes, trezentos e setenta e cinco mil, cento e vinte e trés reais
e trinta e sete centavos)

Data-base: dezembro / 2019

Encerramento
Encerra-se o presente laudo, composto por 05 (cinco) paginas impressas, todas elas
rubricadas, e esta Ultima datada e assinada.

S&o José dos Campos, 03 de dezembro de 2019.

de.-&kd*k o OOw \JCLLL:»

Claudia Moreira de Carvalho
Arquiteta e Urbanista
CAU A54152-4
Secretaria de Gestao Habitacional e Obras

5/5



