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PUBLICADO(A) NO JORNAL

Prefeitura de Sao José dos Campos BOLETIM Do {"UN'C' j
- Estado de Sao Paulo -

LEIN. 10.140, DE 13 DE JULHO DE 2020.

Dispde sobre a permissdo de uso de imdvel de
dominio publico municipal a Associagdo Instituto
Chui de Psiquiatria, e da outras providéncias.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicbes legais que lhe sdo
conferidas pelo inciso VIl do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber que
a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Municipio autorizado a conceder a permissdo de uso de imdvel de dominio
publico municipal com as medidas, os limites e as confrontagdes abaixo descritas, a Associacdo Instituto
Chui de Psiquiatria, inscrito no CNPJ sob o n. 00.698.882/0001-00:

| - Imével: Areas de Terra;
Il - Propriedade: Prefeitura de Sdo José dos Campos;
[l - Localizagdo: Rua Ribeirdo Vermelho, s/n -Vila Ema - Sdo José dos Campos - SP;

IV - Situagdo: A area esta situada entre a Rua Ribeirdo Vermelho, propriedade de Evandro
de Oliveira Carneiro Tuy, propriedade Instituto de Psiquiatria S/C Ltda e Lote 01 da Quadra F do Jardim
Nossa Senhora de Fatima;

V - Caracteristicas do terreno: de formato irregular e sem benfeitorias;

VI - Medidas e Confrontacdes: a medicdo inicia-se no ponto 1 (coordenadas N:
7.433.125,9737 m e E: 408.144,5156 m), DATUM SIRGAS 2000, localizado na divisa com o Lote 01 da
Quadra F do Jardim Nossa Senhora de Fatima, deste segue no sentido hordrio com azimute de
188°04'03" e 17,11 m de extensdo até o ponto 2 (coordenadas N: 7.433.109,0366 m e E: 408.142,1149
m), confrontando com a Rua Ribeirdo Vermelho do ponto 1 até o ponto 2; neste deflete a direita e
segue com azimute de 270°16'53" e 31,08 m de extensdo até o ponto 3 (coordenadas N:
7.433.109,1892 m e E: 408.111,0315 m), confrontando com propriedade de Evandro de Oliveira
Carneiro Tuy do ponto 2 até o ponto 3, neste deflete a direita e segue com azimute de 12°41'36" e
21,92 m de extensdo até o ponto 4 (coordenadas N: 7.433.130,5747 m e E: 408.115,8483 m),
confrontando com propriedade de Instituto de Psiquiatria S/C Ltda do ponto 3 até o ponto 4, neste
deflete 3 direita e segue com azimute de 99°07'04" e 29,03 m de extensdo até o ponto 1 inicial,
confrontando com Lote 01 da Quadra F do Jardim Nossa Senhora de Fatima do ponto 4 até o ponto 1,
fechando a descri¢do do perimetro.

VIl - Area total: o perimetro descrito perfaz uma area de 581,03 m? (qumhe 0s e oitenta
e um metros e trés decimetros quadrados).
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Paragrafo Unico. O imével acima descrito estd mais bem caracterizado no Memorial
Descritivo, Planta e Laudo de Avaliagdo inclusos, que sdo partes integrantes desta Lei.

Art. 22 A drea objeto da presente permissdo de uso destina-se exclusivamente para
assumir a revitalizagdo e manutengdo da praga publica, ficando a referida permissdo vinculada a tal
utilizagdo, conforme Memorial Descritivo do Projeto de Revitalizacdo em anexo.

Art. 32 As areas poderdo ser utilizadas em conjunto com a populacdo local.

Art. 42 A presente permissdao de uso da drea é a titulo precario, gratuito e por prazo
indeterminado, podendo ser revogada a qualquer tempo, desde que haja interesse publico e para isso o
Municipio devera notificar a permissiondria, por escrito, com antecedéncia minima de trinta dias, sem
que lhe assista direito a indenizagdo de qualquer tipo.

Art. 59 Cabera a permissiondria a manutengdo do imdvel, conservando-o
permanentemente em bom estado enquanto durar a permissdo, procedendo as medidas necessarias
para tal, independentemente de notificagdo do Municipio.

Paragrafo Unico. Toda e qualquer construgdo e benfeitoria realizada na area passara a
fazer parte do Patriménio do Municipio, sem direito a indenizagdo, ndo assistindo a permissiondria o
direito de retencdo.

Art. 62 A permissionaria fica obrigada a entregar a drea permissionada, ao término da
permissdo, no mesmo estado que se encontrar no ato da concessdo da presente permissao.

Paragrafo Unico. Em caso de devolugdo do imovel por parte da permissionaria antes do
término do prazo, 0 mesmo retornara ao Patriménio do Municipio, sem qualquer dnus.

Art. 72 A permissiondria sera responsavel por todas e quaisquer despesas decorrentes da
utilizagdo da area, inclusive tarifas de agua e energia elétrica.

Art. 82 Todos os encargos trabalhistas, previdencidrios, securitdrios, fiscais e quaisquer
outros advindos de atividades exercidas sobre a drea objeto da presente concessdao serdo de
responsabilidade exclusiva da permissionaria.

Art. 92 A presente permissdo de uso sera revogada quando o interesse publico o exigir
ou se for dada destinacdo diversa da prevista nesta Lei, caso em que o imdvel objeto da presente
permissado revertera a posse direta do Municipio, acrescidos de todas as benfeitorias, sem que assista a
permissiondria qualquer direito a indenizacdo ou retencao.

Art. 10. Qualquer alteragdo no quadro social da permissiondria devera ser comunicada
ao Municipio.

Art. 11. A permissiondria obriga-se-3, sob pena de revogacdo deste e mediante Termo de

Permissdo de Uso lavrado em livro préprio do Municipio, a observar lrrestrlt ente as disposigdes
desta Lei, sem 0 que ndo podera ocupar a referida area.
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Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as disposicdes em
contrario.

Sdo José dos Campos, 13 de julho de 2020.

elicio Ramuth
Prefeito

Mauro Leandro Raymundo|da Silva
Secretdrio de Governanga em exercicio

do Mino |da

Secretario\dd Manuten do da Cidade

Melissa Pullce da Costa Mendes
Secretdria de Apoio Juridico

Registrada no Departamento de Apoio Legislativo da Secretaria de Apoio Juridico, aos
treze dias do més de julho do ano de dois mil e vinte.

Eve eida Figueira
Departamento de Apoio Legislativo

(Projeto de Lei n. 154/2020, de autoria do Poder Executivo)
Mensagem n. 29/SAJ/DAL/2020
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal.

01 - IMOVEL: - Area de Terra.

02 - PROPRIEDADE: Prefeitura de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZACAO: Rua Ribeirdao Vermelho, s/n — Vila Ema — Sdo José dos Campos
— S&o Paulo.

04 - SITUACAO: - A area esta situada entre a Rua Ribeirdao Vermelho, propriedade de
Evandro de Oliveira Carneiro Tuy, propriedade Instituto de Psiquiatria S/C Ltda e Lote

01 da Quadra F do Jardim Nossa Senhora de Fatima.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - A medicdo inicia-se no ponto 1 (coordenadas
N: 7.433.125,9737 m e E: 408.144,5156 m), DATUM SIRGAS 2000, localizado na
divisa com o Lote 01 da Quadra F do Jardim Nossa Senhora de Fatima. Deste segue
no sentido horario com azimute de 188°04°03” e 17,11 m de extensao até o ponto 2
(coordenadas N: 7.433.109,0366 m e E: 408.142,1149 m), confrontando com a Rua
Ribeirdo Vermelho do ponto 1 até o ponto 2; neste deflete a direita e segue com
azimute de 270°16’'53” e 31,08 m de extensdao até o ponto 3 (coordenadas N:
7.433.109,1892 m e E: 408.111,0315 m), confrontando com propriedade de Evandro de
Oliveira Carneiro Tuy do ponto 2 até o ponto 3; neste deflete a direita e segue com
azimute de 12°41°36” e 21,92 m de extensdao até o ponto 4 (coordenadas N:
7.433.130,5747 m e E: 408.115,8483 m), confrontando com propriedade de Instituto de
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SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Psiquiatria S/C Ltda do ponto 3 até o ponto 4; neste deflete a direita e segue com
azimute de 99°07°04” e 29,03 m de extensao até o ponto 1 inicial, confrontando com
Lote 01 da Quadra F do Jardim Nossa Senhora de Fatima do ponto 4 até o ponto 1,

fechando a descri¢cdo do perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 581,03 m2 (quinhentos e
oitenta e um metros quadrados e trés decimetros quadrados).

Secretaria de Gestdo Habitacional e Obras, 10 de junho de 2020.

Erika Alves Torquato

Técnica em Agrimensura

José Turano Junior

Secretario
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 011DAA-SUS/18.
(referente ao processo interno n.° 80.463/2017).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.
. Interessada: Associagao Instituto Chui de Psiquiatria.
. Objetivo do laudo: determinar o valor de um terreno.

. Localizagao: o terreno esta situado com frente para a Rua Ribeirao Vermelho, Jardim
Nossa Senhora De Fatima, Sao José dos Campos - SP.

. Caracteristicas do terreno: formato irregular, solo firme e seco.
. Area total: o perimetro do terreno encerra a area de 601,03m?>.

. Vistoria: inspecionando o terreno observamos estar localizado em um bairro de classe
media. .

. Para avaliar o imovel utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informacdes pesquisadas foram os andncios publicados
na internet, que forneceram os seguintes valores:

Elemento n.° 01:

Informacgao obtida dia 18/04/2.018

Anunciado na internet, tel. 3904-5799 ou 99239-2440.
Local: Rua Pedro Ernesto, Vila Sanches.

Area de 275,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$580.000,00.

Valor unitario = 580.000,00/750,00 = R$2.109,09/m?.

Elemento n.° 02:

Informagao obtida dia 18/04/2.018.

Anunciado na internet, tel. 3302-1800.

Local: Rua Madre Paula de Sao Jose, Vila Ema.

Area de 661,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$1.600.000,00.

Valor unitario = 1.600.000,00/661,00 = R$2.420,57/m?.

Elemento n.° 03:
Informacao obtida dia 18/04/2.018.

Anunciado na internet, tel. 3209-0080 ou 3207-6006.
Local: Rua Madre Paula de Sao Jose, n® 162, Vila Ema.

Area de 664,00m°. 1
Topografia plana. \
Valor = R$1.500.000,00. ‘
Valor unitario = 1.500.000,00/664,00 = R$2.259,04/m?.

Elemento n.° 04: A
Informacéo obtida dia 18/04/2.018.

Anunciado na internet, tel. 3928-9720 ou 3203-5000.

Local: Rua Madre Paula de Séo José, n° 210, Vila Ema.
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Area de 942,87m?.

Topografia plana.

Valor = R$2.500.000,00.

Valor unitario = 2.500.000,00/942,87 = R$2.651,48/m>.

Elemento n.° 04:

Informacéao obtida dia 18/04/2.018.

Anunciado na internet, tel. 3302-1800.

|700al: Rua Comendador Remo Cesaroni, Vila Ema.
Area de 540,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$1.060.000,00. :

Valor unitario = 1.060.000,00/540,00 = R$1.962,96/m>

10.Homogeneizagédo dos valores: considerando como lote padrdo uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda que supde existir
uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)°?°.
Ti=10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
(1/2)°2 <= Ft <= (2)°%,

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00 m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00 m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Arealtestada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))™.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entéo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max))®*.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp = (2,00)%%° = 1,41,

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragao a declividade da
superficie dos lotes.

Valor Homogeneizado = Vh = Vu x Ff x Ft x Fp x Fto.
Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estio indicados na tabela e o

do lote avaliando sera considerado Ifa = 590,63 e sera utilizado como fator de transporte
para este local.
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Elemento Vu Ff | Ft | Fp | Fto If Vh
01 2.109,09/0,90 (1,00 (1,00 (1,00 632,13 |1.773,56
02 2.420,57|0,90{1,00 (1,00 (1,00 632,13 [2.035,49
03 2.259,04/0,90 (1,00 (1,00 |1,00 632,13 {1.899,66
04 2.651,48/0,90(1,00(1,00|1,00|632,13 |2.229,67
05 1.962,96/0,90|1,00|1,00 (1,00 590,63 [1.766,66
X = valor medio ’ 1.941,01
+30% = X x 1,3 2 523,31
-30% = x x 0,70 : 1.358,71
/Zf-l(i‘xi)z 195,19
e o B A ;
n-—I

Como nao existe nenhum valor que extrapola os limites, os elementos pesquisados
satisfazem a exigéncia de +30% do valor meédio.

A distribuicdo t de Student, estima a média da populagdo com confianga de 80% de
resultados certos, com uma pequena amostra de N=5 (v=N-1=4, t; = tgg0 = 1,53) por:

195.19
=1.941,01£1,53°222=1.941,01+149,32 1.791.69<1 <2.090,33
J5-1 P

p=X=*tc
N-1

Com confianga de [(2.090,33—1.791,69)/1.941,01]100:15,39%<30% Grau Ill.

Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Vit = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
Area = 601,03m”,

Vm em R$/m?>.

5
Ft = Fator de testada = (Tr/Ti) -
Tr = testada real da Area avaliando.
Ti = 10,00m, testada ideal correspondente & zona onde se situa o imovel.
N&o considerando dé)stt o que extrapolar o intervalo:

0,25 .
(1/2) <=Ft<=(2)

Fp = Fator de profundidade = 1,00.

P(mi) = Profundidade minima padréao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = 25,00m.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp= (P(eCI)fP(mI))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entéo Fp = 1,00.
Se P(max) < P(eq) <0"52 x P(max):

= (P(max)/P(eq))

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
3/




Fp=(1/2)" = 0,71.

Fto = Fator de Topografia.

Vt = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.

Vt=601,03 x 1.941,01 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 1.166.605,24.

Portanto, o valor do terreno € um milhdo, cento e sessenta e seis mil, seiscentos e cinco
Reais e vinte e quatro centavos.

12.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Urbanismo e Susten ,‘ ilidade, 21 de Novembro de 2.018.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Atualizagado de Laudo de Avaliacao
(Referente ao Processo n°.80463/2017)

Procedi a atualizagdo monetaria do valor contido na Avaliagéo feita pelo Eng®.
Alfredo Dimas Moreira Garcia, em 21 de novembro de 2.018, conforme consta as folhas
15 a 18 do presente processo.

A presente atualizagédo foi baseada na variagdo dos indices oficiais no periodo
transcorrido entre a avaliagdo, até o dia de hoje, adotando-se a meédia aritmética dos
indices utilizados, seguindo recomendagdo da Instrugdo Normativa n°. 1, de 2 de
dezembro de 2014, da Secretaria do Patriménio da Unido.

Data da Avaliagao: 05/11/2018

Valor do Imével, conforme laudo: R$ 1.166.605,24 (Um milhdo, cento e sessenta e seis
mil, seiscentos e cinco reais e vinte e quatro centavos).

Valores atualizados (indices de abril/2020):
https:/ /www3.bcb.gov.br/CALCIDADAQO/publico/exibirFormCorrecaoValores.do?method=exibir
FormCorrecaoValores

- Indice Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC (IBGE) — R$ 1.221.313,66
- [ndice de Precos ao Consumidor Amplo — IPC-A (IBGE) — R$ 1.218.771,51
- Indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M (FGV) - R$ 1.263.180,79

Média dos indices utilizados: R$ 1.234.421,99

O valor atualizado da avaliagdo € de R$ 1.234.421,99(Um milh&do, duzentos e frinta e
quatro mil, quatrocentos e vinte e um reais e noventa e nove centavos).

Sao José dos Campos, 18 de maio de 2020.

Eng® Rogérib Scavacini
Analista Técnico
Departamento de Habitag&o



