Prefeitura de S&o José dos Campos ‘
- Estado de Sao Paulo - PUBLICADO(A) NO
DIARIO DO MUNICIPIO'

1.303.3de /U 2D

LEIN. 10.760, DE 12 DE SETEMBRO DE 2023.

Dispde sobre a permissdo de uso de uma drea de
terreno de dominio publico municipal para a
Companhia de Saneamento Bdsico do Estado de
S3o Paulo e da outras providéncias.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribui¢des legais que lhe sdo
conferidas pelo inciso VI do artigo 93 da Lei Orgénica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber
que a Cdmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Municipio autorizado a conceder a permissdo de uso de area de dominio
pUblico municipal para a Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo — Sabesp, para
servicos de remanejamento de rede de esgoto, com as medidas, limites e confrontacdes abaixo
descritas:

| - Imodvel: area de terra;
If - Propriedade: Municipio de S3o José dos Campos;

lll - Localizacdo: Rua Ribeirdo Bonito s/n, Loteamento Jardim Maringd, Sdo José dos
Campos - Sdo Paulo;

IV - Medidas e confrontacdes: inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice 1, de
coordenadas N 7.433.133,169m e E 408.315,986m, situado na Rua Ribeirdo Bonito, com os seguintes
azimutes e distancias: 100°23°08” e 4,000m até o vértice 2, de coordenadas N 7.433.132,448m e E
408.319,921m, do vértice 1 ao vértice 2 confronta-se comia Rua Ribeirdo Bonito, deste segue com
190°23°08” e 30,011m até o vértice 3, de coordenadasi N 7.433.102,928m e E 408.314,510m;
243°27°23” e 35,634m até o vértice 4, de coordenadas: N 7.433.087,004m e E 408.282,632m;
212°36°37” e 20,048m até o vértice 5, de coordenadas N. 7.433.070,117m e E 408.271,828m,
283°44'58” e 4,227m até o vértice 6, de coordenadas N. 7.433.071,122m e E 408.267,722m, do
vértice 5 ao vértice 6 confronta-se com a Rua José Migyel Dias, deste segue com 32°36'37” e
22,518m até o vértice 7, de coordenadas N 7.433.090,089m e E 408.279,857m; 63°27°23” e 34.740m
até o vértice 8, de coordenadas N 7.433.105,614m e E 408:310,936m, deste segue com 10°23°08” e
28,104m até o vértice 1, vértice inicial da descri¢do deste pejrl'metro;

V - Area total: o perimetro descrito totaliza 179,192m (cento e setenta e nove metros
e cento e noventa e dois decimetros) e perfaz uma drea de 341,929m? (trezentos e quarenta e um
metros e novecentos e vinte e nove decimetros quadrados).

Pardgrafo Unico. A area acima descrita estd mais bem caract
Descritivo, Planta e Laudo de Avaliacdo, inclusos, que sdo partes integr
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Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Art. 22 A presente permissdao de uso é concedida a titulo precdrio, gratuito e pelo
prazo indeterminado, cabendo a permissiondria a manutencdo da area, conservando-a
permanentemente em bom estado enquanto durar a permissdo, procedendo as medidas para tal,

~independentemente de notificagao da Prefeitura.

Art. 32 A permissdo de uso poderd ser revogada a qualquer momento e a area .
reverterd a posse direta do Municipio, acrescida de todas as benfeitorias e acessdes nela
introduzidas, independentemente de qualquer indenizagdo a permissiondria em virtude da
revogacao, quando o interesse publico o exigir, for dada a area, no todo ou em parte, destinagdo
diversa daquela permissionada ou quando ocorrer qualquer violagdo as obrigacdes da permissionaria
previstas nesta Lei.

Art. 42 A permissionaria fica obrigada a entregar a drea permissionada, ao término da
permissao, em perfeitas condi¢cdes de uso e no mesmo estado em que se encontrarem no ato
concessao da presente permissdo.

Art. 52 E vedada a transferéncia da permissdo a terceiros ou o uso da area
permissionada em atividade diferente da prevista nesta Lei.

Art. 62 Todos os encargos trabalhistas, previdenciadrios, securitarios, fiscais e
quaisquer outros advindos de atividades exercidas sobre a drea permissionada, objeto da presente
concessao, serao de responsabilidade exclusiva da permissionaria.

Art. 72 No termo de permissdo de uso a ser lavrado em livro préprio a ser firmado
entre as partes constard obrigatoriamente a cldusula de reversdo para o caso de ocorrer
inobservancia ao disposto nos artigos precedentes, sem o que a permissionaria ndo podera ocupar a
area objeto da presente permissdo.

Art. 82 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Sao José dos Campos, 12 de setembro de 2023.

' Anderson Fari Ferreira
Prefeit/

Fabio'RayelPasquini
Secretario de Gestad Habitacional e Obras
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Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Registrado no Departamento de Apoio Legislativo da Secretaria de Apoio Juridico, ao

primeiro dia do més de setembro do ano de dois mil e vinte e trés.
p)

Departandento de Apoio Legislativo

(Projeto de Lei n. 317/2023, de autoria do Poder Executivo)
Mensagem n. 18/SAJ/DAL/23

L. 10.760/23 \ PAS6.772/23 - 3
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

MEMORIAL DESCRITIVO
PERMISSAQ DE USO

Imével: Rua Ribeirdo Bonito N® 8/N — Loteamento Jardim Maringd - Sao José dos
Campos - Sdo Paulo

Municipio: S0 José dos Campos/SP

Area: 341,929m?

Perimetro: 179,192m

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N 7.433.133,169m
¢ E 408.315,986m, situado Rua Ribeirdo Bonito, com os seguintes azimutes e distancias:
100°23'08" € 4,000m até o vértice 2, de coordenadas N 7.433.132,448m e E 408.319,921m,
do vértice 1 ao vértice 2 confronta-se com a Rua Ribeirdo Bonito, deste segue com
190°23'08" e 30,01tm até o vérice 3, de coordenadas N 7.433.102,928m e E
408.314,510m; 243°27'23" e 35,634 m até o vértice 4, de coordenadas N 7.433.087,004m e
E 408.282,632m; 212°36'37" ¢ 20,048m até o vértice 5, de coordenadas N 7.433.070,117m
e E 408.271,828m, 283°44'58" ¢ 4,227m até o vértice 8, de coordenadas N 7.433.074,122m
e E 408.267,722m, do vértice § ao veértice 6 confronta-se com a Rua José Miguel Dias,
deste segue com 32°36'37" e 22,518m até ¢ vértice 7, de coordenadas N 7.433.090,089m e
E 408.279,857m; 63°27'23" e 34,740m até o vértice 8, de coordenadas N 7.433.105,614m ¢
E 408.310,936m, deste segue com 10°23'08" e 28,014m até o vértice 1, vértice inicial da
descricao deste perimetro,; totalizando 179,192m determinando uma érea de 341,929m%,



PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Todas as coordenadas aqui descritas estéo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano
Central n® 45°00', fuso -23, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e

distancias, area e perimetro foram caleulados no plane de projecao U T M.

Observactes:
A planta anexa & parte integrante deste membrial desctitive.

Murillo Leite Porto
Tec. Agrimensor
CFT: 07023125680

. o T S A
{M/{?J&@M@“f et o\t A Ww%@wﬁw/
Mamelaad/gafgaﬂt@s i%ccfrtgueg
Téc. Agrimensor
CFT: 24680547847
Supervisora Divisgo de Avaliagdes
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 018DAA-SAJ/23.
(referente ao processo interno n.° 56.772/23).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Séao José dos Campos, sediada & Rua José de
Alencar, 123 — Centro.

. Interessada: SABESP,

. Objetivo do laudo: determinar o valor de uma area.

. Localizacdo: o imovel esta situado na Rua Ribeirdo Bonito, Jardim Maringa, Sdo José dos
Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra uma area de 341,929m?.

. Vistoria: inspecionando o imével, observamos tratar-se de um terreno em um bairro de
classe meédia.

. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de

Avaliagoes e Pericias de Engenharia de Séo Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informacdes pesquisadas foram os anuncios publicados
na internet, que forneceram os seguintes valores:

Elemento n.° 01:

Informacao obtida dia 17/04/2.023, tel. 3209-1918 ou 98158-9882.
Anunciado na internet.

l.ocal: Jardim Sdo Dimas.

Area de 489,00m>

Topografia plana.

Valor = R$1.467.000,00.

Vu = Valor unitario = 1.467.000,00/489,00 = R$3.000,00/m?.

Elemento n.? 02:

Informacao obtida dia 17/04/2.023, tel. 99611-3126.
Anunciado na internet.

Local: Jardim Sdo Dimas.

Area de 670,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$1.800.000,00.

Vu = Valor unitario = 1.800.000,00/670,00 = R$2.686,57/m>.

Elemento n.° 03:

Informacao obtida dia 17/04/2.023, tel. 99650-1500.
Anunciado na internet.

Local: Avenida Doutor Adhemar de Barros, Jardim Sdo Dimas.
Area de 2.080,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$3.300.000,00.

Vu = Valor unitario = 3.300.000,00/2.080,00 = R$1.586,54/m?.
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Elemento n.° 04:

Informacao obtida dia 17/04/2.023, tel. 3904-5799 ou 99623-0935.
Anunciado na internet.

Local: Rua José Antonio Rumenoc Neme, Jardim Sdo Dimas.

Area de 1.735,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$4.500.000,00.

Vu = Valor unitario = 4.500.000,00 /1.735,00 = R$2.593,66/m2.

Elemento n.° 05:

Informac&o obtida dia 17/04/2.023, tel. 3018-4550 ou 3302-3480.
Anunciado na internet.

Local: Rua Engenheiro Prudente Meireles de Morais, Jardim S&o Dimas.
Area de 736,00m>

Topografia plana.

Valor = R$2.000.000,00.

Vu = Valor unitario = 2.000.000,00 /736,00 = R$2.717,39/m?.

. Homogeneizacdo dos valores: considerando como lote padrdc uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supde existir
uma elasticidade de negociacao.

Ft = Fator de testada = (Ti/T7)%?5:

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imoével.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)%%5 < Ft < (2)%25,

Fp = Fator de profundidade:

Pmin = Profundidade minima padrdo = 20,00 m.
Pmax = Profundidade maxima padré’io = 40,00 m.

Peq = Profundidade equivalente = Areaftestada.
Para Pmi/2 < Peq < 2 xPmax entao:

Se Pmi/2 < Peq < Pmi — Fp = (Pmin/ Peq)®>°

Se Pmi < Peq £ Pméax - Fp = 1,00.

Se Pmax < Peq < 2 xPmiéx - Fp = (Peq/ Pmax)%°°

Para Peq < Pmin/2 ouPeq > 2xPmax — Fp = (2)%°0 = 1,41.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideracdo a declividade da
superficie dos lotes.

Fa = Fator de area.
Fa = (Ap/Aa)®'%.
Ap = area do elemento da pesquisa.
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Aa = area avaliando.
Fa = (Ap/341,929)%"%°.

Valor homogeneizado = Vh = Vu x Ff x Ft x Fp x Fto x Fa.

Elemento Vu Ff | Ft | Fp | Fto [F. Area] Vh  Vh/(Vu.Ff)

01 3.000,00/0,9011,00(1,00{1,00] 1,05 [2.835,00| 1,05

02 2.686,57/0,901,00|1,00/1,00| 1,09 |2.63553,| 1,09

03 1.586,54/0,90(1,00(1,0011,00| 1,25 [1.784,86| 1,25

04 2.593,66/0,90(1,0011,0011,00] 1,23 12.871,18| 1,23

05 2.717,39/0,90/1,00{1,00/1,00| 1,10 12.690,22| 1,10
Vm = Valor médio 2.563,36
+30% = x x1,3 3.332,37
-30% = x x 0,70 1.794,35
446,07

Como nao existe nenhum valor que extrapola os limites de +30% do valor médio, os
elementos pesquisados satisfazem essa exigéncia.

A distribuicdo t de Student, estima a média da populacdo com confianca de 80% de
resultados certos, com uma pequena amostra de N=5 (v=N-1=4, {; = {g 0 = 1,53) por:

S

VN-1

446,07

u=xttc = 2.563,36 £ 1,53 2.563,36 + 341,24 2.222,12 < u < 2.904,60

V5—1
Com confianca de [(2.904,60 — 2.222,12)/2.563,36]100 = 26,62% < 30% Grau {il.

10.Célculo do valor do terreno (Vi), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Va = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.

Areas = 341,929m?.

Vm = R$/m?,

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)%* = 0,84.

Tr = testada real da Area avaliando.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
(1/2)%2%5 < Ft < (2)%2%5,

Fp = Fator de profundidade = 0,71.

Pmi = Profundidade minima padréao = 20,00m.

Pmax = Profundidade maxima padrao = 40,00m.

Peq = Profundidade equivalente > 80,00m.

Para Pmi/2 < Peq < 2 xPmax entao:

Se Pmi/2 < Peq < Pmi — Fp = (Peq/ Pmi)®>°.
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1.

Se Pmi < Peq £ Pméax — Fp = 1,00.

Se Pmax < Peq < 2 x Pmax — Fp = (Pméax/ Peq)®°°

Para Peq < Pmin/2 ouPeq > 2xPmdax — Fp = (1/2)%°® = 0,71.
Fto = 0,90.

Va = Area x Vu x Ft x Fp x Fto.

Va = 341,929 x 2.563,36 x 0,84 x 0,71 x 0,90 = R$470.463,23.

Portanto, o valor da area de 341,929m2 é quatrocentos e setenta mil, quatrocentos e
sessenta e trés Reais e vinte e trés centavos.

Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Apoio Juridico, 30 de Junho de 2.023.

{

I
Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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