Prefeitura de Sao José dos Campos

- Estado de Sao Paulo -
PUBLICADO(A) NO
DIARIO DO MUNICIPIO

n. 3.934 desdd) (15,024

LEI N. 10.894, DE 13 DE MAIO DE 2024.

DispGe sobre a permissdo de uso de uma area de
terreno de dominio publico municipal para a
Companhia de Saneamento Basico do Estado de
Sdo Paulo - SABESP, e dd outras providéncias.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes legais que lhe sdo
conferidas pelo inciso VIl do artigo 93 da Lei Orgénica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Municipio autorizado a conceder a permissao de uso de area de
dominio publico municipal para a Companhia de Saneamento Basico do Estado de S3do Paulo -
SABESP para implantacdo de reservatorios adicionais na area delimitada conforme medidas e
confrontag¢des abaixo descritas:

| - imoével: - Parte da matricula 114.215;
Il - propriedade: CTF - Santa Julia Il Empreendimentos e Participacdes;

Il - localizagdo: Avenida Maria Hipdlita de Souza, s/n? - Jardim Santa Julia — S30 José
dos Campos;

IV - situacdo: - A drea estd situada entre a Rua 06, area remanescente da matricula
114.215 e Avenida Maria Hipdlita de Souza;

V - caracteristicas do terreno: - Formato irregular e sem benfeitorias;

VI - medidas e confrontagdes: a medi¢do inicia-se no ponto APT (coordenadas N:
7.430.940,0141 m e E: 415.943,7772 m), DATUM SAD-69, localizado no alinhamento da Rua 06,
deste segue no sentido hordrio com azimute de 136°41'31" e 33,63 m de extensdo até o ponto B
(coordenadas N: 7.430.915,5451 m e E: 415.966,8422 m), confrontando com o alinhamento da Rua
06 do ponto A até o ponto B; neste deflete a direita e segue com azimute de 203°08'10" e 26,84 m
de extensdo até o ponto C (coordenadas N: 7.430.890,8663 m e E: 415.956,2974 m); neste deflete
a direita e segue com azimute de 225°42'42" e 14,31 m de extensdo até o ponto D (coordenadas N:
7.430.880,8716 m e E: 415.946,0512 m); neste deflete a direita e segue com azimute de 297°30'11*
e 26,24 m de extensdo até o ponto EPC (coordenadas N: 7.430.892,9912 m e E: 415.922,7726 m);
neste deflete a esquerda e segue em curva a esquerda com AC: 25°24'41", Raio de 100 m e
Desenvolvimento de 44,35 m de extensdo até o ponto FPT (coordenadas N: 7.430.904,2258 m e E:
415.880,2429 m); deste segue em linha reta com azimute de 3°32'14" € 17,18 m de extensdo até o
ponto G (coordenadas N: 7.430.921,3715 m e E 415.881,3027 m); neste deflete a esquerda e segye
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com azimute de 353°00'40" e 16,40 m de extensdo até o ponto H (coordenadas N: 7.430.937,6535
m e E: 415.879,3067 m); neste deflete a esquerda e segue com azimute de 345°08'22" e 9,68 m de
extensdo até o ponto | (coordenadas N: 7.430.947,0070 m e E: 415.876,8248 m), confrontando com
area remanescente da matricula 114.215 do ponto B até o ponto I; neste deflete a direita e segue
com azimute de 66°45'47" e 11,80 m de extens3o até o ponto JPC (coordenadas N: 7.430.951,6621
m e E: 415.887,6667 m), confrontando com o alinhamento da Avenida Maria Hipdlita de Souza do
ponto | até o ponto JPC; neste deflete a direita e segue em curva a direita com AC: 69°55'43", raio
de 50 m e desenvolvimento de 61,02 m de extensdo até o ponto inicial APT, confrontando com a
confluéncia da Avenida Maria Hipdlita de Souza com a Rua 06 do ponto JPC até o ponto APT,
fechando a descrigdao do perimetro;

VIl - area total: o perimetro descrito perfaz uma area de 4.351,13 m? (quatro mil
trezentos e cinquenta e um metros quadrados e treze decimetros quadrados).

Pardgrafo Gnico. A drea acima descrita estd melhor caracterizada no Memorial
Descritivo, Planta e Laudo de Avaliacdo, inclusos, que sdo partes integrantes desta Lei.

Art. 292 A presente permissdo de uso é concedida a titulo precdrio, gratuito e pelo
prazo indeterminado, cabendo a permissiondria a manutengdo da drea, conservando-a
permanentemente em bom estado enquanto durar a permissdo, procedendo as medidas para tal,
independentemente de notificagdo da Prefeitura.

Art. 32 A permissdo de uso podera ser revogada a qualquer momento e a area
reverterd a posse direta do Municipio, acrescida de todas as benfeitorias e acessdes nela
introduzidas, independentemente de qualquer indenizagdo a permissiondria em virtude da
revogacao, quando o interesse publico o exigir, for dada a area no todo ou em parte destinagao
diversa daquela permissionada ou quando ocorrer qualquer violagdo as obrigagdes da
permissiondria previstas nesta Lei.

Art. 42 A permissionaria fica obrigada a entregar a area permissionada, ao término
da permissdo, em perfeitas condi¢Ges de uso e no mesmo estado em que se encontrarem no ato
concessao da presente permissao.

Art. 52 E vedada a transferéncia da permissdo a terceiros ou o uso da &rea
permissionada em atividade diferente da prevista nesta Lei.

Art. 62 Todos os encargos trabalhistas, previdencidrios, securitdrios, fiscais e
quaisquer outros advindos de atividades exercidas sobre a area permissionada, objeto da presente
concessao, serdo de responsabilidade exclusiva da permissionaria.

Art. 729 No termo de permissdo de uso a ser lavrado em livro préprio a ser firmado
entre as partes constard obrigatoriamente a clausula de reversdo para o caso de ocorrer
inobservancia ao disposto nos artigos precedentes, sem o que a permissionaria ndo podera ocupar
a drea objeto da presente permissao.
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Art. 82 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sao José dos Campos, 13 de maio de 2024.
Anderson Fari erreira
P, efei\Y<
; reira Manara
isno e Sustentabilidade

are

Secret%io%e Urb

SHIEN
onlpy ouzaneg
S03905. 50D saniuoy opjouoy

» Belini
Secretario de Assuntos Juridicos

Registrado no Departamento de Assuntos Legislativos da Secretaria de Assuntos
Juridicos, aos treze dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e quatro.

A

\ L
Henrique ngi
Departamento de Assuntos Legislativos
(Projeto de Lei n. 145/2024, deéutoria do Poder Executivo).
Mensagem n. 6/SAJ/D,AL/2024
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Anexo |
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Anexo |l

PREFEITURA DE SAQ JOSE BOS CAMPOS
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

MEMORIAL DESCRITVO

De uma drea de terra a ser permissionada — Permissdo de Uso - para implantagio de
reservatdrnio de agua.

01- IMOVEL: - Parte da matriculs 114 .215.
02 - PROPRIEDADE: Prefeitura de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZACAD: Avenida Maria Hipdlita de Souza, s/n® - Jardim Santa Julia - Sao
José dos'Campos. ‘

04 - SITUACAD: - A drea esta situada entre Rua 08, 4rea remanescente da matricula
114.215 e Avenida Maria Hipdlita de Souza,

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - A medicBo inicia-se no ponto APT
{coordenadas N: 7.430.940.0141 m ¢ £ 415.943,7772 m), DATUM BAD-69, localizado
no alinhamento da Rua 08, Deste segue no sentido horario com azimute de 136°41'31°
e 33,63 m de extensdo até o ponto B (coordenadas N: 7.430.9155451 m e E:
415.966,8422 m), confrontando com o alinhamento da Rua 06 do ponto A até o ponto.
415.966,8422 m), confrontando com o alinhamento da Rua 08 do ponto A até o ponto
B, neste deflete a direita e segue com azimute de 203°08'10" e 25,84 m de extensio
até o ponto C (coordenadas N: 7.430.890,8663 m e E: 415.956,2974 m); neste deflete
a direita e segue com azimute de 225°42'42" & 14,31 m de extenséo até o ponto D
(coordenadas N: 7.430.880,8716 m e E: 415.946,0512 m); neste deflete a direita e
segue com azimute de 297°3011" e 26,24 m de extens@o até o ponto EPC
{coordenadas N: 7.430.882,9912 m e E: 415.922,7726 m); neste deflete a ssquerda e
segue em curva a esquerda com AC: 26°24'41", Raio de 100 m e Desenvolvimento de
4435 m de exiensdo até o ponto FPT (coordenadas N 7.430.9042258 m & E:
415.880,2429 m); deste segue em linha reta com azimute de 3°32'14” & 17.18 m de
extensdo até o ponto G {coordenadas N: 7.430.821.3715 m e E: 415.881.3027 mi;
neste deflete & esquerda e segue com azimute de 353°0040" & 16,40 m de extensio
até o ponto H (coordenadas N: 7.430.937,6535 m e E: 415.879.3067 m): neste defiete
a esquerda e segue com azimute de 345°08'22" e 9.68 m de extensio até o ponto |
{coordenadas N: 7.430.947.0070 m & E: 415.876,8248 m), confrontando com frea
remanescente da maltricula 114.215 do ponto B até o ponto |; neste deflete a direita &
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PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIEHOCOS

segue com azimute de 868°45'47" e 11,80 m de extensdo aié o ponto JPC (coordenadas
N: 743095166821 m e E: 4158876667 m), confrontando com o alinhamenio da
Avenida Maria Hipdlita de Souza do ponto | até o ponto JPC; neste deflele & direita &
segue em curva a direita com AL 69°85'43°, Raio de 50 m e Desenvolvimenio de
61,02 m de extensdo até o ponto inicial APT, confrontando com a confluénela da
Avenida Maria Hipdlita de Souza com a Rua 08 do ponto JPC até o ponto APT,

fechando & descricgo do perimetro.

AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma érea de 4.351,13 m? (quatro mil
trezentos & cinguenta ¢ um metros quadrados e treze decimetros quadrados).

Secretaria de Assuntos Juridicos, 21 de margo de 2024,

L
Fregfhton

Erika Alves Torquato
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Anexo |l

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 008DAA-SAJ/24.
(referente ao processo intemno n.*87.525/17).

1. Proprietéaria: Prefeitura Municipal de S3o José dos Campos, sediada & Rua José de
Alencar, 123 — Centro.

2. Objetivo do laudo: determinar o valor de um imével.

3. Localizagao: o imovel estéd situado na Avenida Maria Hipdlita de Souza, Jardim Santa
Julia, S&o José dos Campos - SP.

4. Area total: o perimetro do terreno encerra a area de 4.351 ,13m°,

5. Vistoria: inspecionando o imdvel, observamos fratar-se de um terreno em um bairro de
classe popular.

6. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo.

7. Pesquisa de valores: as fontes de informagtes pesquisadas foram os antincios publicados
na internet, que forneceram os seguintes valores:

Elemento n? 01:

Informac&o obtida dia 04/03/2.024.

Anunciado na internet, tel. 3307-4070.

Local Avenida Doutora Jeanete Aparecida Silvério, Jardim Santa Jalia.
Area de 287 00m>. .

Topografia plana.

Valor = R$310.000,00.

Vu = Valor unitario = 310.000,00/287.00 = R$1.080,14/m"°.

Elemento n.° 02:

Informagao obtida dia 04/03/2.024.

Anunciado na internet, tel. 99756-6230.

Local Avenida José Antdnio Silvério, 211, Jardim Santa Jilia.
Area de 264,00m?,

Topografia plana.

Valor = R$225.000,00.

Vu = Valor unitario = 225.000,00/284.00 = R$852,27/m°.

Elemento n.® 03:

Informagao obtida dia 04/03/2.024.

Anunciado na internet, tel. 3039-9111 ou 3322-6942.

Local Avenida Roberto Sebastiao Consiglio, Jardim Santa Julia.
Area de 250,00m°.

Topografia plana.

Valor = R$250.000,00. )

Vu = Valor unitério = 250.000,00/250,00 = R$1.000,00/m>.

Elemento n.? 04:

Informacé&o obtida dia 04/03/2.024.

Anunciado na internet, tel. 99799-3001.

Local Rua Rosa Amélia de Almeida Weiss, Jardim Santa Jolia.
Area de 421,00m2.

Topografia plana.

Valor = R$378.000,00.
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Vu = Valor unitério = 378.000,00/421,00 = R$897 86/m°.

Elemenio n® 05:

Informacao obtida dia 04/03/2.024.

Anunciado na intemet, tel. 3804-0670.

Local Avenida Valter de Oliveira, Jardim Santa Jdlia,
Area de 262,00m>

Topografia plana.

Valor = R$215.000,00. ?
Vu = Valor unitario = 215.000,00/262,00 = R$820.61/m".

8. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padro uma &rea plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos pablicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supbe existir
uma elasticidade de negociacao.

Ft = Fator de testada = (Ti/Tr)"25

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imdvel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Né&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)%%5 < Fr = (2)°75,

F, = Fator de profundidade:

Pmin = Profundidade minima padrao = 20,00 m.

Pmax = Profundidade maxima padréo = 40,00 m.

Py = Profundidade equivalente = Arealtestada.
Para PmifZ < Peq < 2 x Pméax entio:

Se Pmif2 < Peq < Pmi — Fp = {(Pmin/ Peq)®®®

Se Pmi < Peg < Pméx — Fp = 1,00

Se Pmax < Peq < 2 xPmax — Fp = (Peq/ Pmax)*5¢

Para Peq < Pmin/2 ouPeq > 2xPmix > Fp = (2)%% = 1,41,

Fator de Tcéograﬁa {Flo), indicados na tabela e leva em consideracdo a declividade da
superficie dos lotes.

Fa = Fator de area.

Fa = (Ap/Aa)®>'®,

Ap = grea do elemento da pesquisa.
Aa = area avaliando,

Fa = (Ap/4.351,13)"*

Valor homogeneizado = Vh = Vu x Ff x Ft x Fp x Flo x Fa.

Elemento Wi Ff | Ft  Fp Fto|[F.Area Vh NVHhVUFD
01 1.080,14/0,90/1,00 1,00/1.00] 0,71 | 690,21] 0,71
02 852,27 0,9011,00 1,00/1,00] 0.70 | 536,93 0,70
03 1.000,000,90 /1,00 1,0011,00| 0.70 630,00 0,70
04 B97.86/0.90|1,0011,00|1,00| 0,75 | 606,08 0,75
L. 10.894/24 PA 87.525/24
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) 82061080160 1001100 0,70 | 518,98 0,70
Ym = Valor médio 508,04
+30% =T x 1,3 774,85
-30% = ¥ x 0,70 417,23
gy 2R ' 70.47
\{ -1

Como ndo existe nenhum valor que extrapola os limites de +30% do valor médio, os
elementos pesquisados satisfazem essa exigéndia.

A distribuicdo t de Sludent, estima a média da populacio com confianca de 80% de
resultados certos, com uma pequena amostra de N=3 {v=N-1=4, {, = {5y = 1,53) por:

p=FLics==596,041 1,53 22 = 596,04 + 53,91 542,13 < u < 649,95

Com confianca de [(649,95 — 542,13)/596,04]. 100 = 18,09% < 30%  Grau L.

Caleulo do valor do terreno (MY), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Flo):

Va = Area x Vm x Ft x Fp x Flo.
Areas = m?.

Vim = RS/m?.

Ft = Fator de testada = (Tr/T1)%%5.

Tr = testada real da Area avaliando.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente & zona onde se situa o imdvel.
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

Fp = Fator de profundidade = 1,00,

Pwi = Profundidade minima padrao = 20,00m.

Puinax = Profundidade maxima padrio = 40,00m.

Peq = Profundidade equivalente.

Para Pmi/2 < Peq = 2 x Pmax entdo:

Se Pmi/2 < Peq < Pmi— Fp = (Peq/ Pmi)®5%,

Se Pmi < Peq < Pméx - Fp = 1,00,

Se Pmax < Peq < 2xPmidx — Fp = (Pmax/ Peq)"™®

Para Peq < Pmin/2 ouPeq > 2x Pméx — Fp = (1/2)%% = 0,71

Fio = 1,00,

Va = Area x Vu X Ft x Fp x Fto.

Va = 4.351,13 x 596,04 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = R§2.503.447,53.
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Portanto, o valor do terreno de 4.351,13m” & dois milhdes, quinhentos e noventa & trés
mil, quatrocentos e quarenta e sete Reais e cinquenta e trés centavos.

10.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Assunto Jurldico, 20 de Margo de 2.024.

Eng.® Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.88464.9/D.
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