PUBLIC, DO NO

Prefeitura de Séo José dos Campos SIARIO DO MUNICIPIO
- Estado de S&o Paulo - Ne YT

DECS /06 1 AS

LEI'N. 11.078, DE 02 DE JUNHO DE 2025

Dispde sobre a transferéncia de dominio de 1 (uma)
unidade habitacional de interesse social adquirida
através do Programa Habitacional do Municipio,
situada no Loteamento Campo dos Alem3es Il e autoriza
o Municipio a transmiti-la mediante doagado publica.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes legais que lhe sdo
conferidas pelo inciso VIl do artigo 93 da Lei Orgénica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber que a
Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 19 Fica desafetada a area localizada a Rua José Carlos de Macedo, n? 11, Lote n2 28,
Quadra 87, no loteamento Campo dos Alem3es Il, e autoriza o Municipio a doar essa unidade habitacional
de interesse social adquirida através do Programa Habitacional do municipio & sua ocupante Mirian
Aparecida da Silva, CPF n? 331.105.948-46, com as medidas, limites e confronta¢des descritas e
caracterizadas na Matricula n? 162.280, bem como a area construida averbada e laudo de avaliagso,
inclusos, e que fazem parte desta Lei.

§ 12 Para fins de aplicagdo desta Lei, entende-se por interesse social as defini¢des
contidas na Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019, ou outra que venha a substitui-la.

§ 22 A presente Lei versa sobre a doagdo de imével abandonado, posteriormente
reformado e pertencente ao Municipio, ao nucleo familiar que aderiu ao projeto de transferéncia de um
NUI - Ndcleo Urbano Informal (Banhado), e que vem recebendo auxilio-moradia, ou seja, a familia
beneficiada optou por abrir m3o da indenizagdo em favor do imével supracitado.

Art. 22 A donatéria beneficiada pela doagdo de que trata o artigo anterior e a respectiva
unidade objeto da doagdo sdo os constantes no Anexo | que integra esta Lei.

Art. 32 Para receber o imovel objeto da presente doagdo, a donataria devera atender ao
disposto no § 52 do art. 31 da Lei Federal n. 9.636, de 15 de maio de 1998.

Art. 42 Devera constar obrigatoriamente na escritura de doac¢do a cldusula de
inalienabilidade pelo prazo de cinco anos e de reversio em favor do Municipio, em caso de descumprimento

disposto no § 52 do art. 31 da Lei Federal n. 9.636, de 15 de maio de 1998.

Paragrafo Unico. As despesas que se originarem com a lavratura e o registro da respectiva
escritura de doagdo serdo suportadas pelo Municipio, consignadas no respectivo orcamento.
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Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Art. 52 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

S3o José dos Campos, 02 de junho de 2025.

Jost Tlrano | uﬁ4/

g y/4
S7etarlo de Gestao de Obras

7
/, e

Jhonis Rodrigu

."s Aftmeida Santos
Secreta\r\ls)

e’Governancga

Secretaria de Assuntos Juridicos

Registrado no Departamento de Assuntos Legislativos da Secretaria de Assuntos
Juridicos, aos dois dias do més de junho do ano de dc]’is mil e vinte e cinco.

{

3 g; ‘
HenriquéSarzi
Diretor de Assdntos Legislativos

(Projeto de Lei n. 249/2025, de\ utoria do Poder Executivo)
Mensagem n.m}SaAJ/DAL/ZOZS
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

MEMORIAL DESCRITIVO

Imével: Rua José Carlos De Macedo n°11 — Bairro Campo dos Alemaes i, S&o José
-dos Campos - S&¢ Paulo

Proprietario: Municipio de Sao José dos Campos

Municipio: S&o José dos CamposiSP

Area: 142,540m?

Inicia-se a descrigdo deste perimetro ‘no vérticer M-01, de coordenadas N
7.426.715,092m e E 408.812,883m, deste segue confrontando ¢omi Rua José Carlos De.
Macedo, no azimute de 152°02'560”, na distancia de 7,040m até o vértice M-02, de
coordenadas N 7.426.708,832m e E 408.816,205m; deste segue confrontando com o Lote
n°28 da Quadra 87, no azimute de 241°44'22", na distancia de 20,190m até o vértice M-03,
de coordenadas N 7.426.699,161m ¢ E 408.798,214m; deste segue confrontando com o
Lote n° 30 da Quadra 87, no azimute de 331°40'39", na distancia de 7,040m até o vértice

M-04, de coordenadas N 7.426.705,332m e E 408.794,888m; deste segue confrontando

inicial da descrigdo deste perimetro, totalizando o perimetro de §4,520m, determinando uma

area total de 142,540m?




PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano

distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecsio U T M.

Observagdes:

A planta anexa ¢ parte integrante deste memorial descritivo,

_Mygls o Buomge S
Murilo de Andrade Silva
Téc. Agrimensor
CFT: 38371729880

Marcela dog Santos Rodrigues
Téé.. Agrimensor
CFT: 24680547847
‘Supervisora Divisdo de Avaliagbes




LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 031DAA-SAJ/23.
(referente ao processo interno n.° 91.274/23).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sio José dos Campos, sediada & Rua José de
Alencar, 123 — Centro.

. Objetivo do laudo: determinar o valor de um imével.

. Localizagdo: o imdvel esta situado na Rua José Carlos Macedo, Campo Dos Alemaes,
Sao José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra a area de 142,54m>.

. Vistoria: inspecionando o imdvel, observamos tratar-se de um terreno em um bairro de
classe popular.

. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagdes pesquisadas foram os antincios publicados
na internet, que forneceram os seguintes valores:

Elemento n.° 01:

Informacédo obtida dia 01/09/2.023, tel. 99745-6853 ou 3207-8594.
Anunciado na internet.

Local: Campo Dos Alemaes.

Area de 140,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$170.000,00.

Vu = Valor unitario = 170.000,00/140,00 = R$1.214,29/m?.

Elemento n.° 02:

Informag&o obtida dia 01/09/2.023, tel. 96666-5150 ou 3922-9776.
Anunciado na internet.

Local: Rua Pastor Miguel Cornélio de Morais, Residencial Bosque Dos Ipés.
Area de 288,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$379.872,00.

Vu = Valor unitario = 379.872,00/288,00 = R$1.319,00/m?.

Elemento n.° 03:

Informacao obtida dia 01/09/2.023, tel. 3938-6000.
Anunciado na internet.

Local: Parque Dos Ipés.

Area de 129,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$160.000,00.

Vu = Valor unitario = 160.000,00/129,00 = R$1.240,31/m?.

Elemento n.° 04:
Informag&o obtida dia 01/09/2.023, tel. 97403-4341 ou 3302-6041.
Anunciado na internet.
Local: Residencial, Altos Do Bosque.
Area de 275,00m>.
Topografia plana.
Valor = R$340.000,00.
1/4



Vu = Valor unitario = 340.000,00/275,00 = R$1.236,36/m>.

Elemento n.° 05:

Informacao obtida dia 01/09/2.023, tel. 3943-4088.

Anunciado na internet.

Local: Rua Alipio Alves de Aguiar, Residencial Altos Do Bosque.
Area de 311,00m>,

Topografia plana.

Valor = R$280.000,00.

Vu = Valor unitario = 280.000,00/311,00 = R$900,32/m?.

. Homogeneizagdo dos valores: considerando como lote padrdo uma éarea plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imdveis em oferta de venda, que supde existir
uma elasticidade de negociacao.

Ft = Fator de testada = (Ti/Tr)%?5:

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

N&ao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)%25 < Ft < (2)%25,

Fp = Fator de profundidade:

Pmin = Profundidade minima padrao = 20,00 m.

Pmax = Profundidade maxima padréo = 40,00 m.

Peq = Profundidade equivalente = Areal/testada.
Para Pmi/2 < Peq < 2 xPmaéx entdo:

Se Pmi/2 < Peq < Pmi - Fp = (Pmin/ Peq)®>°

Se Pmi < Peq < Pméix — Fp = 1,00.

Se Pmix < Peq < 2 xPmiax - Fp = (Peq/ Pmax)%>°

Para Peq < Pmin/2 ouPeq > 2xPméax — Fp = (2)%5° = 1,41.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideracgéo a declividade da
superficie dos lotes.

Fa = Fator de area.

Fa = (Ap/Aa)>'®.

Ap = area do elemento da pesquisa.
Aa = area avaliando.

Fa = (Ap/142,54)%'%

Valor homogeneizado = Vh = Vu x Ff x Ft x Fp x Fto x Fa.

Elemento Vu Ff | Ft | Fp | Fto [F. Area] Vh Vh/(Vu.Ff)
01 1.214,29/0,90(1,00(1,00/1,00| 1,00 |1.092,86, 1,00
02 1.319,00{0,90|1,00(1,00{1,00| 1,09 [1.293,94| 1,09
03 1.240,31/0,90(1,00{1,00/1,00| 0,99 11.105,12| 0,99
04 1.236,36|0,90/1,00|1,00(1,00| 1,09 {1.212,87| 1,09
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05 900,32/0,90{1,00(1,00(1,00| 1,10 | 891,32| 1,10

Vm = Valor médio 1.119,22
+30% =X x1,3 1.454,99
-30% =xx 0,70 783,45

n {— 2
§= ,_ix*ﬁ)_ 151,76
n-1

Como néo existe nenhum valor que extrapola os limites de +30% do valor médio, os
elementos pesquisados satisfazem essa exigéncia.

A distribuicdo t de Student, estima a média da populagdo com confianca de 80% de
resultados certos, com uma pequena amostra de N=5 (v=N-1=4, t; =ty g = 1,53) por:

s 151,76 _
W= 1.119,22 + 1'53—\/5T1 = 1.119,22 + 116,10 1.003,12 < < 1.235,32

u=xzxztc

Com confianga de [(1.235,32 — 1.003,12)/1.119,22]. 100 = 20,75% < 30%  Grau Ill.

. Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Va = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.

Areas = m?.

Vm = R$/m?.

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)%%".

Tr = testada real da Area avaliando.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente & zona onde se situa o imdvel.
N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)%% < Ft < (2)%25,

Fp = Fator de profundidade = 1,00.

Pmi = Profundidade minima padréo = 20,00m.

Pmax = Profundidade maxima padrio = 40,00m.

Peq = Profundidade equivalente.

Para Pmi/2 < Peq < 2 xPmaéx entéo:

Se Pmi/2 < Peq < Pmi — Fp = (Peq/ Pmi)®°°.

Se Pmi < Peq < Pmax — Fp = 1,00.

Se Pmax < Peq < 2xPmax - Fp = (Pmax/ Peq)®5°

Para Peq < Pmin/2 ouPeq > 2xPmax — Fp = (1/2)%%° = 0,71.
Fto = 1,00.

Va = Area x Vu x Ft x Fp x Fto.

Va =142,54 x 1.119,22 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = R$159.533,62.
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Portanto, o valor do terreno de 142,54m? é cento e cinquenta e nove mil, quinhentos e
trinta e trés Reais e sessenta e dois centavos.

10.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Apoio Juridico, 05 de Setembro de 2.023.

{

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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