Prefeitura de Séo José dos Campos

- Estado de Sao Paulo - PUBLICADO(A) NO
DIARIO DO MUNICIPIO

LEI N. 11.134, DE 3 DE OUTUBRO DE 2025

Autoriza o Instituto de Previdéncia do Servidor
Municipal a adquirir imével para ampliagdo de sua
sede e da outras providéncias.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicSes legais que lhe sdo
conferidas pelo inciso VII do artigo 93 da Lei Orgénica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz
saber que a Cdmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Instituto de Previdéncia do Servidor Municipal — IPSM autorizado a
adquirir os imdveis localizados na Avenida Doutor Jodo Guilhermino, nimeros 446 e 464, Centro,
neste municipio, para a ampliacdo de sua sede, avaliado em RS 5.276.833,47 (cinco milhdes,
duzentos e setenta e seis mil reais e quarenta e sete centavos).

Pardgrafo tnico. Os imdveis mencionados no “caput” deste artigo estdo descritos e
caracterizados nas Matriculas n. 1.967, n. 204.203 e n. 14.450 do 12 Oficial de Registro de Imdveis
e Anexos de S3do José dos Campos, Estado de Sao Paulo, bem como nos Laudos de Avaliagao
acompanhados dos Anexos de Pesquisa de Valores e Quadro de Homogeneizagdo, inclusos, que
sdo partes integrantes desta Lei.

Art. 22 As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta da dotagdo
orgamentaria abaixo informada:

03 IPSM - INST. DE PREV. DO SERV. MUNICIPAL

03.03 Instit. de Previdéncia do Serv. Municipal

03.03.01 Instit. de Previdéncia do Serv. Municipal

09.272.3003.2302 | Manutencdo das Atividades Previdencidrias

4.5.90.61.00 Aquisi¢do de Iméveis RS 5.276.833,47

Paragrafo Unico. A dotagdo orgamentdria acima informada podera ser suplementada
em até 20% (vinte por cento) se necessario.

Art. 32 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag3o.

Sao José dos Campos, 3 de outubro de 2025.

Anderson Farias¥grreira
Prefeito

1
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GAB00S VERSAQ 04/18



Prefeitura de S&o José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Secretario deG@¥ernanga

Registrado no Departamento de Assuntos Legislativos da Secretaria de Governanga, aos
trés dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e cinco.

EvertatAlnfeida Figueira
. i e
Diretof deAssuntos Legislativos

/

(Projeto de Lein. 537/2025, de autoria do Poder Executivo)
Mensagem 52/SG/DAL/25
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PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HARITACIONAL E OBRAS

LAUDO DE AVALIACAO

(Proprietario: Carmen Rachel Scavazzini Marcondes Faria e outros)
Processo: 127.408/2023 - Imdvel 01

SOLICITANTE
Prefeitura de Sao José dos Campos

OBJETO DA AVALIACAO

Um imovel constituido pelo lote e benfeitoria, localizado a Av. Dr. Jodo Guilhermino

n°. 464, regiao central de Sao José dos Campos.

LOCALIZACAO
Av. Dr. Jodo Guilhermino n°. 464, regido central de S&o José dos Campos.

PROPRIETARIO(?) |
Carmen Rachel Scavazzini Marcorides Faria e outros

FINALIDADE o
Determinacao do Valor de Mercado do imével.

DATA: Outubro /2024
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 PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

RESUMO

Um imbvel constituido pelo lote & benfeitorias, descrito na matricula n® 14.450 do 1°
Oficial de Registro de Imaéveis (ORI), localizado na Avenida Dr. Jodo Guilhermino, n° 464,
na regiéo central de Sao José dos Campos.

1 = Area do Terreno conf. matricula 14,450 —1° ORL.....coooviveveiiiins i 448,80 M2

2 — Area Construida conforme levantamento p‘lanimét’rico....v.-...-....-...-.f ........ ireenrinnn 141,45 M2
3 — Abrigo desmontavel conforme levantamento planimétrico............ e 10,08 M2
Resumo: Valor doimovel avaliado........ccociveiiens ridaisens seEs RN N s R e R e R$ 1.778.355,61

O presente laudo atende a NBR14653-2:11, em vigor a partir de 03/03/2011.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAQO HABITACIONAL E OBRAS

1 — CONSIDERACOES PRELIMINARES:
1.1 — OBJETIVO:

O presente Laudo de Avaliagao tem por objetivo determinar o valor de mercado do
imovel.

2 — AVALIACAO:

2.1 =VISTORIA:

No dia 21 de outubro de 2024, realizou-se vistoria no local com o objetivo de extrair e
obter as seguintes informagées: vistoria do avaliando, relatério fotografico e verificacdo da
pesquisa de valores na regido.

2.2 = LOCALIZACAO: | | |
Um imoével constituido pelo lote € benfeitoria, localizado a Av. Dr. Jodo Guilhermino n°,
464, regido central de S0 José dos Campos, conforme demonstra a imagem a segquir:

Vista Aérea - Fonte: Google Earth

Imével 03 - EREE

Imovel 01 - Imovel 02~

0
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Chaves Bibbiasdrd€RiBradiCP-Brasil. -
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

2.3 —INFORMACOES MUNICIPAIS

O imovel possui a seguinte situagdo de acordo com a Municipalidade:

Zoneamento: CMETRO-CT (Centralidade Metropolitana — Centro Tradicional)
indice Fiscal: R$ 1.503,28

Inscricdo Municipal: 11.0020.0016.0000

Matricula: n® 14.450 — 1° Oficial de Registro de Iméveis.

3 — CARACTERISTICA DO IMOVEL:

3.1 =DESCRICAO DO IMOVEL:

O imével é constituido pelo lote e benfeitorias, localizado ‘a Av. Dr. Jodo Guilhermino
n°. 464, regiao central de Sao José dos Campos. O imdvel, atualmente, é utilizado como
uma clinica radiologica e é atendido pelos seguintes melhoramentos publicos de
infraestrutura urbana: rede de &gua e esgoto, rede de drenagem, energia elétrica,
iluminacéo publica, pavimentacao asfaltica é passeio publico; além de ser atendido pela
coleta de lixo € equipamentos publicos e de servigos na regiao, tais como: UPA (Unidade
de Pronto Atendimento), UBS (Unidade Basica de Saude), escolas, sistema de lazer e
areas verdes.

[ Avatiando_

José Niines de Paula

Clilics Marcondss

448:801m*
Matticula:

- Bénedito da Silva Fontes

NTADG
B

Levantametito Topografico de 2021
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

4 —RELATORIO FOTOGRAFICO:

As fotografias a seguir ilustram o imoével em si, assim como o seu entorno.

3922-0409

& 7§l SRR

imove
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS
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imovel

Vista interna do imovel
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAQ HABITACIONAL E OBRAS

Vista interna do imovel
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Vista externa do imovel
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

5 ~DIAGNOSTICO DA REGIAO:

O imoével esta localizado na regido central, 'seu entorno é atendido por todos os
melhoramentos puablicos de infraestrutura urbana: rede de agua e esgoto, rede de
drenagem, energia elétrica, iluminacao publica, pavimentagao asfaltica e passeio publico
acessivel; além de ser atendido pela coleta de lixo e equipamentos publicos e de servigos
na regido, tais como: unidade basica de saude, escolas, sistema de lazer e areas verdes.

O imével a ser avaliado € classificado pelo zoneamento municipal como CMETRO-CT
(Centralidade Metropolitana — Centro Tradicional), conforme ilustrado.

| Avaliando |

i

S nenmonte e}éJC View
6 = CRITERIOS DE AVALIACAO:

O presente trabalho foi elaborado eém acordo ¢om 0s critérios e as recomendacoes da
“Norma para Avaliagées de Imdveis Urbanos’, versao 2011, elaborada pelo Instituto
Brasileiro de Avaliac6es e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP e ainda em
conformidade com as exigéncias da norma ABNT NBR 14.653 — Avaliagao de Bens —
Parte 01: Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos.

O trabalho se desenvolveu ainda considerando: |

Parcelamento, uso e ocupacdo do Solo permitido para o local = CMETRO-CT
(Centralidade Metropolitana — Centro Tradicional), conforme Lei Complementar Municipal
623/19.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS
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7 —METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado se caracteriza por analisar
elementos semelhantes ou assemelhados ao imével avaliando com o objetivo de
encontrar a tendéncia de formagao de seu prego.

Assim, para a avaliacdo do valor basico do terreno, realizou-se ampla pesquisa junto
as imobiliarias de renome e atuantes no Municipio com o intuito de identificar elementos
comparativos validos situados na mesma regido geoeconémica do imével avaliando,
observadas suas caracteristicas de localizacéo, melhoramentos e topografia.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Os elementos coletados na pesquisa realizada, todos contemporaneos, seguem
relacionados no Anexo 1 com o devido tratamento de homogeneizacdo, considerando-se
como situagdo paradigma as proprias condigbes do imavel avaliando.

No presente caso, foi utilizado o processo de Tratamento por Fatores, onde os
elementos selecionados foram homogeneizados, levando em conta os critérios previstos
na norma de avaliacao do IBAPE.

8 = CRITERIOS DE HOMOGENEIZACAO:

A norma de referéncia do IBAPE especifica no capitulo 10, tratamento por fatores, que
deve ser utilizada uma amostra de elementos semelhantes em suas principais
caracteristicas. As diferencas existentes sao ponderadas mediante aplicagdo de fatores
de homogeneizacdo. Os fatores devem ser aplicados sempre ‘ao valor original do
elemento comparativo na forma de somatdrio.

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera considerado ‘como
homogeneizado quando, apds a aplicagdo dos respectivos ajustes, se verifique que o
conjunto de novos valores homogeneizados ‘apresenta menor coeficiente de variacdo dos
dados que o conjunto anterior. Devem refletir, em termos relativos, o comportamento do
mercado, numa determinada abrangéncia espacial e temporal, com a consideragao de:

s Elasticidade de precos;

¢ Localizacao;

o Forma (testada, profundidade, area ou muiltiplas frentes);
o Padrao construtivo e depreciagao;

s Topografia;

« Consisténcia do terreno;

« Oferta

9 — FATORES UTILIZADOS:

Fator Oferta: Dedugédo de 10% (dez por cento) no prego das ofertas, para cobrir o risco

de eventual superestimava dos precos (elasticidade dos negadcios). No caso de transacao

concretizada, ndo havera a referida deducao.

Fator Area: O fator de correcdo de area tem a finalidade de corrigir as distorgdes que
ocorrem em relacdo aos precos por metro guadrado, considerando que, num mesmo
local, hd uma tendéncia no sentido de que o valor por metro quadrado de grandes areas
seja mienor do que os precos por metro guadrado de terrenos menores,

e Rutehticar documehito énvhittpsiicafmarasempapel:camarasjc:spigov:br/autenticidade: " icp
com wmntiﬁmﬂﬁGMWMng%}jﬁmmmmgzmDﬁhlﬂm}WasBinado B Brasil 11
digitatsiaatioadiaftatmeiiée 1 ¥i0 8, ipeiestivivadrdsaGisindaBildicas =2
Chaves BiblitasBrd€RiBradiCP-Brasil. o T

Processo/Ano: 127408/2023 Pagina : 476 Incluido por: JONATAN LUIZ RAMOS ANTUNES

06/11/94 Oricem: 11132-SGO/SA/DAJAVALIADOR 1 Arauivo: Laude de Avaliacds - Imével 01.pdf



PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Conforme Norma Ibape-SP, item 10.3.2, sendo Ca = {(A/125)%2%, onde “A” = area do
comparativo (elemento, amostra); e 125 é uma area de referéncia considerada como

uma area do imovel avaliando.

10 = CLASSIFICAGAO DO LAUDO:

O método empregado na:avaliacdo € o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
consiste em se determinar o valor do imovel, a partir da comparagdo direta com outros
imoéveis similares ao objeto da avaliacao.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacées” da NBR 14653-2/2011 - Parte 2: os
laudos de avaliagdo sao classificados de acordo com seu grau de fundamentacdo e
precisdo, desta forma, segundo a referida norma:

ltem 9.2.2 da NBR 14853-2/2011, 0 Grau de Fundamentacao com o uso do tratamento por
fatores deve estar conforme a tabela 3.

Tabela 3 da NBR 14653-2/2011 - Graus de Fundamentagio no caso de utilizacio do
tratamento por fatores

‘Graus
ltem Descrigao —— Nota
[1] 1} |
“Completa o
. R o guants aos Adocac de
1 Ca_r acterizagao do imavel fatores ‘ situagao 3
avaliando s ;
tilizados no paradigma
) ) tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado 3 2
efetivamente utilizados
i Apresentagao
Apre;sgtagéo de informagbes
informiacass relativas a todas
e w - S as
3 ldentlﬂcagao dos dados relativas g caractoristicas -
demetcado todas as dos dados 3
cagzcsztzgztcl;as corresponderites
analisadas Aags fatores
utilizados
Intervalo admissivel de ‘ ;
4 ajuste para o conjunto de 0,80a 1,25 0402 2,50° 2
» fatores . : . ,
aNo caso de utilizagéo de menos de cinco dados de mercado; o intervalo admissivel de B
ajuste € de 0,80 & 1,25, pois & desejavel que, com um nlimero menor de dados de
mercado, a amostra seja menos heterogénea.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Total de Pontos Obtidos = 10

item 9.2.2.1 da NBR 14653-2/2011, para atingir o Grau lli, sao obrigatorias:

a) apresentacao do laudo na modalidade completa;

b) identificacao completa dos enderecos dos dados de mercado, bem como das fontes de
informacao;

¢) valor final ‘adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central.

Item9.2.2.2 da NBR 14653-2/2011, para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacao, devem ser considerados os seguintes critérios:

a) na Tabela 3, identificam-se trés campos (Graus lll, Il e I) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau | terd 1 ponto; do Grau ll, 2 pontos; e do Grau
Iil, 3 pontos;

¢) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o
conjunto de itens, atendendo a Tabela 4.

Tabela 4 da NBR 14653-2/2011 - Enguadramiento do laudo segundo seu Grau de Fundarnentagao rio €aso
de utilizagao.de tratamento paor fatores

Graus i Il 1
Pontos minimos 10 6 4
2e4dne | m 2 e4:ng-minimoni - T
TR "?”S €4 °9T.?_”, lvl’ Ite = & ) ° nono Todos, no minime no
ltens obrigatorios com os demais no Grau 1l g os demais no grau |
minimo'no Grau il minimo no Graul >

jter 9.2.3 da NBR 14653-2/2011 - O Grau de precisao deve estar conforme a Tabela 5.

Tabela 5 da NBR 14653-2/2011 - Grau de Precisac nos casos de utilizagéo de modelos de
regressao linear ou do tratamento por fatores.

‘Grau
Descricao ‘
Bl I i
Amplitude do intervalo
de confianga de:80% < 30% £ 40% < 50%
em torno da estimativa - -
de tendéncia central

NOTA. Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50 %, ndo ha
classificacdo do resultado quanto & precisdo e é necesséaria justificativa com base no
diagnodstico do mercado.

Desta forma este trabalho -estd classificado de acordo com sua fundamentagdo em
“GRAU II” e de acordo com sua precisdo em “GRAU III”.

]~ AUtETtiCAr doeumento e https:/fcamardsempapel:camarasjcisp:govibr/autenticidade “ I cp
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAQ HABITACIONAL E OBRAS

O valor encontrado nhdo representa o valor efetivo de negociacao, devendo ser
assumido como justo valor de mercado. O valor efetivo de negociagido €
estabelecido caso a caso em um mercado livre de compra e venda.

11 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:
111 =CALCULO DO VALOR DA AREA:

Pesquisa Imobiliaria e Fatores de Homogeneizagao (Anexos):
» Valor unitario do imével avaliando® R$ 3.449.06/m?;

s Areaa ser avaliada conforme matricula: 448,80 m?;

Valor da area = Vr unitario do imavel avaliando * Area
Valor da 4rea = R$ 3.449,06/m* * 448,80 m? = |R$1.547.938,13

11.2 =CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS:

11.2.1 - Edificacoes: N -
QUADROS CONFORME LEVANTAMENTO PLANIMETRICO

QUADRO DE AREAS

Edificacio A _ , » »

Area Construida 104,45 1 104,45
| Area Construida _ o 37,00 1 o 37,00
| Abrigo Desmontavel 01 10,08 0,5 5,04

["-2 Sran Q4 ‘

Area construida equivalente = 146,49 m?

DEFINICAO DA TIPOLOGIA E PADRAO CONSTRUTIVO

Para melhor enquadrar a tipologia € padrao construtivo dos iméveis localizados no trecho
a desapropriar, utilizaremos o trabalho desenvolvido pelo IBAPE-SP “Valores de
Edificagbes de Imoéveis Urbanos — Unidades Isoladas” — 2019, pois o trabalho se
apresenta como a melhor forma de classificar os iméveis avaliandos.

O trabalho se desenvolve utilizando o padrao construtivo de base (Prédio de construgdo

tipico residencial — R8=N), e a partir dele, utiliza-se de indices para ajustar e corrigir os
diversos padroes existentes.

[ Autenticar doctimento-em:https?//camarasempapelkcamarasjéisp:gov:br/autenticidade HICP
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Padrao Construtive Base:
Tipologia considerada: Conforme NBR 12.721/2006,
Prédio de construcao tipico residencial — R8-N;

Assim classificaremos o imovel como sendo Griipo 2 — Casa — Padrdo Simples

Custo da vcansmn;acu rea:dem::al g Esfsri da8ie Pa
’ G!abau : so—dem

s
SRS,
ow;rzé :

5 de 556 Paula,padﬁe . )
e e R

.;':Rs"l‘m; S
.,55.52
: (IS g
;1'?naapesasmmrb‘:&r=wa< eI

S : RO

P ‘(7;. Enc:wgms:csa* %

) .Eru.,..mj i
s -iQFT,Dcs:.

Cestw’

102 AR

3ie !‘36& éﬂ!;;'mszuna MBRAZ 2 'arma(.aﬁ a0 C m Um.ar:o Easlcs:s néo Ssram ndums e
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PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

PREDIO RESIDENCIAL
Caleulo através do Método de Ross-Heidecke
Trata-se de um método misto, considerando idade real aparente (Ross) e

estado de conservacdo (Heidecke).

Valor do metro quadrado = Custo Unitario Basico(CUB) * indice do Padrao
Valor do metro quadrado = R$ 2.024,50 * 1,497 = R$-3.030,68

Idade aparente — 30 anos

Estado da Edificacao — (E) reparos simples

Vida Util (residencial simples) - 70 anos, conforme estabelecida pelo Bureau of Internal
Revenue.

Valor Residual — 20%, conforme tabela.

O célculo ¢ efetuado através da sequinte férmula:
D= [a+(1=a) ¢ ] Vg
D = Depreciacdo total
a = parcela de depreciacio pela idade real ja decorrida - definida por Ross
¢ = coeficiente de Heidecke:
Vida itil anos «-=me—- 100% ] 70 an0s =~-w——-=- | =:0,428
Idade aparente anos «ww—m-- X 30 AN0OS =—wmmmwenmn X l
ldade em % de vida = 42

Adotado = 42%

—s na tabela de Heidecke; (idade aparente / vida Util)

C=4250% — c=0,425({é 0" ~1" da tabela direta)

Vd = Valor depreciavel (sem incluir o residual)
vd = Imovel novo (1= 100%) — Valor residual (20% conforme tabela)
Vd=1=0,20 - Vd=0,80

e
Pl

3o e ciies . R s Y . . B O
— 4~y = parcela de depreciagao pela idade real ja decorrida-Ross

R

x = Idade Aparente (em ano)
n = Vida Util (em ano)

[&]-<-=Autenticardocumento‘em:https://camarasempapel:camarasje:sp:gov:br/autenticidade s l ‘ l cp
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

:} — a=1 (80+30% — a=0,5(0,429+0,184) — a = 0,306

2 70 70°
desenvelvendo:
D= [a+(1-a) c ] V4
D= [0,306+(1- 0,308)* 0,425] * (0,80) - D= 0,481
sendo este o valor depreciativo, devemos tirar esta parcela de depreciacdo do
correspondente ao imoével novo.
Imdvel novo (considera-se 1) = Valor depreciativo (valor encontrado)

1 - 0,481 =0,519

Portanto a porcentagem adotada € de 51,90%.
Valor das benfeitorias:
Vb = (4rea constr. * custo unit. edific. * fator apas depreciacao)
Vb = 146,49 * 3.030,68 * 0,519 =| R$ 230.417,48

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Valor total do imoével = Valor da area a ser desapropriada + Valor das Benfeitorias
Valor total do imdvel = R$ 1.547.938,13 + R$ 230.417,48

Valor total do imovel: | R$ 1.-778.3'55-,‘6"1 B

12 - CONCLUSAO:

Com base no ftrabalho realizado, o imodvel objeto desta avaliacdo tem seu valor
aproximado de:

Obs.: seguem algumas observagées para apreciacdo e validagdo do trabalho:

- As areas construidas foram consideradas conforme um levantamento planimétrico
realizado em 2021, devido a um processo de desapropriacio.

- A matricula contém uma averbagao de usufruto vitalicio.
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 PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

13 —~ ENCERRAMENTO:

O presente laudo é composto por 19 (dezenove) folhas impressas; todas elas rubricadas
e esta Ultima datada e assinada, ou anexada eletronicamente pelo-avaliador.

14 — ANEXOS:

« PESQUISA DE VALORES;
« QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO:

S30 José dos Campos, 30 de outubro de 2024,

Jonatan Antunes
Engenheiro Civil
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Valide agui
este docurnento

" Protocolo: 908812 - CNM n° 1114982.2.0014450-68
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L

varicos | rFore ) Registro de Imdveis e Auexos
14,450 | ol J : ‘ Sﬁﬂ José dos Campos - S. P.
Em 25 de  Julho de 1677 .~
LIVRO NUMERGC DOIS | | REGISTRO GERAL

. lmidvel

7

Avenida Dr. Jodo Guilhermino, 464 .
Uma casa residencial, com Seu terrenc respectivo e quintal, medindo 12,00ms..
de frente, por 37,40m. da frente aos fundos, situada & Avenida Dr. Jo3o Gui-

1 therming, sob nP464.. confrantando pela frente com a-avenida de sua s1tuagao,

pelo lado diveito com Bengdito da Sa]va Fontes, pelo }ado -esguerdo com o Dr..

Clelio Marcondes , sucessor do Dr. Jorge Zarur €, pelos Tundos com José Nunes:
de Pauta".~-

: Propr1etar1os = LAUREANO DE SIQUEIRA motornsta & 5/m. BEATRIZ ARRUDA DE SIw,

QUEIRA, do lar, bra51191rss, reswdentes nesta c1dade a Aven1da Joao Gu11her

| mino, n0464, RG. 6.308 e 63.134, respect1Vamente e CPF 144.757. 908~91 =

Registro anterior:~ Transcrigao n015 547, deste cartor1o.

A escrevente autorizada, Wﬁﬂgﬁkgw O Lopwo
MARIA APPARECIDA CARVALHU

R.1/14.450, em.25 de Julho de 1.977.=~ A
Pela escritura de 19 de Jutho de 1. 977, (1ivro 493, pag. 74), do 20 Cartorio

de Notas 1oca1, 08 propr1etar1os VENDERAM o imdvel pelo valor de Cr§ .—-.=.~.
1 1.300.000,00, a NEWTON XAVIER RAMOS & s/m. TEREZA DE OLIVEIRA RAMOS, brasi -

Teiros; casados sob o reQ1me da comunhao de bens, propr1etar1os, residentes -

| nesta cidade, @ Aven1da$ao Jo30, 323, apt.173, RG. 1.326.151 e 4. 80] 474,

vespectivamente e CPF 074.292.748" .=

A escrevente autorizada, Qwﬂqyan éﬁkﬂtfgawm&xgkp

MARIA APPARECTDA CARVALHO

valide este documento clicando no fink a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AMADH-9JCA9-WOH4F-KDORB

R.2/14.450, em 25 de Julho de 1. 977 o
Pela escritura veferida no R.1/14. 450, o3 adqu1rentes HIPOTECARAM o imovel,
em 19 grau, aos transmitentes, para gdrantia da d1V1da de Cr$1.300.000,00,
pagdvel da seguinte forma: Cr$550.000,00, em 19 de Outubro de 1.977 e, Cr§ -
750.000,00, em 10 de maio de 1. 978 e outras condxgoes ‘constantes do titulo®. 1

1 A escrevente autorizada,. QD%&}%ACL qf{i cglxguyajuho

MARTA. APPARECIDA CARVALHO

ir Autenticar documento em htips://camarasempapel.camarasjc.sp.gov.br/autenticidade
% com cddeotifieatitic8500370031003800350037003 ATORA00520082004 DaLbentmasstinado
digitatsientioadigitaimeni® cdriEc26e: MF00T 2REMHHRN0H InfaisstiuiadrdatisndaRiddicas
Chaves BibitesBra€iRiBradiCP-Brasil. i
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Mot | FGib T*Regts'stm de tmiveis e Anexes (%

~ §h0 José dos Campos - S. P

{
?
|
'.

=Xk, 450» 1 1 verso
B v * X -
[ .

m: 26de Junho de 19 78
LIVRO. NUMERO DOs ' el REGISTRO GERAL

|
1

Imcsvel Avenida D:m Joaa Gullhermino, 14.64 o

P

Av, 3/14 450 ~ em 26 de ;]tmho de 197&

| P

lher Beatriz Arruda de S:.queir‘a, retro quallficadosg autorlza -
Tam o cancelamento da h;poteca reg::.strada sob ng 2/14 450 . ‘@m
' 1“tude da llquldag:ao da- d:a.v:.da, dando aos devedores Newtonm Xa

v:Lez‘ Ramos e sua mulher Tereza de Oliveira Ramos a mais plena ..
rasa & 1r1"°evcga~x.re1 quitagao' s
Re Esc« autorizado: '

R. a/la asa, em 10 de JEHBLrD de 1 BBOu= )
Pela escrn_tura de D03 de Jansiro de 1,980, do 18 E{afrtﬁ'rio de nota
lDCcl livro 558, pag. ?5, XS proprleta?aas verdaeram © iméyelﬁ_~,
pelo valor de. Cr§ 2. "?GU Boo, ‘DD"a'C‘LE’LID MA‘R'{Vitli\l'D:E‘S''9 brasileiro,
advagado, casado com ACLECIA AQQAHFCIDA SCAVAZZINT MARCONDES,

soh o regime da camunhao una.\{ersal de bsng, pgortadbr do REG .sab 8
4.250.002 ¢ do_ cic n® 018,554, 768/00, residente ® domiciliado

......

§:

i

ela escri‘tura de OB/maio/?B dm 29 arteric’: 'd‘e‘ Nca‘f;as iwcal' 1w

jj=)

AVOS . B 287d€ fevereiro de 2(}12 o Correciio de Nome
"Por Formal:de Partﬂha referido no R.06, facoa presente para constar O ‘nome correto

14’ de fevereira/de 2012. :
Eu, - : . André Bacarm Aukiliar dxgﬁ:el
Eu; 4 At Camila Fernanda I’ereira Lima, Escrevente confem 0

) mstrume to, 0 ato praticado © assino.

' de: ACLECIA APARECIDA SCAVAZZINI MARCONDES, conforme certido |

“de casamento expedlda em 06/12/1999 pelo Oﬁczal de Registro Civil das Pessoas :
Naturais ¢ de Interdigtes e Tatelas do 1° Subdistrito da Sede da Comarca dé-SHo José
dos Campos-SP, extmlda do'livro B~ 1, folha 33, n° 3040. Protocolo n® 478.706 em

e e R T e |
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Protocolo: 908812 - CNM n® 111492.2.0014450-68

Motiowla | Ficha 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
14.450 - SAD JOSE DOS CAMPOS - 8P

LIVRO NUIMERO DOIS REGISTRO GERAL

Imovel:

R. 06 - Em 28 de feversiro de 2012, Partilha
Por Formal de Partilha de 26 de fevereiro de 2010, dos autos da AgHo de Inventdrio, T
processo 1° 1193/06 do Tuizo de Direito da 3a Vara da Familia e das Sucessdes da
comarca de S#io José dos Campos-SP, com sentenca proferid'é em 18/11/2009,
transitada em julgade em 14/01/2010, referente ao espdlic de ACLYECIA
APARECIDA SCAVAZZINI MARCONDES, CPF n° 037.553.128-91, RG n°
1.204.512-SSP/SP, falecida em 19/11/1999, 6 imével objeto desta matricula gravado
com usufruto vitalicio objeto do Ri07, avaliado em R$132.726,28 foi partilhado
para CARMEN RACHEL SCAVAZZINI MARCONDES FARIA, brasileira,
professora, CPF n° 789.224.538-34, RG n° 4.277.778-S8P/SP, casada pelo regime da
coraunhio universal de bens, antes da vigéneia da Lei Federal n® 6.515/77, com
FLAVIO FREITAS FARIA, brasileiro, engenheiro, CPF n° 740.207.738-15, RG n° -
232.878-MAer, residentes ¢ domiciliados na SQS, n® 314, apto 401, Brasilia-DF,
parte ideal correspondente a 25%, LORECY SCAVAZZINI MARCONDES
DIAS, brasileita, tradutora, CPF n° 976.716.308:53, RG n° 4.227.774-SSP/SP,
casada pelo vregime da comunhao paﬁcial de bens, na vigéneila da Lei Federal n°
6.515/77, com PEDRO LUIZ DIAS, brasileiro, relagBes publicas, CPF n°
672.597.828-20, RG ©° 6.660.220-S8P/SP, residentes ¢ domiciliados na Alameda
Tieté, n® 325, Apto 21, S#o 'Paulo‘-'SP, parte ideal ¢orrespondente a 25%, CLELIO ‘,
MARCONDES FILHO, brasileito, advogado, CPF n° 050.398.308-07, RG 1°
4.250.001-S8P/SP, casado pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéneia da
Lei Pederal n° 6.515/77, com CLAUDIA MARIA DE OLIVEIRA SOBREIRA
MARCONDES, brasileira, professora, CPF 1n° 065.343.988-18, RG =n°
13.057.664-SSP/SP, residentes e domiciliados na Praga Bom Jesus do Serimbura, n°
60, Apto 201, S3o José dos Campos-SP, parte ideal correspondente a 25% e
ANGELA SCAVAZZINI MARCONDES CORREIA, brasileira, advogada, CPF-
n° 073.758.618-46, RG n°® 4.277.779-SSP/SP, vifiva, residente ¢ domiciliada na

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AMADH-GJCA9-WIHAF-KDIRB
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Protocolo: 908812 - CNM n° 111492.2.0014450-68

Metdedls 1 Ficha 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
tesls e SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
14450 { 02verso

REGISTRO GERAL

‘Imévsl

Avenida Jorge Zarur, n° 121, apto 102 ‘S#o José dos Campos—SP parte ideal
correspondente a 25% Atual mscrxgﬁo xmobihé.ma na Prefeitura Mumclpal tocal n®
11.0020.0{}16? 000, Protocole n° 4’78 706 em 14 de fevereiro de 2{)12

Wil André Bacarm, Auxiliar digitei.

Fu, Vin ' Camﬂa Femanda Pereira Lima, Escrevente conferi o
lnsmm%\gato praticado ¢ assino.

R. 07 - Em 28 de fevereiro de 2012.. Usufruto
Por. Forma} de Partﬂha de 26 de feverelro de 2010, dos autos da Af;ﬁo de Inventario,
processo n° 1193/06 do szo de Darelto da 3a Vara da Familia ¢ das Sucesséas da
comarca de Sﬁo Jos¢ dos CamposJ%P com sentenca profenda em 18/11/2009,
transitada em julgado em 14/01/2010, referente ao espolio de ACLECIA
APARECIDA SCAVAZZINI MARCONDES, CPF n° 037.553.12891, RG n°
1.204.512-88P/SP, faleclda em 19/11/ 1999, o usufriito v1tahmo do imével objeto
desta matricula, avahado em R$66 363,14 fo1 pamlhada para CLE LIO
MARCONDES, brasﬂezro, advogads, CPF n° 018.554.768-00, RG n°
4.250. OOZ—SSP/SP viiva, res1dente & domigciliado na Rua Lucia Pere:ra Rodmgues,

69, Reszdencxal Esplasiada do Sol Sao José dos Campos—SP Protocolo n° 478.706

em 14 de fevergiro de 2012. ‘ -
Eu, M André Bacarin, Auxiliar digitel,

Eu, %&M Camila Femanda Perelra Lima; Escrevente conferi o

instrumento) o ato praticado e assino.

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/ docs/AMADH-9JCAS-WIOH4F-KDORB

ifico que a presente reprodugdo estd conforme o ongmai da matricula n214450, conforme o pardgrafo 11, do
- 16 19, datel 6.015/73; refletindoa sntuagéa ]undrca doimével com tftulos prenotados aré {)5/06/2025

44 5 tenticar documen?o gr%%gps /ﬁ:am ggér%éja%gflgahn?agaesjzgg gov. br/autent v cP 3
dent!ﬂeaﬂbc@&@OBWOOS‘ﬂ00390035003300315@3115&005200531110023;& [DoemE 4 ?‘gaBrasil
I Sd@]m:aatbaudlgfmlmwmm TRy BN stiuiladrdenCiuingmElichs 51 o= &
Chaves BiblitasBraSRBrasiCP-Brasil -3'_':”




~ PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

ANEXO 1

PESQUISA DE VALORES (AMOSTRAS)

rasjc.sp.gov.br/autenticidade

Autenticar docum;né@ %ﬁ ﬁ%) &mﬁ%‘g‘%‘gg % 0022004 Dbty Brznimaskinado

com oddeatifieatitic
digitadrieatoaigftaime e cor2c20® MIEDH9 2RE0HHEN0 b, e iestiviadrfaisivdaiBiddicas
Chaves BirblidasBra€RiBaadiCP-Brasil.



PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 01

Identificacao do Imovel: AMOSTRA C13

Endereco: Rua Fern&o Dias, 295 .
Bairro: Jardim Nova América
‘Cidade: S80 J0sé dos ‘Campos

Ofeftante: Imbveis SJC Informante: site cédigo: 4835

Link: hitp:/lwww.imoveissic.com/comprar/Sao-Jose-dos-Campos/LoteTerreno/ComerciallJardim-
Esplanada/4835

Tel.: (12) 3911-5517 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imoével ; - _ Infraestrutura:
Area total: 450,00 m? Aguarsim

Testada principal: N&6 informado Eriergia Elétrica: sim
Prefundidade: nac informado Esgoto: 8iM
Topografia: plana Asfalto: sim
Consistéricia do terrerio: seca IF.:R$ 1:015,19

Zoneamento: ZM1 (Zona Mista Um)
Uso vigente: residencial, comercial e-servigo
Acessibilidade: boa

Valor da oferta ; e o ~_ alor brufé unitario:
R$ 1.200.000,00 R$ 2.666,67/m?
Fotos

Autenticar documento e marasem el.camarasjc.sp.gov. br/autentlmdade
com oodentlﬂeaubcég&ﬁ@feg% MMEQWMMMasmnadO ngrcag
dlglMﬁﬂtﬂDmﬁgftuhmeM@cﬁrﬁoim}mm 2@@&2&@@, byfia ipstitviadrdecisindarBiddicas (2 s%
Chaves BibldardBrd€iRiBradiCP-Brasil. _-




PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA | ~ ELEMENTO N° 02

Identificacgo do Imévetl: AMOSTRA C31

Endere¢o: Rua Francisco Rafael
Bairro: Centro o
Cidade: Sao-José dos Campos

Ofettante:'Geragdo Imoveis Lida. Informante: site codigo: TE1075

Link: hitps://mww.imovelweb.com br/propriedades/terreno-padrac-em-sao-jose-dos-campos-
2963926208 .htmil

Tel.: (12) 3928-9720 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imével , ~ Infraestrutura:
Area total: 568,00 m? Agua:'sim

Testada principal: &0 informado Energia Elétrica: sim
Profundidade: ndo informado Esgoto: Silm
Topografia: plaria Astalto:-sim’
Cornisisténcia do terreno: Seca IF.:R% 1.086,19

Zoneamento: CM — C.EXP. (Centralidade Municipal - Centro Expandido)
Uso vigente: residencial, comercial e servigo
Acessibilidade: boa

Valor da oferta o ‘ - , ~ Valor bruto unitario:
R$ 1.700.000,00 R$ 2.992,96/m?
Fotos

Autenticar documento ://c; marasem el.c rpa_rasjc.sp.gov.br/aﬁténticidacvivé.. y
com mdeotlﬂeadbcﬁd;n@ﬁw 0082004 D ubenimeskinado g IBgagl
dlgltamleadnadlngmmMé’aﬂrﬂomQ}mm zqszﬁma e instiviladrdeaGistngaBiddicas

Chaves RiblitaiBrdSRiBrasiCP-Brasil. 2.2




PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 03

Identificagao do Imovel: AMOSTRA C86

Eridere¢o: Rua Francisco Rafael, 213
Bairro: Centro 7
Cidade: Sa0 José dos Campos

Ofettante: i9Vale Imoveis Informante: site codigo: TE1277

Link:https://wiww.imovelweb .com.bripropriedades/terreno-a-venda-910-m-centro-sao-jose-dos-
2980425254 himi

Tel: (12) 3021-5100 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imével , B  Infraestrutura:
Area total: 910,00 m? Agua:sim

‘Testada principal: N80 informado Enetgia Elétrica: 'sim
‘Profurididade: nao informado Esgoto: Sim
Topografia: plana Asfalto: sim
Consisténcia do tefrens: seca IF.2R$1.028,01

Zoneamento: CM — C.EXP. (Centralidade Municipal - Centro Expandido)
Uso vigerite: résidenicial, comercial ¢ servigo
Acessibifidade: boa

Valor da oferta » ~ Valor bruto unitario:
R$ 3.610.000,00 R$ 3.967,03/m?
Fotos

Autenticar documento em https://c margsem apelc marasjc.sp.gov. br/autenhmdade ‘
com oodentlﬂeadﬁcsgﬂﬁ)g'aﬁ)gfb&é &WWM@zommmmm%mnado
digitadsieatioadigfeime e cBr@c20 @ 2069 2RR0RE00 b, ik iestiuiadrdeCisindaBiddicas
Chaves BibltasdBrd€iRiBradiCP-Brasil.

4




'PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 04

identificagio-do Imovel: _ AMOSTRA C81

Enderego: Rua Paraibuna, 193
Bairro: Jardim S&o Dimas
Cidade: S&o José dos Campos

Ofertante: Nova Freitas informante: site codigo; V18441

Link; hitps://www.Zapimoveis.com.br/limovellverida-terreno-lote-condominio-jardim-sao-dimas-sao-jose-dos-
campos-5p-3300m2-id-2653221302/

Tel.: (12) 3835-6313 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel Infraestrutura:
Area total:'3.300,00 m? Agua: sim

Testads principal: ndo informado Energia Elétrica; sim
Profundidade: nao informado Esgoto: sifm
Topografia: plana Asfalto: §im
Consistéticia do tefrenc: seca IF.: R$1.503,28

Zoneamento: CM — C.-,EXP. {Centralidade ‘Municipal - Centro Expandido)
Uso vigente: tesidencial, comercial € servigo
Acessibilidade: boa

Valor da oferta Valor bruto unitario:
R$ 10.000.000,00 R$ 3.030,30/m?
Fotos

ot

Aﬁtenticér dbcum nto em htips://c marasempapel camaraslc sp.gov. br/autentlmdade ix
com oddeuﬁﬂeaubca&wamgm&%ikmmo RRAIB20082004 i Buumestonado L ICP

digitadsieatioadigitatme e cor2a2@-MEDGT 2RGHBRN0 D IiaiestitvimdrdmtisindsBiddicas 2
Chaves BibEiasaraSiRiBradCP-Brasil. s
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 05

Identificacao-do imovel: AMOSTRA €92

Enderego: Rua Paraibuna

Bairro: Jardim S&o0 Dimas:

Cidade: S80'J0osé dos Campos

Ofertante: Riccio Tmoveis Informante: site codige: TEQ173

Link hitps://www vivareal.com.br/imovel/lote-tetrenc-jardim-sao-dimas-bairros-sao-jose-dos-campos-4892-
vénda-RS1467000-id-2470510365/

Tel: (12) 3209-1918 Data: 21/10/2024 .
Dados Cadastrais do Imével o v ;  Infraestrutura:
Ared total: 489,00-m? ‘ Agua: sim

Testada principal: ndo informado Enetgia Elétrica; sim
Profundidade: ndo informado Esgotor sim
Topografia: plana Asfalto: 'sim
Consisténcia do terrerio: seca IF.:R$ 1.504,28

Zoneamento: CM = 'C.EXP. (Centralidade Municipal - Cenitro Expandido)
‘Uso vigente: residencial, comercial ‘€ servico
Acessibilidade: boa

Valor da oferta ) _ A ~'Valor briito unitario:
R$ 1.467.000,00 R$ 3.000,00/m?
Fotos

Autenticar documento //c marasemp el camarasjc.sp.gov. br/autentnctdade
com oadeutlﬂeaﬂbcagmﬁgfe&é %k’b%%@zo 0052004 Dig:uboeimestinado g‘B P 6
dlgltaﬁsleadncm:gftahmmm&aﬁrﬂoiﬁmmm 2REOHBAR0 &, e iestiuitaddeatisingarBiddicas 2
Chaves BibltasBrd€iRiBiadiCP-Brasil. i




PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 06

Identificag&@o do Imével: AMOSTRA C106

Endere¢o:-

Bairro; Jardim Apolo

Cidade: S&o0-José dos Campos

Ofettante: Piramide Queop’s Imoveis Informarite: site ¢odige: T E2684

Link: hitps://www.vivareal.com.br/iimovel/iote-terreno-jardim-apolo-sudeste-sao-jos e-dos-campos-940m2-
venda-R85645000-id-2729717823/

Tel:'(12)99611-3126 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel Infraestrutura;
Area total: 940,00 m? Agua: sim

Testada principal: n&o informado Energia Elétrica: sim
Profundidade: nao informado Esgoto:'Sim
Topografia: plana Asfalto: sim
Corisisténicia do tefrého: seca [F.:R$1.581,42

Zoneamento: ZR (Zona Residencial)
Uso vigente: résidéncial,-comercial € seivico
Acéssibilidade: boa

Valor'da oferta Valor bruto tnitario:
R$ 5.645.000,00 R$ 6.005,32/m?
Fotos

’ Autenticéf‘docl:ﬁlgr{";f;co fp: //c ‘}ﬁar;asehl.f‘rjlp' el.c ,r_naraéjc.sp.go&.br/éﬁt‘é‘ﬁﬁci&;c\i;m'NM ¥
com oddeotiﬁeaﬂﬁcejm@?%émﬁ@mgwdg 0082004 DG Ubentimeskinado g lsﬁg
digitatsienttoadigitaime M o220 2EDH1 2RRHRER0 b faiestivimdrdeatisivas@iddicas

Chaves BrbitasBra6iRiBradCP-Brasil. m <
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 PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA | ~ ELEMENTO N° 07

Identifica¢do do Imével: , AMOSTRA C107

‘Enderego:~
Bairro: Jardim ‘Apolo:
Cidade: Sa0 José dos Caimpos

‘Ofettante: Piramide Queop’s Imoéveis Informarite: Site codigo: TE2606

Link: https://www vivareal .com.br/imovel/lote-terreno-jardim-apolo-sudeste-sao-jose-dos-campos-400m?2-
venda-RS1500000-id-2711080285/

Tel.: {12)99611-3126 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Iimével ) o Infraestrutura:
Area total: 400,00 m? Agua: sim

Testada principal: A0 informado Eniérgia Elétrica: Sim
Profiindidade: ndo informado Esgoto: sim
Topografia: declive Asfalto:sim
‘Consisténcia do terrénc: seca IF.:R$1.582,42

‘Zoneamento: ZR (Zona Residericial)
Usovigente: residencial, comiercial €:servigo
Acéssibilidade: boa

Valor da oférta _ , Valor bruto unitario:
R$ 1.500.000,00 R$ 3.750,00/m?
Fotos

Autenticar d;)'cum‘ hto m http: :.//.c rﬂnargsem.»’ébél.cérﬁarasjc.s'b.bg’]‘b\./:&/aufeﬁtimdéde-"
com wmntiﬁwﬂﬁcagﬂ%ﬁm%ﬁﬁmo&mﬂmwmmﬁguﬁmnmestiqado B
digitatsieattoatigitaime hg cor2o2eR-3/F0G1 202R0NEN0 b, fmiestiviladdadisdndaBiddicas = ﬁ;}.m
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 08

Identificagao do Imovel:  AMOSTRA C108

Enderego: Rua Madre Paula de Sao José, 210
Bairro: Jardim Apolo
Cidade: Sa0 José dos Campos

Ofertante: Imobiliaria Predial Sdo José Informante: Sité ‘cédigo: TE0232

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-apolo-sudeste-sao-jose-dos-campos-943m2-
venda-RS2800000-id-2697873402/

Tel.: (12) 3302-7926 ‘Data; 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imével _ Infraestrutura:
Area total: 943,00 m? Agua: sim

Testada principal: fido informade Eriergia Elétrica: sim
Profundidade: ndo- informado Esgoto; Sirm
Topsgrafia: plana Asfalio; SIM
Consisténcia do terreno:seca 1F:R$ 158242

Zoneamento: ZR (Zona Residencial)
Usovigerite: residencial
Acessibilidade: boa

Valor da oferta o - Valor bruto unitario:
R$ 2.800.000,00 R$ 2.969,25/m?
Fotos

Autenticar documento e m itpg:/c Vr;r;argsér;a :é;‘)‘e,l‘.camarasjc.s'p.g'bv.br/auténticidade Wi
com oddeutiﬂeaﬂﬁcﬁgﬁﬁﬁ%bgﬂb&%%ﬁbm&ﬂmm 0082004 DR UDenimestinado !4'5935
digitatsienttoatigftaime e csrEc20- MF0AT 2Re0HERN0 B nfia testivitadrdeatisvdsididdicas 5@,::»
Chaves BibbiasBrdRBradiCP-Brasil.




 PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 09

ldentificacdo do Imdvel: AMOSTRA C109
Enders¢o: Rua Fernao Dias

Bairro: -Jardim Esplanada

Cidade: SA0 José dos Campos

Ofertante: JL. Constiltoria Imobiliaria Informarite: site codigo: TE0042

‘Link: https//www.chaveshamao.coim:br/imovellterreno-a-venda-sp-sao-jose-dos-campos:jardim-esplanada-ii-
450m2-RS1490000/id-17783219/?gal=1

Te!: (12)'89683-3811 Data: 21/10/2024
“Dados Cadastrais do Imovel ,  Infraestrotura:
Area total: 450,00 m? Agua: sim

Testada principal; ndo informado Energia Elétrica: sim
Profunididade: ndo informado Esgotor Sif
Topagrafia: plana Asfalto::sim
Conisisténcia do terreno’ seca IF.-R$1.054,27

‘Zoneamento: ZR (Zona Residencial)
Uso vigente: residencial
Acessibifidade: boa

Valor da oferta o ~ Valor bruto unitario?
R$ 1.490.000,00 R$ 3.311,11/m?
Fotos

Autenﬁcar documento_em hitps://camarasem apeIv.pamarasjc.sp.gov.br/autenfibidé&é B
com cddeatitieatitc dbssbosmssogmmmsaooaaommmmm%mnado .gérag 10
digitatsientinadigftaime M conEa26E AF0A1 2RGOREN0Y feisstividrdacisngarBiddicas a%:
Chaves Bibiitasa83ra6iRiBradiCP-Brasil. =
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA vv  ELEMENTO N° 10
ldentiﬁcég;éo do Imével: ‘ AMOSTRA C110
Enderego: -

Bairto: Jardim Esplanada
Cidade: S840 José dos Campos

Ofertante: Gold Iméveis Informante: sité cédigo: TEQ149

Link: hitps//www.zapimoveis;com br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-jardim-esplanada-sdo-jose-dos-
campos=sp-630m2-id-2744650714/

Tel.: (12) 3322-3978 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel : Infraestrutura:
Ares total: 630,00 m? Agua; sim

Testada principal: ndo informado Enérgia Elétrica:sim
Profundidade: Nao informado Esgote: sim
Topografia: plana Asfalto: sim
Consisténcia do terréno: Seca IF:+R$ 1.054.27

Zoneamento: ZR (Zona Residencial)
Uso vigente; residencial
Acessibilidade: bod

Valor da oferta Valor bruto unitario:
R$ 1.500.000,00 R$ 2.380,95/m?
Fotos

Autentlcar docu ento em hitps: //camarasempapel camarasjc.sp. gov br/autentlctdade “Icp )
com oadentlﬁeaﬂﬁc%()ﬁ 1&!3300390033 Ooaﬂwmuamm“mnado 8 Brasil 11

digitatsieatioadigftaime ME cBrE26E MDA 2REHSER0 b, e testiuvitadrdeeGisindsBidsdicas
Chaves BibEies8BraSiRiBradiCP-Brasil.
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' PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA |  ELEMENTO N° 11

Identificagao do Imovel: v - AMOSTRAC1i11

Enderego: Rua Pascoal Moreira, 380

Bairro: Jardim Esplanada

Cidade: Sa0:José dos Campos

Ofertante: Nova Freitas Imdveis Informante: site codigo: V1973

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-esplanada-bairros-sao-jose-dos-campos-
1745m2-venda-RS5000000-id-2564949254/

Tel.: (12) 3924-4688 Data; 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel Infraestrutura:
Area total: 1.745,00.m? Agua: Sim

Testada principal: A0 informado Energia Elétrica: sim
Profundidade; nao informado Esgoto: sim
Topografia: plana Asfaito: sim
Consistaricia do terrefior S&8Ca IF.:R$ 1.054,27

Zonearento: ZR (Zona Residencial)
Usovigente; residencial
Acessibilidade: boa

Valor da oferta Valor -bruto unitario:
R$ 5.000.000,00 R$ 2.865,33/m?
Fotos

Autentlcar docu ento e htt S: // amarasempapel camaraSJc sp. gov br/autentlmdade "‘ P
com oddentifieatitic Mmmm GOBATIEAR0520082004 D UBTmimasinado ‘B Brasil
dlgltﬂsleath)aﬁgftﬂlmm&aﬂrﬁoiﬁ&mm 2REHBER00 b, pfiestiviadrdmCisndaBiddicas 27

Chaves BibltabBraeRiBradCP-Brasil. -
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~ PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 12
Identificag8o do Imovel: ; AMOSTRA C113
Enderego:=

Baiirro: Jardim Esplanada
Cidade:-580 José dos Campos

Ofertante: Independence Negocios Imobiliarios Informante: Site cédigo: TE0881

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-esplanada-bairros-sao-jose-dos-campos-360m2-
venda-RS1570000-id-2722849353/

Tel: (12) 3203-6500 Datar 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imével Infraestrutura:
Areatotal; 360,00 m? Agua:'sim

Testada principal: ndo informado Energia Elétrica; SimM
Profiindidade: Ndo informado Esgoto: sim
Topografia; plana Asfalto: Sim
Consisténcia d6 terreno: seca IF.: R$1.054 27

Zoneamertto: ZR (Zona Residencial)
Uso vigente: résidencial
-Acessibilidade: boa

‘ Valor da-oferta Valor bruto unitario:
R$ 1.570.000,00 R$ 4.361,11/m?
Fotos

Autenticar documento em https: //camarasefgggpel camaraSJc sp gov br/autenﬂmdade
com oddentitleatiic2d 5&0052004mm®mm1asmnado
digitadsieatipadigftaime fME cdr2c26E-2AF009 2RO ER0 b, InfiniestifiiuzddeaQisinasBddicas

Chaves BRibbdasBrd€iRiBradiCP-Brasil.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 13

Identificagao do Imovel: AMOSTRA C114
Enderego: ~

Bairro: Vila Ema

Cidade:. S840 José dos Campos

‘Ofertante: Alugue ja imoveis Informante; site codigo; TE1640

Link: httpsi//wwwivivareal.com.br/imovel/lote-terreno=vila-ema-bairros-sao-jose-dos-campos-300m2-verida-
RS1700000-id-2717565352/

Tel: (12) 3942-4404 pata: 21/10/2024
Dados Cadastrais-do Imével v Infraestrutura:
Areatotal: 300:00 :mi? Agua: sim

Testada principal; ndo informado Eriergia Elétrica: sim
Profundidade: nao informado Esgoto: Sim
Topografia: plana Asfalto: 'sim
Consisténcia do terrerio: Seca IF.: R$ 1.054,27

Zoneamento: ZM2:(Zona Mista Dois)
Uso vigente: residericial, comercial e servigo
Acessibilidade: boa

Valor da oferta v ; ; Valor bruto unitario:
R$ 1.700.000,00 R$ 5.666,67/m?
Fotos

Autenticar documento, e hvtt‘ s.ﬁ// amvarase ‘papel.camarasjb.sp.go&br/éﬂtéhtiéidédé F
com oddentiﬁeaﬁﬁcgﬁiéaﬁ%gi&@%m 520082004 Daf;URemimestnado IB‘ 'Brag 14
2

digitadwieattoadinftaime ME cdn2266- 22009 2RRHXEN0 b I ipstitviaddeGlsindsBiddicas "}_.:_)
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~ PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA  ELEMENTO N° 14

Identificag#o do Imével: AMOSTRAC117

Enderego: ~
Bairro: Vila Ema
Cidade: S0 J6sé dos Campos

Ofertante: Independence Negocios Imobiliarios informante: site cédigo: TEO728

Link: hitpsi/iww.vivareal.com br/imoval/lote-terreno-vila-ema-bairros:gao-josé-dos-campos-677m2-venda-
RS3000000-id-2685570073/

Tel: (12) 3203-6500 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel - o , ‘ . Infraestrutura:
Areatotal: 677,00 m? Agua:sim

“Testada principal: &0 informado Energia Elétrica: sim
Profundidade: ndo informado Esgoto: SimM
“Topagrafia: plana Asfalte: sim
Consisténcia do terféno: seca IF.R$ 1.054,27

Zonearento: ZM2 (Zona Mista Dois) _
Uso vigente: Tesidencial, comercial e seérvigo
Acessibilidade’ boa

Valor da oferta ; B , » ~ Valor brito unitario:
R$ 3.000.000,00 R$ 4.431,31/m?
Fotos

Autenticar documento em https://Gamarasempapel.camarasjc.sp.gov.br/autenticidade
com odenfifeatiGcASAHSHOCE BUSBAOYE00S BAH0520082004 Dt Breantmesiinado

digitadsieaticatigitaime Me ¢¥rPc26@ 2F00Y 2RE0HIAN0 B nfiaiestiviaddatisingarBiddicas
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Protocolo: 908812« CNM n° 111492.2.0001967- 75
Regisivo de Imdveis e ﬂnaxns

B . 2
Matricuia Foinha ]
; i Jesi s Sy
{ ks he } San Jasé dos Campss - S.P. o
. s N R - B Do de MAarso dz 4 o) . .c\_’ﬁ
LIVRO NUMERS  DOIS REGISTRO GERAL i
a inoval AVE\'IDA DR: JOAO GUILHI"RM[NO, 7y A46,-
E Imovel'~ UM TERRENG,; gituade & avenida D JOEO Gua.lhermino, nes
gv ta cn.dade, com as seguintes medidas & confrontagdess= mede 14,00
5 metros de frente para @ raferida avenida, por 52,60 da frevte «
£ sos fundos & de ambos os lados, .e igualmeénte 14,00m na 1inha dos
= fundos, com & Frea total de '45*6,1+Qm2',m confrontands do lade, direi
% {to de guen do terrero olha para a Pua, com propriedade de quem =
= de direito, pelo lado esquerdo com propriedade de Laureanc Si -
5 queira & na Llinlia dos Tundos; com propriedads ds Tury Sim3e.
& Prioprietiric:~ INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DE SZ0 PAULO,=
§ entidade autdrquica com sede em Sao  Paulo-Capital, & Rua Braulio
E {Gomes, 139+«
™ i s P
,5. Hegigtro anteriori- Transcrigac n. 18.088 deste cartorio.
sl s \
5] Oficiglew- e ‘ ‘
8 NM
2 ! Saguim Bueno :L*-agal &)
.§ IR. A/14967; em 22\de} maréo de 1,976
2 {2itulos~ Venda & compra,-
o
3 Transmitente:~ INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DE SEO PAULO,~
g lacima qualificads o )
= jAdguirentess~ vACLﬁCIA APPAREGTDA SCAVAZZINI MARCONDES, que tam —
‘;,; bém se-assina ACLECIA APARECIDA SCAVAZZINT MARCONDES, Tunéiond ~
2 ria piblica, e seu marido CLELIO MARCONDES, advogado e contador,
& brasileirss, residertes nesta cidade & Avenida Foad Guilhermine,
& L46 .
g R
o Forma do titulos~ Esceitura lavrada ém 21 de novembro de 1.975,-
k)
g nas notas do 219 Cartéric de! Notas de Sao Paulo~Capi aly 1ivieo -
= 419, £ls. 265.=
£ alor:= Cr.$250,00 (Valor venal Cf.-%;ala’7&7,~,oo).~ :
§ Condittsss~ Nas constam,— vide verso g
.8 .
Bl
17
@
QU
2
®
>
Autenticar documento em https://camarasempapel.camarasjc.sp.gov.br/autenticidade “ 'cp
com odttentifleatitc&660370031003668350037003A0N5400520082004 Dituwentmestinado  fy penesy
digitatsieatioadigftaime e ¢0rc2OR-RMEDGT 2ROEN0 Y, iiaieshiuilad dedsindarBddicas =2
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Protocolo: 908812 - CNM n° 111492.2.0001967-75
S A Registro de Imbveis e Apexes
‘ L [Mawiede, ) Fone, ) Séo Jos dus Campus - 5.P.

;12967 11 werso

En 22 .de .. METGo de 19 76

- LIVRO NUMERS DOIS REGISTRO GERAL -

imdval

: Regisbrado por'—;}/é,a,g_

(Armibal Clafk Rels'= @8C, aut )

ayy

Av. 2/1* 967, en 2.2 de margm de 1 976 -

‘A’Lendendo requemmento do Dr. g lelio Marcondes,h 1ﬁstruido con e
cem‘:idao da Pve:{ertoma local exnedida ‘e 02 ae mam de 1., 960 fl
. ba’ constando & Lxlstenc:x.a uO predio ne £+/+6 da avemda dr. Joao -
“Gullher-mlno, ne ta cidade. '
Averbada por"

(Armlbal f’l“r‘k Rels - esc¢ auty )

Av 03 Em 28 de fevereiro de 3012, “ © Corregtio de Nome | -
. Por Formai dé Partitha: refemdo o R 04 fago g presente para constar 0 NOME Correto
*.de’ ACLIECIA. APARECIDA QCA“VAZZINI MARcomas conforme Gertidao’
de caqamento expedida em 06/1211999 pqlo Oﬁcm_i de Regxstro Civil das' Pessoas
1 - Naturaxs ¢-de Interdi¢des ¢ Tutelas doi* Subdxstmto da Sede da Comarca de S0 José-
* dos Campos-SP, extraida do fivte ‘B 11, folha 33 n" 3040 Protocolo n® 478 706 ein |

1 14 de fcvereuo 2012. . v
—Eu,' T j André Bmann, Auxiliar chgztm

Hu, ?“VV h Camila Ferfianda Peieiva Lxrm Escn,vente confen 0

- mstrume to; 0410 px aticado ¢ assino.

BN “ . RS

SR04 04 Em 28 de feverexro de 2012 Pm-tﬂha
< ‘Por Formal de Pamlha de 26 de foversirs. de 2010, dos autos da AGHS de Inventéno
PrOCESSo n° 1193/06 do szo de Dzre:to da 3a Vara da l“annha © das buccssﬁes da

- trans1tada em’ Juigado em 14/01/2010 rcferente a0’ e:.poho de ACLECIA
APARECIDA ‘%CAVA&ZINI MARCONDE,S CPF n° 037.553.128-91, RG #°
1.204.512- SSP/8P, faiecxda e 191 1/ 1999; 0 m:t’)vel obJeto desta matricila. gravado
com usufruto Jégghué‘o objeto do R.085, avahado eriy R$303 ’)38 08 (juntame%t %933&

cont.mua n, £1;

e

Autenticar documento em https://camarasempapel.camarasjc.sp.gov. br/autenticidade l lcP
com mdentuﬂeauﬁcmoszomno@amaﬁbﬁe@oosmmm«oosaooazommmmesmnado B Brasil
dlgnmslaatt)umgftﬂlmhﬂ@cﬁrﬂom&mm 2REOHAN  mminstiuiadrdaCisinaarBiddicas S
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Protocolo: 908812 - CNM n° 111492.2.0001967-75

Matteula | Fichs 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS B ANEXOS
joa7 0'2 'SAC JOSE DOS CAMPOS - §P

Imdvel:

imi6vel matriculado sob n° 204.203) fol partilhade para CARMEN. RACHEL
SCAVAZZINI  MARCONDES FARIA, 'brasileira, professora; CPF n°
789,224, 538~34 RG n° 4.277.778- SSP/SP; casada pelo regime da comunhiso
universal de’ bens, antes da vigéncia da Lei Federal 18 651577, com. FLAVIO
 FREITAS FARIA, brasileito, engenheiro, CPF of 740. 207.738-15, RG #°
232.878:MAer, residentes & domiciliados na’ SQE: n° 314, 4pto 401, Brasilia-DF,
pharte ideal currespondente a 25%, LORECY SCAVAZZINI. MARCONDFS
DIAS ‘brasileira, tradutora, CPF 1° 976 T16. 308 53, RG n° 4:227.774= SSP/SP :
casada prelo regime da comumihic parmal ‘de’ bens, fia vigeneia da Lei Federal n®
6.515/77, com PEDRO LUIZ DIAS, brasileiro, relagdes phblicas, CPF S
672.597.828-20, RG#H 6 660,220~ SSP/S‘P residentes e domiciliados na- Alameda /
- Tiets, 5° 325, Apto 21, Sao Panlo~SP parte ideal e6ry espnndente a25%, CLELIO 5
MARCONDES FILHO, bmsﬂelro, advogado, CPF n° 050.398.308-07; RG n°
4.250.001-SSP/SP, casado pelo regimeé da comnnhao parcml de bens, na v:géncxa. da
Lei Fedetal 1° 6.515/77, com CLA‘UDIA MARIA DEO IVEIRA SOBREIRA
MARCONDES brasileira, profcssora, CPE 4% 065.343 988 18 RG #o°
13.057.664-85P/SP, residentes ¢ doiticiliados na Praca Bom Jesus 'do Serxmbura n®
60, Apto 201, Sio Josg -dos Campos~SP parte ideal ‘correspondente a 25% e
ANGELA SCAVAZZINE MARCGNDES CORREIA brasxlexra, advogada, CPF
1 073.758.618-46, RG »n°. 4277 779HSSP/SP vitiva,. resideste e domxmhada na
Avenida Jorge Zarur, 1 121, apto 103, o Jogé dos Campos-SP parte ‘ideal
correspondeaite a 25%. Atual mscmg:éo nnobxharm na Prefeitura Municipal Tocal n°
11.0020.0017.0000 (em maxor area) Protocolo n° 478 ’1‘06 em 14 .de fevcrelro de:,

2012, _

i, AW André Bacarin, Auxiliar digitei: .
Eu, 5 . Camila: Pcmanda Pereira Lima, Escrevente confeti o
ms&umento,matmado & assino.

vide verso

Autenticar documento em hitps:{/cam papel.camarasjc.sp.gov.br/autenticidade ‘
com oaueouﬂeaubcmmmomM%mmomowammwmumas@ado Kcep
digitatsieatioatigitatme ié corzc?6E-MED0T 2R@0HESRN0 4 ik testiuiaddeisindarBiddicas 2
Chaves BiblitatBra€RiBradCP-Brasil. St
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‘Protocolo: 908812 - CNM'n® 111492.2.0001967-75

T Matfodle | Ficha 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
o o ~ SAQIOSE DOS CAMPOS - 8P
1.867 O2verso |

-_Imévél

R. 05 Em 28 de feverexro de 2012, ; Usufrute
Pot Formal de Partilha de 26 de feverexro de: 2010 ‘dos autos da Agda de: Inveméno, :
processo n° 1193/06 do Jufzo de. Dzrexto da 3& Vara da Famzha e das Sucessdes da-
comarca de Sio José dos Campo%-SP ‘com benteng:a profenda em 18! 1172609,
transitada em julgado e 1470172010, referente ao espél;o de. ACLECIA :
APARECIDA SCAVAZZIND MARCONDES CI’F ‘0% 037.553.128< 91, RG 1
1.204.512- SSP/SP falecxda em- 19/1 11’1999 o usufmto Avxtahuo do 1movei ‘Obigto
desta’ matricula, avahado enl R$151 619 04 (Juntamente com o 1m6ve1 matnculado v
gobr n° 204 203) foi parﬁlbado pa1a ("‘LELIO MAR 'NDES brasueiro, advogado :
‘CPF 1° 018. 554, 768-00, RG n® 4: 250, OQ’?«SSP/SP vufwo, residente: 5 dom:cihado na
Rua Lucia Pereira Rodngues, 1i° 69 Rcsxdenclal Esplanada do Sol 830 José dos
Campos~SP Pmtocoics }1" 478.706 em 14 de feveren-o de 2012.

Bu, AndréBacarm, Auxitiar digitei.
.Eu,

T Carila Z{“emanda Pere:m Lima, Escrevente ccnfen G
nth, o #to praticado & 4ssinG.

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Valide aste documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/ TBERW-SNIHH-PENFC-4RFYP

- ifico que a presente reproducio esta conforme s ongmal da matncula n°1967 coriforme o pardgrato 11, do artigo
43 L€i6.015/73, reﬂeundo assituagfo juridicado smévei com: htuios prenotados até 05/06/2025

Jal: ‘RS44,20 S36 José dos Camipss, 6 de juriho:de 202.;
do R$ 12,56 S
Faz. R$ 8,60 ﬁSSiNAEA mmﬂmm‘rs
reg: R$ 2,33 :
~stiga: R$3,03 ‘Metida Provasoma 7.3.000-2, de 24 de agosto de2001,
. tbliea: RE2A2 davendo:para validade ser consemada em miio eletrdnics:
,Ki{p"’: 2};’ 252;5 Selo Digital 1114923C30000001110845256

xxxxx

hitgstlesladia

Autenticar documento em httpigélcamara el papel camarasjc.sp.gov.bi
com oddeatifleatibc 85600370031 AOUE400520082004 "‘Cz
digitabsieattoadigfaime Ml coria?6- 2009 2RGOHNEN0 B e tastitufiad rdeatsine
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

LAUDO DE AVALIACAO
(Proprietario: Carmen Rachel Scavazzini Marcondes Faria e outros)
Processo: 127.408/2023 = Imovel 02

SOLICITANTE
Prefeitura de Sao José dos Campos

OBJETO DA AVALIACAO N | |
Um imével constituido pelo lote e benfeitoria, localizado a Av. Dr. Jodo Guithermino
n°. 446, regido central de Sao José dos Campos.

LOCALIZAGAO o
Av. Dr. Jodo Guilhermino n°. 446, regido central de Sao José dos Campos.

PROPRIETARIO(?)
Carmen Rachel Scavazzini Marcondes Faria & outros

FINALIDADE
Determinacéo do Valor de Mercado.

DATA: Outubro / 2024

Autentlcar documento em https //camarasempapel ‘carharasjc:spigov:br/autenticidade l‘ icp
1600350032003 /QUSA00520082 Wﬂl@;tﬁmulmaskmado B Brasil
W A u 260 h e iestituiadrdea@isives Btdicas b E;_)::)

Chaves MibliasRriERiRxasCP-Brasil
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Processo/Ano: 127408/2023 Pagina : 485 Incluido por: JONATAN LUIZ RAMOS ANTUNES
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

RESUMO
Umi imovel constituido pelo lote e benfeitorias, descrito ha matricula n® 1.967 do 1°

Oficial de Registro de Imdveis (ORI), localizads na Avenida Dr. Joao Guilhermino, n® 446,
na regiao central de Sao José dos Campos.

1 — Area do Terreno conf. matricula 1.967 = 1° ORlevvucrecorvirseensivmssasissisissesses 456,40 m?
2 ~ Area Construida conforme levantamento planimeétrico. .........cccovvivevinniin.303,27 m?
Resumo: Valor do imével avaliado.....iii EEp ssidasi R R$ 1.905.032,14

O presente laudo atende a NBR14653-2:11, em vigor a partir de 03/03/2011.
Sumario:

LAUDO DE AVALIAGAO......ccvererrererreeveene S S 1
RESUMO....ccocoumrercrsrnsnsnnns S NS s recaneeenseensnarerssassenes 2
1  ~CONSIDERACOES PRELIMINARES: .....cecveerisercvcesesssesmescanes N T 3
2 = AVALIAGAO: o cnnesssssssaninnns e sreraees srmmsrsuinnseEnsaen s nanaen 3
3 —CARACTERISTICA DO IMOVEL: .....ccuerunne it A i b v aened e eveve s s 4
4 —RELATORIO FOTOGRAFICO: ....ccovceueurens . SR
5 —DIAGNOSTICO DA REGIAO: ........c..c. i sos e R R 9
6 —CRITERIOS DE AVALIAGAO: c.....ccimivmreminsiinissinivsmmsivssinssessasusnsssassnssissasassinsassrivass 9
7 —METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:.......ccuuisariusarvan 10
8 —CRITERIOS DE HOMOGENEIZAGAD: ....cissuisnisnissmisismmsssissssivmmsoninsnississvesnassess 11
9 ~FATORES UTILIZADOS: ..covccivmmimsarivnsssnsssinsinssssissssssssasssssinersnssssssonsissasasssessonsasnss 11
10 = CLASSIFICACAD DO LAUDO: ....coucsiucisinmisssenssmssinienmsansissessaianssnsssnsssnsssssasenss suins 12
11 ~DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL: .....coniuiniimminsrsscssssssimmssssssssssssasessnesns 14
12  -CONCLUSAO:.......... et eh s enaa s e A A S 18
13 = ENCERRAMENTO: .comimrmrmceririssecneseuseseneees rureshceas e e e RS em AR st 19
14 = ANEXOS: ovcrmmrcrmrserissinssessssssmssnsssssessassssssesssssansasases —— T .19

“ErwAttenticardoctimento e’ https /lcamarasempapel:camarasjc:sp:gov:br/autenticidade I‘ ' cp
com oduentifleatic 33037003 0037003 ANNHAQ SQOOEZMMLEMMaBBinado o
= digitzésieatioadigitaimahi® m SGHEERT Brasil 2

off, 'rr e iestiuiadrdeaQistndarBiddicas ‘?“@?}__‘a
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

1 — CONSIDERAGOES PRELIMINARES:
1.1 = OBJETIVO:

O presente Laudo de Avaliagéo tem por objetivo determinar o valor de mercado do
imovel.

2 - AVALIACAO:
2.1 = VISTORIA:

No dia 21 de outubro de 2024, realizou-se vistoria no local com o objetivo de extrair e
obter as seguintes informacgoes: vistoria do avaliando, relatério fotografico e verificagao da
pesquisa de valores na regido.

2.2 = LOCALIZACAO:
Um imével constituido pelo lote e benfeitoria, localizado a Av. Dr. Jo&o Guilhermino n°.
4486, regido central de Sao José dos Campos, conforme demonstra a imagem a seguir:

Avaliandos

Imovel 03~

{movel 01 -

s Aytenticardocumento emehttpsi//camarasempapel:camarasjc:sp:gov:br/autenticidadess. " Icp
com oddeotiﬁeaﬂﬁcm%ﬁw 0032003 AIEHA00520032004 Dot Ubentmestonado ‘B Brasil
digitabsieatioatigftaimeiie (it %{@%ﬁﬁﬁh nfeiestiviuadrdeoCisivdarBsicas =
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

2.3 — INFORMACOES MUNICIPAIS
O imével possui a seguinte situacédo de acordo com a Municipalidade:

Zoneamento: CMETRO-CT (Centralidade Metropolitana — Centro Tradicional)
indice Fiscal: R$ 1.503,28

Inscrigdo Municipal: Parte da 11.0020.0017.0000

Matricula: n® 1.967 — 1° Oficial de Registro de Imoéveis.

3 —CARACTERISTICA DO IMOVEL:
3.1 = DESCRICAO DO IMOVEL:

Um imével constituido pelo lote e benfeitoria. Possui solo com consisténcia
aparentemente seca e € atendido pelos seguintes melhoramentos publicos de
infraestrutura urbana: rede de agua e esgoto, rede de drenagem; energia elétrica,
iluminagéo publica, pavimentacao asféltica e passeio plblico; além de ser atendido pela
coleta de lixo e equipamentos publicos e de servicos na regido; tais como: UPA (Unidade
de Pronto Atendimento), UBS (Unidade Béasica de Saude), escolas, sistema de lazer-e
areas verdes.

Tufy Simao

281,04m?

Bénsaito da Silva Fontéd e :
W SRR ASWME T N
0, N Matrieala 1967 7 >
D : 2oLy g b4

N

VANTADO
\2021

Levantarmento Topografico de 2021

[\~ Autenticar-documento-em-https://camarasempapel.camarasjc.sp.gov:briautenticidade .« ' T cp
com oddeutiﬁeadﬁcm:ﬂmy%m v0 3AIISA00520082004 DifUDvenimesinado g g

digitatsieatioatiftaime e 067 tntimipstiu Qi Bdrcas 4
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

4 —RELATORIO FOTOGRAFICO:

As fotografias a seguir ilustram o imével em si, assim como o 'seu entorno.

" Vista do imovel
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
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Vista externa do imovel

Vista externa do imovel
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

5 —DIAGNOSTICO DA REGIAO:

O imovel esta localizado na regido central, seu entorno & atendido por todos os
melhoramentos publicos de infraestrutura urbana: rede de 4agua e ésgoto, rede de
drenagem, energia elétrica, iluminacéo publica, pavimentacéo asfaltica e passeio publico
acessivel; além de ser atendido pela coleta de lixo e equipamentos piblicos & de servigos
na regiao, tais como: unidade basica de salde, escolas, sistema de lazer e areas verdes.

O imével a ser avaliado é classificado pelo zoneamento municipal como CMETRO-CT
(Centralidade Metropolitana — Centro Tradicional), conforme ilustrado.

e s

CMETRO-CT

Zoneamento— eSJC View

6 — CRITERIOS DE AVALIACAO:

O presente trabalho foi elaborado em acordo com os critérios e as recomendagtes da
“Norma para Avaliacoes de Imoveis Urbanos”, versdo 2011, elaborada pelo Instituto
Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE/SP e ainda em
conformidade com as exigéncias da norma ABNT NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens —
Parte 01: Procedimentos Gerais € Parte 2: Iméveis Urbanos.

O trabalho se desenvolveu ainda considerando: -

Parcelamento, uso e ocupagdo do Solo permitido para o local — CMETRO-CT
(Centralidade Metropolitana — Centro Tradicional), conforme Lei Complementar Municipal
623/19.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

CONSULTA DE ZONEAMENTO —LEI COMPLEMENTAR N¢ 62372019
CENTRALIDADE METROPOLITANA — CENTRO TRADICIONAL {ART. 110}
Centralidade Metropalitana Centrs Tradicional ~ CMETRO.CT: destinada a6 uso misto priricipalmerte.
atravésda fachadastiva destinadasao uso comercial, deservicoe institucional coim baixonivel de impacts
drbanistico e amblental; as stividades geradoras de rufde notiriio e ao uddindustiial de baike patencish de’

incomadicade:

1. Anexo Vi - Parérietros de Uso e Oeupacio;

R/CS/ILA 125,00 | 5,00

Centralidade

; i R | 500,00 | 20,00
RMetropalitana= — e P
Centro RESE o _ B 250,007 11000 — =
“Fradicionst CS1:A / C51:Bi 1,300 | 5480 . 8,80 , i
| csaain g csagi 12500 | 500 |
CMETRO-CT RV : s | e S
CRVE . L . = 15,80.] 5,00 300

‘WIC: Matrozona de Consofidacao ‘ . . v N e

CAB: Coeficienta de Aprovéitamento Basico / Cab: Coefidénte de Aproveitarnetite Maximo 7 TO! Takd de Odipaio Maving:

R: Residencial ‘unifamiliar / RH: Residencial multifamiliar hotizontal / RHS: Condominio’simples / RV1: Residencial.
multifamiliar vertical coim até 80 UH 7 RV2: Residencial multifamiliar-vertical com miais:de 80 UH até 300 UH 7 €8:Uso
Comefrcial, de Servico e Institucional: impactorirrelevante / (1At Uso Comercial, de Servide & Institucional Um: impacto
‘baixo;sern anafise delocalizacio C51-B: Uisa Comercial; dé Servigo ¢ Institucional Umi: impacts baixo, com andlise de
localizagio/ £s4-A:Uss Conﬁé"rc‘iéi,dé.‘;‘-er{/iljd winstitucional Quatro A potancisl gerador de'riidoinoturng = incdmodo
1./ €54-B7 Uss Coméreial, da Servigo e Institucional Quatrg Brpotancial gerador deruido noturno = incdmodo 2 / {1-a:
Uso industrial de baixo potencial de incomodidads; sem andlise de localizacso:

14 Andlise de localizacBo conforme attigos 187 a 201 desta Lei Complementar.

2 RHS: admitido somente 'em lotes de lofeamentos aprovados dnites de 15 de dezembra ds 1997 < vide disposicles do’
artiga 147 d':eéta,",Léf;C%hip!éﬁﬁént;r! ‘

7 —METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:

O Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado se caracteriza por analisar
elementos semelhantes ou assemelhados ao imovel avaliando com o objetivo de
encontrar a tendéncia de formacao de seu prego.

Assim, para a avaliacdo do valor basico do terreno, realizou-se ampla pesquisa junto
as imobiliarias de renome e atuantes no Municipio com o intuito de identificar elementos
comparativos validos situados na mesma regido geoecondmica do imovel avaliando,
observadas suas caracteristicas de localizacao, melhoraméntos e topografia.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Os elementos coletados na pesquisa realizada, todos contemporéneos, seguem
relacioriados no Anexo 1 com o devido tratamento de homogeneizagéo, considerando-se
como situacao paradigma as proprias condicdes do imével avaliando.

No presente caso, foi utilizado o processo de Tratamento por Fatores, onde os
elementos selecionados foram homogeneizados, levando em conta os critérios previstos
na norma de avaliacao do IBAPE.

8 — CRITERIOS DE HOMOGENEIZACAO:

A norma de referéncia do IBAPE especifica ho capitulo 10, tratamento por fatores, que
deve ser utilizada uma amostra de elementos semelhantes em suas principais
caracteristicas. As diferencas existentes sdo ponderadas mediante aplicagéo de fatores
de homogeneizacao. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do
elemento comparativo na forma de somatorio.

O c¢onjunto de fatores aplicado a cada eleménto amostral sera considerado como
homogeneizado quando, apos a aplicacdo dos respectivos ajustés, se verifique que o
conjunto de noves valores homogeneizados apresenta menor coeficiente de variacao dos
dados que o conjunto anterior. Devem refletir, em termos relativos, o comportamento do
mercado, numa determinada abrangéncia espacial e temporal, coma consideragéo de:

o Elasticidade de pregos;

e Localizacao;

* Forma (testada, profundidade, area ou multiplas frentes);

e Padrao construtivo e depreciagao;

¢ Topografia;

¢ Consisténcia do terreno;

« Oferta

9 —FATORES UTILIZADOS:

Fator Oferta: Deducio de 10% (dez por cento) no preco das ofertas, para cobrir o risco
de eventual superestimava dos precos (elasticidade dos negoécios). No caso de transacéo
concretizada, ndo havera a referida deducao.

Fator Area: O fator de correcao de area tem a finalidade de corrigir as distorcdes que
ocorrem em relagao aos pregos por metro quadrado, considerando que, num mesmo
local, ha uma tendéncia ho sentido de quie o valor por metro quadrado de grandes areas
seja menor do que os pregos por metro quadrado de terrenos menores.
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PREFEITURA DE S/:\O JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Conforme Norma Ibape-SP, item 10.3.2, sendo Ca = (A/125)%%, onde “A” = 4rea do
comparativo (elemento, amostra); e 125 é uma area de referéncia considerada como
uma area do imovel avaliando.

10 — CLASSIFICACAO DO LAUDO:
O método empregado na avaliagéo € o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que

consiste em se determinar o valor do imével, a partir da comparagao direta com outros
imdveis similares ao objeto da avaliacao.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliacées” da NBR 14653-2/2011 - Parte 2: os
laudos de avaliagdo sao classificados de acordo com seu grau de fundamentacdo e
precisdo, desta forma, segundo a referida riorma:

ltem 9.2.2 da NBR 14653-2/2011, 0 Grau de Fundamentagdo com o uso do tratamento por
fatores deve estar conforme a tabela 3.

Tabela 3 da NBR 14653-2/2011 - Graus de Fundamentagéo no caso de utilizagdo do
tratamento por fatores

Graus
Item Descrigao S : s : Nota
11 ' Il |
Completa o
|~ e quanto dos Adocéo de
1 g\zﬁ:ﬁrgagm doimovel fatores situagao 3
utilizados no paradigma
Quantidade minima de
2 ‘dados de mercado 3 2
efetivamente utilizados
: - Apresentacao
Apresggtagao de informagbes
oo relativas-atodas
v ‘ informacoes as »
g | Mdenfcagao dos cacos et | caersions |
caracteristicas dos dados,
dos dados cotrespondentes |
analisadas 4os fatores
utilizados
Intervalo admissivel de ‘
4 | ajuste para .o conjunto de 0,80a1,25 0,40 22,508 2
fatores
2No caso de utilizacao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo a‘dmissf_vel de )
ajuste & de 0,80 a 1,25, ‘pois & dessjavel que, com um numero menor de dadas de
mercado, a amostra seja menos heterogénea.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Tatal de Pontos Obtidos = 10

ltem 9.2.2.1 da NBR 14653-2/2011, para atingir o Grau lll, sao obrigatérias:

a) apresentacao do laudo na modalidade completa;
b) identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado, bem como das fontes de
informacéo;

¢) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central.

Item 9.2.2.2 da NBR 14653-2/2011, para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacao, devem ser considerados os seguintes critérios:

a) na Tabela 3, identificam-se trés campos (Graus I, 1 e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau | teré 1.-ponto; do Grau ll, 2 pontos; € do Grau
lIl, 3 pontos: '

¢) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o
conjunto de itens, atendendo a Tabela 4.

Tabela 4 da NBR 14653-2/2011 - Enguadramento do laudo segundo seu Grau de Fundamentacgéo no caso
de utilizagéo de tratamento por fatores

Graus il ] |
Pontos minimos 10 6 4
ltens 2 €4 no grau lll ltem 2 &4 no minimo no R
Itens obrigatorios cof os demais no Grau ll e-0s demais no Todos, S?arl:“l’ imo no
rhinimo no:Grau Il ___minimo no :Grau |

Jtem 9.2.3 da NBR 14653-2/2011 - O Grau de precisao deve estar conforme a Tabela 5.

Tabela 5 da NBR 14653-2/2011 - Grau de Precisio nos casos de utilizacdo de modelos de
regressao linear ou do tratamento por fatores.

o Grau
Descricao ’
Ml i v o
Amplitude do intervalo
de confianca de 80% iRG . B
em torno da estimativa <30% £40% =50%
de tendéncia central

NOTA. Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50 %, nao ha
classificacdo do resultado quanto 3 precisdo e & necessaria justificativa com base no
diagnostico-do mercado.

Desta forma este trabalho esta classificado de acordo com sua fundamentagdo em
“GRAU II” e de acordo com sua precisdo em “GRAU III”.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

O valor encontrado ndo representa o valor efetivo de negociacido, devendo ser
assumido como justo valor de mercado. O valor efetivo de negociacdo é
estabelecido caso a caso em um mercado livre de compra e venda.

11 - DETERMINACA‘O DO VALOR DO IMOVEL:
11.1 —=CALCULO DO VALOR DA AREA:

Pesquisa Imobiliaria e Fatores de Homogeneizagio (Anexos):
e Valor unitério do imével avaliando: R$ 3.449,06/m>;

« Area a ser avaliada conforme matricula: 456,40 m?:

Valor da area = Vr unitario do imével avaliando * Area
Valor da area = R$ 3.449,06/m? * 456,40 m* = |R$1.574.150,98

11.2 =CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS:

11.2.1 - Edificacgoes:
‘QUADROS CONFORME LEVANTAMENTO PLANIMETRICO

| Edlflcagéo\ |
Area Construida 281,04 1
Area C‘ons‘t}ru_,‘ida _

Area construida equivalente — 303,27 m?

DEFINICAO DA TIPOLOGIA E PADRAO CONSTRUTIVO

Para melhor enquadrar a tipologia e padrao construtivo dos imoveis localizados no trecho
a desapropriar, utilizaremos o trabalho desenvolvido pelo IBAPE-SP “Valores de
Edificagoes de Imoveis Urbanos — Unidades Isoladas” — 2019, pois o trabalho se
apresenta como a melhor forma de classificar os imdveis avaliandos.

O trabalho se desenvolve utilizando o padrao construtivo de base (Prédio de construcao
tipico residencial — R8-N), e a partir dele, utiliza-se de indices para ajustar e corrigir os
diversos padroes existentes.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Padréo Construtivo Base: S
Tipologia considerada: Conforme NBR 12.721/2006,
Predio de construcéo tipico residencial — R8-N;

Assim classificaremos o imovel como sendo Grupo 2 = Casa - Padriao Simples

Boletin Econdmica - Setembro de 2024
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

‘34 PADRAG SIMBLES

“Edificaghes tarreas ou aﬁéﬁtﬁfédadésf’;jédéhaé ser gerninadas, inclisive de ambos o5 lados;
satisfazendo projeto arquitetonico sampfef- geraémenta Cﬂfﬂ{:‘{}btd‘x de salaurmay mais dor
mitdrios, banheirs; cozinha, podenda dispor de dép@ndfanuas externas para sa rwcss e tcfbér-
fura simples para urn valculo. Estrutura simples.de concratie a!-z&mrea de me[ns de barro

i de biocos de {ochreto, reve sdas m‘cema":l extmrxamem erttia m a}e pre m&idada
§mpe!meabmzzxda oute has de cimierto dmianto ol barrs sabre estmtura de 3 ade;ra com for-
¥o; Areas ag‘emas seny mtamantos espc—czais ev-;r uaimp te prsos \mnntadcts oL ruvemdm
com caco de carsmica ou caramica comum. FaLhada; ncrmalmenie pmtadas 3latexs oiz,re.-em—
baco ou reboco, podendo'ter splicacac de pastithas, Ceramicas burequivaientes, via principal,

Caracterizamese pela utilizacao de'mater iais ronstrutives e acsbamentos econdmicos & sime
pies;tals,cotrloz

= Pisosyceramica comum, taco; farragdo de carpete.

+ paredes: pintura sobie embocs ou rebioco; eventuaimente azulejo até o teto nas dreas mo-
{hadaz

< Forros: pintur sobre embou) ou rebom apErr_ados na ﬁrépna djeou scbre madeim a:cu .

"= Instalacoes hidraulicas: emburidas e restiitas 205 companentes &

‘cas sanitarlas comuns e metais de modele simples.

senicials, dotadas depe:
- instalaches elétricas: embiitidas, com poritos de llumiinacas basicos, reduzida namero de
tomaday & titilizando componertes camuns..

# Esquadiias: madeirs, farra afotde sluminiode padraa popilar,
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

PREDIO RESIDENCIAL

Calculo através do Método de Ross-Heidecke
Trata-se de um método misto, considerando idade real aparente (Ross) e
estado de conservacao (Heidecke).

Valor do metro quadrado = Custo Unitario Basico(CUB) * indice do Padrao
Valor do metro quadrado =R$ 2.024,50 * 1,497 = R$ 3.030,68

Idade aparente — 40 anos - |
Estado da Edificacdo — (F) reparos simples a importantes ‘
Vida Util (residencial simples) - 70 anos, conforme éestabelecida pelo Bureau of Internal
Revenue.
Valor Residual ~ 20%, conforme tabela.
O célculo é efetuado através da seguinte formula:
D= [o+(1- &) c ] Va
D = Depreciacdo total
o = parcela de depreciagdo pela idade real j4 decorrida - definida por Ross
¢ = coeficiente de Heidecke:
~ Vida util anos =---=-- 100% 70 ANOS -<msesenns 1 = 0,571
Idade aparente anos === X 40 A0S messmmmas X ‘

Idade em % de vida =57

Adotado <58%

— na tabela de Heidecke; (idade aparente / vida Gtil)

C =63,80% — ¢c=0,638 (66” —1" da tabela direta)

Vd = Valor depreciavel (sem incluir o residual)
Vd = Imével novo (1 = 100%) — Valor residual (20% conforme tabela)
Vd=1~=0,20—Vd=0,80

1 9 : P . . .
a =-¢—y— = parcela de depreciacdo pela idade real ja decorrida-Ross
2 &

x = Idade Aparente (em ano)

n = Vida Util (em ano)

AUt CAr O ETHIEHTG 8 Htpe: //camarasempapel camaraSJc‘sp ‘gov:br/autenticidade™ " l
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

7

O

@=-C=+) 5 a=1 (40+40% - «=05(0571+0,326) — o =0,448
- 2 70 70°

desenvolvendo:

D= [o+(1- &) ¢ ] V4
D= [0,448+(1~ 0,448)* 0,638] * (0,80) = D= 0,640
sendo este o valor depreciativo, devemos tirar esta parcela de depreciacao do
correspondente ao imdével novo.
Imével nove (considera-se 1) — Valor depreciativo (valof encontrado)
1 - 0,640 = 0,360
Portanto a porcentagem adotada € de 36%.
Valor das benfeitorias:
Vb = (aréa constr. * custo unit. edific. * fato’r'fapés’rdepreciagéo)
Vb = 303,27 * 3.030,68 * 0,360 =| R$ 330.881,16

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
Valor total do imdvel = Valor da area a ser desapropriada + Valor das Benfeitorias
Valor total do imével = R$ 1.574.150,98 + R$ 330.881,16

Valor total do imovel: R$ 1.905.032,14

12 - CONCLUSAO:

Com base no trabalho realizado, o imével objeto desta avaliacdo tem seu valor
-aproximado de:

Obs.: seguem algumas observagdes para apreciagio e validagio do trabalho:

- As areas construidas foram consideradas conforme um levantamento planimétrico
realizado em 2021.

- Existe na matricula uma averbacao de usufruto vitalicio.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

13 — ENCERRAMENTO:

O presente laudo & composto por 19 (dezenove) folhas impressas; todas elas rubricadas
e esta Ultima datada e assinada, ou anexada eletronicamente pelo avaliador.

14 — ANEXOS:
« PESQUISA DE VALORES; |
» QUADRO DE HOMOGENEIZACAOC;

Sao0 José dos Campos, 25 de outubro de 2024.

Jonatan Antunes
Engenheiro Civil
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~ PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

ANEXO 1

PESQUISA DE VALORES (AMOSTRAS)
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 01

Identificacéo do imével: AMOSTRA C13

Eridere¢o: Rua Ferndo Dias; 295
Bairro: Jardim Nova América
Cidade: Sa0 José dos Campos

Ofertante: Imoveis SJC Informante: site codigo: 4835

Link: hitp //www.imoveissjc.coim/comprar/Sao-Jose-dos-Caimpos/LoteTeireno/Comercial/Jardim-
Esplanada/4835

Tel: (12)3911-5517 ‘Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel v - Infraestrutura:
Area‘total: 450,00 m? Agua: sim

Testada principal: n#0 informado Energia Elétrica: sim
Proflindidade: n&o informado Esgoto: $im
Topografia: plana Asfalto: sim
Consisténcia doterrerio: seca’ IF.:R$1.015,19

Zoneamento: ZM1 (Zona Mista Um)
‘Uso vigente: reésidencial, cometrcial € sérvigo
Acessibilidade’ boa

Valor da oferta , o _ ~Valor bruto unitario;
R$ 1.200.000,00 R$ 2.666,67/m?
Fotos

ermeton Senvrames

|
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA | ELEMENTO N° 02

ldentificagdo do imovel: AMOSTRAC31

Eriderego: Rua Francisco Rafasl
Bairro:‘Centro
Cidade: S80 José dos Campos

Ofertante: Geragao Imoveis Ltda. Iriformante: site codigo: TE1075

Link- hitps://www.imovelweb.com br/propriedades/terreno-padrao-em-sao-jose-dos-campos=
2963926208 .html

Tel.: (12) 3928-9720 Data:. 21/10/2024
‘Dados Cadastrais do Imovel Infraestrutura:
Areatotal: 568,00 m? Agua: sim

Testada principal: hao informado Energia Elétrica: siny
Profundidade: N0 informado Esgoto: Sim
Topografia: plana Asfalto: 'sim
Consisténcia do tefreno: s€ca IF.: R$ 1.086,19

Zoneamento: CM — C.EXP. (Centralidade Municipal - Centro Expandido)
Uso vigente: résidencial, comercial e sérvi¢o
Acessibilidade: bod

Valor da oferta Valor bruto unitario:
R$ 1.700.000,00 R$ 2.992,96/m?
Fotos

Autenticar documento.em htips://camarasempapel. camaraSJc sp gov br/autentlcldade I
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA | ELEMENTO N° 03

Identificagdo-doImével: AMOSTRAC86

Endérego; Rua Francisco Rafael, 213
Bairfo: Centro v
Cidade: Sa0.José dos Campos

Ofertante: i9Vale Imoveis Informante: sité codigo: TE1277

Link:https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-910-m-centro-sao-jose-dos-
2980425254 .hitmi

Tel.: (12) 3021-5100 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel o Infraestrutura:
Areatotal 910,00 m? Agua:'sim

Testada principal: n&o informado Energia Elétrica: sim
Profundidadé: nds inforimado ‘Esgoto: Sim
Topografia: plana ' Asfalto? sim
Consistércia do tefreric: S€ca IF.: R$ 1.028,01

Zoneamento: CM = C.EXP. (Centralidade Municipal - Centro Expandido)
Uso'vigente: fésidencial, comeércial & ‘servigo
Acessibilidade: boa

Valor da oferta Valorbruto unitario:
R$ 3.610.000,00 R$ 3.967,03/m?
Fotos

Autenticar documento em httpg://cgmarasempapel.camarasjc.sp.gov.br/autenticidade
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 04

Identificacdo do Imével: L AMOSTRA €91

Enderego: Rua Paraibuna, 193
Bairro: Jardim Sao Dimas
Cidade: Sa0 José dos Campos

Ofertanté: Nova Freitas Informante: site codigo: V18441

Link: https://www.zapimoveéis.com.brlimovelivenda-terieno-lote-condominio-iardim-sao-dimas-sao-jose-dos-
campos-sp-3300m2-id-2653221302/

Tel: (12) 3935-6313 Data: 21/10/2024
‘Dados Cadastrais do Imével o Infraestrutura:
Area total: 3.300,00 m? Agua; sim

Testada principal: nao informado Energia Elétrica: sim
Profurididade: nao informado Esgoto: §im
Topografia: plana Asfalto: $im
Consisténicia do terreno: Seca IF.:R$ 1.503,28

Zongamento: CM — C.EXP. (Centralidade Municipal - Céntro Expandido)
Use vigerite: residencial, comercial e sérvico
Acessibilidade: boa

Valor da oferta ‘ o , _Valor bruto unitario:
R$ 10.000.000,00 R$ 3.030,30/m?
Fotos

Autenticar documento m Jle marasemg;\ el.c: maraSJc Sp.gov. br/autent|0|dade
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 05

Identificacdo do Imével: AMOSTRA C92

Endéreco: Rua Paraibuna

Bairro: Jardim ‘Sao Dimas

Cidade: S&0 José dos Canpos

Ofertants: Riccio Imoveis irformante: site codigo: TEQ173

Link: https//www vivareal.com.brlimovelilote-terreno-jardim-sao-difmas:-bairros:sao-jose-dos-campos-489m2-
venda-R81467000-id-2470510365/

Tel: (12)'3209-1918 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel o Infraestrutura;
Area total: 489,00 m? Agua: sim

Testada principal: nao informado Enetgia Elétriea: sim
Profundidade: ndoc informado Esgoto:sim
Topografia: plana Astaito: sim
Consisténcia do terreno: $€ca {F.:R$ 150428

Zonieamento: CM — C.EXP. (Centralidade Municipal = Ceritro Expandido)
Uso vigerits: residenicial, comercial ¢-s8rvigo
Acessibilidade: boa

Valor da oferta . v ~ Valor bruto tnitario:
R$ 1.467.000,00 R$ 3.000,00/m?
Fotos

Autenticar documento, /lcamarasempapel.c maraSJc sp.gov. br/autentlmdade 5y »
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° '06’
Identificacao do Imovel: o AMOSTRA C106
Enderego: -

Bairro: Jardim Apolo
Cidade: S80 José dos Campos

Ofertante: Piramide Queop’s Iméveis Infortmante: site cédigo: TE2684

Link: https/iwww.vivareal.com bifimovelllotesterreno-iardim:apolo-stideste-s20-j0se-dos-campos-940mz2-
venda-RS5645000-id-2729717823/

Tel.r (12)09611-3126 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imaovel o Infraestrutura:
Area total: 940,00 m? Agua: sim

Testada principal: &0 inférmado Energia Elétrica: Sim
Profundidade: ndo informado Esgoto’ sim
Topografia: plana Asfalto: sim
Consisténcia do terréric: Seca IF-R$1.581;42

Zoneamento: ZR (Zona Residencial)
Uso vigente: residencial, comercial e servigo
Acessibilidade: boa

Valor da oferta Valor briito unitéario:
R$ 5.645.000,00 R$ 6.005,32/m?
Fotos

Autentlcar docu nto m ttp //c marasempapel camaraSJc sp. gov br/autenﬂmdade lﬂ P
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 07

Identificagdo do Imovel: _ AMOSTRA C107

Enderégo: =
Bairro: Jardim Apolo
Cidade: S0 .José dos Campos

Ofertante: Piramide Queop’s Iméveis Informante: Site cédigo: TE2606

Link: https:/lwww.vivareal.com.br/inovel/lote-terreno-jardim-apolo-sudeste-sao-jose-dos-campos-400m?2-
venda-RS1500000-id-2711080295/

el (12) 09611-3126 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imével , Infraestrutura:
Areatotal: 400,00 m? Agua: sim
Testada principal: &0 informado Energia Elétrica: sim
Profundidade: ndo informado Esgoto; sim
Topografia: declive Asfalto? im
Consisténicia do terrerio: Seca IF.-R$ 1.582,42.

Zoneamento: ZR (Zona Residencial) ‘
Uso vigente; Tesidentcial, comercial & sérvigo
Acessibilidade: boa

Valor da oferta v S . Valor bruto unitario:
R$ 1.500.000,00 R$ 3.750,00/m?
Fotos

Autentlcar docu nto m ttp //c mar,asem apel.c maraSJc Sp.gov. br/autentlmdade " ICP
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 PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

a?f‘;»% E{«'»?'

FICHA DE PESQUISA B ELEMENTO N° 08

Identificagéo do Imével: AMOSTRA C108

Endereco: Rua Madre Paula-de S0 José, 210
Bairre: Jardim Apolo
Cidade: S80 José dos Campos

Ofettarite: Imobilidria Predial S8o-José Informants: Site ¢odigo: TE0232

Link: httpsi//www.vivareal.com br/imovelllote-terreno-jardim-apolo-sudeste-sao-jose-dos-campos-943m2-
venda-RS2800000+id-2697873402/

Tel: (12)3302-7926 Data: ' 21/10/2024
Dados Cadastrais do irmével ‘ o , Infraestrutra:
Area total: 943,00 m? Agua: sim

Testada principal: ndo informado Eriergia Elétrica: sim
Profundidade: ndo informado Esgoto: SiMm
Topografia: plana Asfalto? sirT
Consisténicia do terrerio: seca 1F..R$ 1.582,42

Zoneamento: ZR (Zona Residencial)
Uso-vigente: résidencial
Acessibilidade: boa

Valor da oferta - o , _Valor bruto unitario:
R$ 2.800.000,00 R$ 2.969,25/m?
Fotos

Autenticar documento em hitpg://c marasehq el.c,ma_rasjc.sp.gdv.br/autenticidade» i
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

'FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 09

[dentificacdo do Imovel: ) , B AMOSTRA C109
Enderego: Rua Ferndo Dias

‘Bairro: Jardim Esplanada

Cidade:-S80 José dos Campos

Ofertante: JL. Consultoria Imobiliaria Informarite’ site codigo: TE0042

Link: hitps://www:chaveshamao.com brfimovel/terreno-a-venda-sp-sao-jose-dos-campos-jardim-esplanada-ii-
450m2-RS14980000/id-17783219/?gal=1

Tel: (12)'99683-3811 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel N Infraestrutura:
Areatotal: 450,00 m? . Agua:sim

Testada principal; Ha0 informado Energia: Elétrica: sim
Profundidade: ndo informado Esgotor'sim
Topografia: plana Asfalte: sim ‘
Consisténcia do terreno: s€ca IF.:R$1.054,.27

Zoneamento: ZR (Zona Residencial)
Uso vigente: residencial
Acsssibilidade: boa

Valor daoferta o Valor bruto unitario:
R$ 1.490.000,00 R$ 3.311,11/m?
Fotos

10

¢§m-_.:
\f o
“
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 10

Identificagao do Imovel: AMOSTRA C110

Enderego: ~
Bairro: Jardim Esplanada
Cidade: Sa0 José dos Campos

ofertante” Gold Tmoveis Informante: site cédigo: TE0149

Link: https.//www.zapimoveis.com.brfimovel/ivenda-terreno-icte-condominio-jardim-ésplanada-sao-jose-dos-
campos-sp-630m2-id-2744650714/

Tel: (12) 3322-3978 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel , , Infraestrutura;
Area total: 630,00 m? Aguz: sim

Testada principal N80 informado Energia Elétrica: sim
Profundidade: nao informado Esgoto: Sim
Topdgrafia: plana Asfalto: sim
Consisténcia do terrens: seca IF.: R$ 1.054.27

Zoneamento: ZR (Zona Residencial)
Uso vigente: Tesidencial
Acessibilidade: boa

Valor da oferta , » -  Valor bruto unitario:
R$ 1.500.000,00 R$ 2.380,95/m?
Fotos

Autenticar documpento,e s// amarasempa el amarasjc.ép.gov.br/autenticidade q
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
i SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 11

Identificacso do Imovel: o ~ AMOSTRAC111

‘Endere¢o: Rua Pascoal Moreira, 380
Bairro: Jardim Esplanada
Cidade; - S80.J05é dos Campos

Ofértante: Nova Freitas Imoveis informante: site’ ‘cédige: V1973

Link: https://www.vivareal.cormi.brlimovel/iote-terrenc-jardim-espianada-baitros-sao-jose-dos-campos-
1745m2-venda-RS5000000-id-2564949254/

Tel.: (12) 3924-4688 Data:21710/2024
Dados Cadastrais do Imavel Infraestrutura;
Ared total: 1.745,00 m? Agua; sim

Testada principal: na6 informado Energia Elétrica: $im
Profiindidade: ndo informado Esgoto: sim
Topogtafia: plana Asfalto: 'simi
Consisténcia do terreno: seca IF.:R$1.054,27

Zoneamenio: ZR (Zona Residencial)
Uso vigerite: residericial
Acessibilidade: boa

Valor da oferta o _ ; ‘ ~ Valor briito unitario:
R$ 5.000.000,00 R$ 2.865,33/m?
Fotos

Autenticar docu ento em htt S: /l amarasempa el camaraslc sp. gov br/autentlmdade
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS |
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

'FICHA DE PESQUISA | ' ELEMENTO N° 12

Identificagao do Imoével: AMOSTRAC113

Enderego: ~
Bairro: Jardim Esplanada
Cidade: S@0 José dos Campos

Ofertante: Independence Negdcios imobiliarios Informanite: Site cédigo: TE0881

Link: https:/iwww.vivareal.com brfimovel/lote-terréno-jardim-esplanada-bairros-sao-jose-dos-campos-360m2-
venda-RS1570000-id-2722849353/

Tel.: (12) 3203-6500 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imével , o Infraestrutura;
Areatotal: 360;00 m? Agua: sim

Testada principal: fid0 informado Etiergia Elétrica: sim
Profundidade: ndo informado Esgoto: Sim
Topografia: plana Asfalto: sim
Consisténcia dotefrérns; seca [F.xR$ 1.054.27

Zoneamento: ZR (Zona Residencial)
Uso vigente: residericial
Acessibilidade: boa

Valor da oferta , , , ‘ Valor bruto unitéario:
R$ 1.570.000,00 R$ 4.361,11/m?
Fotos
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA | ELEMENTO N° 13
Identificacéo do Imével: _ AMOSTRA C114
Enderego: -

Bairro: Vila Ema
Cidade: S30 José dos Campos

Ofertante: Alugue ja iméveis Informante: site cédigo: TE1640

Link: hitps//www vivareal.com.brfifovel/lote-terreno-vila-e ma-baiiros-sao-jos é-dos-campos-300m2-venda-

RS1700000-id-2717565352/

Tel: {12) 3942:4404 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel , Infraestrutura:
Area total; 300,00 m? Aguas sim

Testada principal: nao informado Energia Elétrica: sim’
Profunididade: ndo informado Esgoto: Sim
Topografia: plana Asfalto; sim
Consisténicia do terrério: seca IF:R$ 1.05427

Zonieamento: ZM2 (Zona Mista Dois)
Uso vigente: residenicial, comercial e servigo
Acessibilidade” boa

Valor da oferta v v ~ Valor bruto unitario:
R$ 1.700.000,00 . R$5.666,67/m?
Fotos

Autenticar documentg-em https://camarasempapel.camarasjc.sp.gov.br/autenticidade 1IGP
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA  ELEMENTO N° 14

Identificacao do Imovel: » AMOSTRA C117

Enderego: =
Bairfo: Vila Ema
Cidade: 'S80 José dos Campos

Ofertante: Independence: Negacios Imobiliarios Informante: site: ¢odigo: TEQ728

Link: https://www.vivareal.com:briimovel/lote-terreno-vila-ema-bairros-sao-jose-dos-campos-677mz2-venda-
RS3000000-id-2685570073/

Tel: (12) 3203-6500 Data: 21710/2024
Dados Cadasfrais do Imovel Infraestrutura;
‘Area total: 677,00 m? Agua:sim

Testada principal ndo informado Erergia Elétrica: sim
Profundidade: A0 informado Esgoto: sim
Topagrafia: plana Asfalto: §im
Consistéricia doterreno: Seca IF::R$ 1.054.27

Zoneamento: ZM2 {Zona Mista D»oris) »
Uso vigente: residencial, comércial e servigo
Acessibilidade: boa

Valor da oferta Valor briito unitatio:
R$ 3.000.000,00 R$ 4.431,31/m?
Fotos

ﬁ Autentibér docui’é’ni(t)‘ev_ htts// a_malrasé bapevl;qamélv"asjc.sb.gév.bf/'a'utent'i‘c;id.éide
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

LAUDO DE AVALIACAO
(Proprietario: Carmen Rachel Scavazzini Marcondes Faria e outros)
Processo: 127.408/2023 ~Imével 03

SOLICITANTE
Prefeitura de Sao José dos Campos

OBJETO DA AVALIAGCAO | -
N Um imével constituido pelo lote sem benfeitorias, localizado a Av. Dr. Jodo
Guilhermino n°. 446, regiao central de Sao José dos Campos.

LOCALIZACAO | o
Av. Dr. Jodo Guilhermino n°.-446, regido central de S&8o José dos Campos.

PROPRIETARIO{®)
Carmen Rachel Scavazzini Marcondes Faria e outros

FINALIDADE |
Determinacao do Valor de Mercado.

DATA: Outubro / 2024
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

RESUMO
Um imével constituido pelo lote sem benfeitorias, descrito na matricula n® 204.203

do 1° Oficial de Registro de Iméveis (ORI), localizado na Avenida Dr. Jodo Guilhermino, n°
446, na regido central de Sao José dos Campos.

1 = Area do Terreno conf. matricula 204.203 =12 OR.ooureeeee oo eeereerer e 462,00 m?

Resumo: Valor do imodvel avaliado. «.R$ 1.593.465,72

O presente laudo atende a NBR14653-2:11, em vigor a partir de 03/03/2011.
Sumario:

LAUDO DE AVALIACAOD......c.ccvrurrrurerens eerressaeenrs e sanas ceivesssrensesssrarssasenssssesssasensrsses 1
RESUMO....ccvurun. S rrueseshenere s aearabsbe s enannen cetasre s S ser RS sar R s AR SRR s R R A O 2
1 = CONSIDERACOES PRELIMINARES: .....ccvc.c.c.. I vises i sYs 3
2 = AVALIACAO: ..coerrirccrissemsrarens et enesr e v e s revereaneeres 3
3 —=CARACTERISTICA DO IMOVEL: ..ccoeeemvmrrenmreresscaines A S |
4 —RELATORIO FOTOGRAFICO: ..iiirrcssrreseemssscsmnrsmssmsensssesessesssmraesasassesssanssssasasssssesnsness 5
5 —DIAGNOSTICO DA REGIAO: ..ccoeiremivmmesnmsissessssersssansenssssenssssessnss cernmsee s eaes 7
6 =~ CRITERIOS DE AVALIAGAOQ: ...cccvmmciivmssnsenssesainsonssians SRR
7 —METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: . c.uuusisisesiserisavanns 8
8 ~ CRITERIOS DE HOMOGENEIZAGAQD: ...ucrsusmsvnrinsnssismsssinsmssrsesasusssasnmmsssassinss R 9
9  —FATORES UTILIZADOS: ..cccuiumusruininssssessssesusosesssesessmsnssnsss sesssassssssssisisasinessssssis S
10 —CLASSIFICACAD DO LAUDO: c.csivesuemiuscrirmmasessnsesssasasess vensin v SRR ||
11  -DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL: ..c.ccnvsivsacssassssmssinmssssssssssssssmssmsusrsssens 1 2
12 = CONCLUSAD: iroiviniaeimuiminessssassssssvesssummsss sissssnsassesassesssssisnisenssssssinnssssssanansssnsians 1 2
13—~ ENCERRAMENTO: ....cocumimsincasmssssmssssnsssescsinsimestrissssseseses SR, K
14 = ANEXOS: covureresssermssessssssserearassissssmsseasss resstuns s easass rastresrenssasssas sessesnnsass T— 13
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

1 ~ CONSIDERACOES PRELIMINARES:

1.1 = OBJETIVO:
O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo determinar o valor de mercado do
imovel.

2 — AVALIACAO:

2.1 =VISTORIA:

No dia 21 de outubro de 2024, realizou-se vistoria no local com o objetivo de extrair e
obter as seguintes informagoes: vistoria do avaliando, relatorio fotogréafico e verificagdo da
pesquisa de valores na regiéo.

2.2 - LOCALIZACAO:

Um imével constituido pelo lote sem benfeitorias, localizado a Av. Dr. Joao
Guilhermino n°. 446, regido central de Sdo José dos Campos, conforme demonstra a
imagem a segulir:

Vista Aérea - Fonte: Google Earth

tmovel 03 - iR

imovel 02 =

Imovel 01 -

L
O~ Autenticar doctimierto-em:https://camarasempapel:camarasje:sp:gov:br/autenticidadesss-« I ‘ i cp
x com oddeatifieatiica$0037003 003% 3 AINEA00520082004 DG UBvenimestinado ‘B Brasil
digimsieaumdigfmmmm&fzm Hiif's mieiestiuiaddeGisindaiddicas 2
Chaves RiblitazBrd6iRiBradiCP-Brasil.

¢

o
[Oriovet]

ProcessolAng: 127408/2023 Pagina ; 506 Incluide por; JONATAN LUIZ RAMOS ANTUNES

067/14/24 Origem: 11132:SGO/SA/DA/AVALIADOR 1 Arqguivs: Lauds de Avaliagao - imovel 3.pdf



PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAQO HABITACIONAL E OBRAS

EEis

2.3 — INFORMACOES MUNICIPAIS

O imovel possui a seguinte situacdo de acordo com a Municipalidade:

Zoneamento: CMETRO-CT (Centralidade Metropolitana — Centro Tradicional)
indice Fiscal: R$ 1.503,28

Inscricao Municipal: Parte da 11.0020.0017.0000

Matricula: n® 204.203 — 1° Oficial de Registro de Imoveis.

3 = CARACTERISTICA DO IMOVEL:

3.1 —DESCRICAO DO IMOVEL.: |

Um imovel constituido pelo lote sem benfeitorias. Possui solo com consisténcia
aparentemente seca e ¢é atendido pelos seguintes melhoramentos publicos de
infragstrutura urbana: rede de agua e esgoto, rede de drenagem, energia elétrica,
iluminagéo publica, pavimentagéo asfaltica e passeio publico; além de ser atendido pela
coleta de lixo e equipamentos ptiblicos e de servicos na regido, tais como: UPA (Unidade
de Pranto Atendimento), UBS (Unidade Basica de Satde), escolas, sistema de lazer e
areas verdes.

. institiito de Pravidéncia‘da
~ Estado de 556 Pauls

e . Avaliando

RN

N
“Tufy Siméo
. 4bz00m?
N «Matricula 204,203
ALEVANTADO
RAFIAD02%
Levantamento Topografico de 2021
B ] Auteriticar-docuimento-emthitps//éamarasempapel:camarasjc:spigévbriautenticidades I‘ icp
s com oduentifieatiic830037003 ON3ATOEA00520082004 IR Uentimestinado ‘g grasi
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

4 —-RELATORIO FOTOGRAFICO:

As fotografias a seguir ilustram ‘o imével em si, assim como o seu entorno.

Vista do imovel

sssAgtenticar documentoiemthttpsy//éamarasempapel:.camarasje:sp:gov:br/autenticidade |
com oddentiﬁeadiﬁcmoa'ﬂooslqos 0037005A00520082004 IR URwimeskinado
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

5 ~DIAGNOSTICO DA REGIAO:

O imovel esta localizado na regidao central, seu entorno é atendido por todos os
melhoramentos publicos de infraestrutura urbana: rede de agua e esgoto, rede de
drenagem, energia elétrica, iluminacio publica, pavimentacao asfaltica e passeio publico
acessivel; além de ser atendido pela coleta de lixo e equipamentos publicos e de servigos
na regiao, tais como: unidade basica de salde, escolas, sistema de lazer e areas verdes.

O imovel a ser avaliado € classificado pelo zoneamento municipal como CMETRO-CT
(Centralidade Metropolitana — Centro Tradicional), conforme ilustrado.

Zoneamento — eSJC View
6 — CRITERIOS DE AVALIACAO:

O presente trabalho foi elaborado em acordo com os critérios e as recomendagdes da
“Norma para Avaliacbes de Iméveis Urbanos”, versdo 2011, elaborada pelo Instituto
Brasileiro de Avaliacées e Pericias de Engenharia de S&o Paulo — IBAPE/SP e ainda em
conformidade com as exigéncias da norma ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de Bens ~
Parte 01: Procedimentos Gerais e Parte 2: Imaveis Urbanos.

O trabalho se desenvolveu ainda considerando: » N »

Parcelamento, uso e ocupagdo do Solo permitido para o local — CMETRO-CT
(Centralidade Metropolitana — Centro Tradicional), conforme Lei Complementar Municipal
623/19.

com oddeutiﬁeauﬁcmoszooagoa 1350032003 ANEA00520082004 Dt Ufmmbmestinado ;g 'Bga«g
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

- CONSULTA DE ZONEAMENTO < LEI COMPLEMENTAR N2 623/2019

 CENTRALIDADE METROPOLITANA ~ CENTRO TRADICIONAL {ART, 110}

‘opoi;tan; Centrc Tradnc:onal CMETRO C’f "da:stmada ao "no m;f:to prmcmaimente

I mresimn | T 12500 | 5,00
‘ Centrahdede ‘ RH - v : : _ 50000 | 20,007
: Metropotrtana— i : ] A Tt :
centén o | . RHSW | e 4o l2seRe oo e |
“Tradicional | CSTAJcst-g@ | L300 | 5000 080 Tt T

S| CsaAb/ el 12500 |5,
éMETﬁD-CT RYL
: __RV2
’1 ML Macrazona de Censohda(aa

: mulﬂfamﬂ
; Comercxai

arttgo 147 dnsta Le: Compfamentar

7 =METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado se caracteriza por analisar
elementos semelhantes ou assemeliados ao imdvel avaliando com o objetivo de
encontrar a tendéncia de formacao de seu preco.

Assim, para a avaliacdo do valor basico do terreno, realizou-se ampla pesguisa junto
as imobiliarias de renome e atuantes no Municipio com ‘o intuito de identificar elementos
comparativos validos situados ha mesma regido geoecondmica do imovel avaliando,
observadas suas caracteristicas de localizacao, melhoramentos e topografia.

e Autenticar documento*em-:https://camarasempapeI camarasje.sp.gov:br/autenticidade-- “HICP
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Os elementos coletados na pesquisa realizada, todos contemporaneos, seguem
relacionados no Anexo 1 com o devido tratamento de homogeneizacao, considerando-se
como situagao paradigma: as proprias condigdes do imovel avaliando.

No presente caso, foi utilizado o processo de Tratamento por Fatores, onde os
elementos selecionados foram homogeneizados, levando em conta os critérios previstos
na norma de avaliagao do IBAPE.

8 — CRITERIOS DE HOMOGENEIZACAO:

A norma de referéncia do IBAPE especifica no capitulo 10, tratamento por fatores, que
deve ser utilizada uma amostra de elementos semelhantes em suas principais
caracteristicas. As diferengas existentes sdo ponderadas mediante aplicagdo de fatores
de homogeneizagao. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do
elemento comparativo na forma de somatdrio.

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera considerado como
homogeéneizado quando, apos a aplicacao dos respectivos ajustes, se verifique que ©

conjunto de novos valores homogeneizados apresenta menor coeficiente de variacéo dos

dados que o conjunto anterior. Devem refletir, em termos relativos, o comportamerito do
mercado, numa determinada abrangéncia espacial e temporal, com a consideracio de:

» Elasticidade de precos;

» Localizacao;

e Farma (testada, profundidade, area ou multiplas frentes);

s Padrao construtivo e depreciacgéo;

¢ Topografia;

s Consisténcia do terrenc;

« Oferta

9 ~FATORES UTILIZADOS:

Fator Oferta: Deducao de 10% (dez por cento) no preco das ofertas, para cobrir -6 risco
de eventual superestimava dos precos (elasticidade dos negdcios). No caso de transagao
concretizada, nao havera a referida deducao.

Fator Area: O fator de cofrecdo de area tem a finalidade de corrigir as distorgdes que
ocorrem em relagdo aos precos por metro quadrado, considerando que, num mesmo
local, ha ima tehndéncia ho sentido de-que o valor por metro quadrado de grandes areas
seja menor do que os pregos por metro quadrado de terrenos menores.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Conforme Norma lbape-SP, item 10.3.2, sendo Ca = (A/125)%%°, onde “A” = 4rea do
comparativo (elemento, amostra); e 125 é uma area de referéncia considerada como
uma area do imovel avaliando.

10 — CLASSIFICACAO DO LAUDO:

O método empregado ha avaliagao € o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
consiste 'em se determinar ‘o valor do imovel, a partir da comparacao direta com outros
imoveis similares ao objeto da avaliacao.

De acordo com o item “Especificacio das Avaliagdes” da NBR 14653-2/2011 - Parte 2: os
laudos de avaliacio sido classificados de acordo com seu grau de fundamentacdo e
precisio, desta forma, segundo a referida norma:

ltem 9.2.2 da NBR 14653-2/2011, o Grau de Fundamentacdo com o uso do tratamento par
fatores deve estar conforme a tabela 3.

Tabela 3 da NBR 14653-2/2011 - Graus de Fundamentac&o no caso de utilizaggo do
tratamento por fatores

Graus
Hem Descrigao Nota
21| | I
Compieté ‘
o duantoacs Adocéao de v
| Caracterizagao do imavel fatores | situagdo 3
utilizados no paradigma
fratamento

‘Quantidade minima de
2 dadoes de rercade
efetivamente utilizados

Apresentacao

Apresentagao | o informagoes

e relativas a todas
‘ S ‘ informagdes: as .
3 ldentificacao dps dados relatlyas a earacteristicas
de mercado todas as dos dad 3
caracteristicas o8- acos
dos dados correspondentes
analisadas dos fatores
utilizados
Intervalo admissivel de v ‘ o
4 ajuste para ¢ €onjunto.de 0,808 1,25 0,402 2,50° 2
_fatores .
*No caso de Utilizagao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de_ _
ajuste & de 0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com um nimero menor de dados de
mercado, @-amastra seja mehos heterogénea.
wsosAutenticar-documentorenhtips: //camarasempapel :camarasjessp:gov:briautenticidades i« 1] P
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

Total de Pontos Obtidos = 10

Item 8.2.2.1 da NBR 14653-2/2011, para atingir o Grau lll, sdo obrigatorias:

a) apresentacac do laudo na modalidade completa;

b) identificacio completa dos enderecos dos dados de mercado, bem como das fontes de
informacao;

¢) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central.

ftem 9.2.2.2 da NBR 14653-2/2011, para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacao, devem ser considerados 0s seguintes critérios:

a) na Tabela 3, identificam-se trés campos (Graus lll, Il e 1) e itens;
b) o-atendimento a cada exigéncia do Grau I tera 1 ponto; do Grau ll, 2 pontos; e do Grau
ill, 3 pontos;

¢) o enquadramento global do laudo deve considerara soma de pontos obtidos para o
conjlinto de itens, atendendo a Tabela 4.

Tabela 4 da NBR 14653-2/2011 « Enguadramento do laudo segundo 'seu Grau de Fundamentagado no caso
de utilizagao de tratamento por fatores

Grals i i ]
Pontos minimos 10 6 4
2e4 rau 1l | 4-no:-minir nb o
- “ef‘s &4 no grau 1, tem.2 e O,m Imo-no Todos, no-minimono
Itens obrigatérios com os demais no Grau Il e os demais ro grau |
minimo no Grau il minirio no Grau |

ltem 9.2.3 da NBR 14653-2/2011 - O Grau de precisdo deve estar conforme a Tabela 5.

Tabela 5 da NBR 14853-2i2011 - Grau de Precisao nos casos de utilizagdo de modelos de
regressao linear ou do tratamento por fatores.

. Grau
Descricio ’ o e I
1 U |
Amplitude do intervalo
dec‘onﬁah’g’a de 80% <30% . < A0% <EO%
em torno da-estimativa - B
de tendéncia central

NOTA. Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50 %, ndo ha
classificagdo do resultado quanto a precisao e € niecessaria justificativa com base no
diagnostico do mercado.

Desta forma este trabalho esta classificado de acordo com sua fundamentagdo em
“GRAU II” e de acordo com sua precisao em “GRAU 1.

e Autenticardocumento enrhitps: //camarasempapel camarasm sp:gov:br/autenticidade -
com wdentaﬂeadbcMﬁW 300 MQOOEZWMMMeanado
digitadsientioadigftaimehie F0RY &R0 1, ipfieaestituiad rdeaGistndarRiddicas
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

O valor encontrado ndo representa o valor efetivo de negociagdo, devendo ser
assumido como justo valor de mercado. O valor efetivo de negociacdao €
estabelecido caso a caso em um mercado livre de compra e venda.

11 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:
111 —CALCULO DO VALOR DA AREA:

Pesquisa Imobiliaria e Fatores de Honiogeneizagao (Anexos):

= Valor unitario do imovel avaliando: R$ 3.449,06/m?;

« Area a ser avaliada conforme matricula; 462,00 m?;

Valor da area = Vr unitario do imével avaliando * Area
Valor da area = R$ 3.449,06/m? * 462,00 m? = |R$1.593.465,72

11.2 = CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS:

Nao existem benfeitorias a serem consideradas.

VALOR TOTAL DO IMOVEL :

Valor total do imoével = Valor da area a ser desapropriada + Valor das Benfeitorias
Valor total do imével = R$ 1.593.465,72 + 0,00

Valor total do imével: "b R$'1.v59'3i465,'72

12 - CONCLUSAO:

Com base no trabalho realizado, o imével objeto desta avaliagdo tem seu valor
apraximado de:

Obs.: seguem algumas observagdes para apreciagao e validagio do trabalho:
- Consta na matricula uma averbacéo de usufruto vitalicio.

e Avtenticardocumentorem hittpsy/camardsempapelcamarasjcisp:govibr/autenticidade s Hcp
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

13 -~ ENCERRAMENTO:

O presente laudo & composto por 13 (treze) folhas impressas; todas elas rubricadas e
esta Ultima datada e assinada, ou anexada eletronicamente pelo avaliador.

14 — ANEXOS:

« PESQUISA DE VALORES;
e QUADRO DE HOMOGENEIZACAO;

Sao José dos Campos, 30 de outubro de 2024.

Jonatan Antunes
Engenheiro Civil
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Protocolo: 908812 - CNM n® 111492.2.0204203-05

Maids T o 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
T SAO JOSE DOS CAMPOS - 5P
204203 ¢ 01

Fry 28 de fevereird de 2012,

| Imbvel:

. Avesiida DOUTOR JOAQ GUILHERMING e
O terveno sem benfoitoriag, situado com frente para a Avenida DOUTOR JOAO
GUILHBRMINO, desta cidade, comarca e 1% circunscrigio imobilisria de 8§ José
dos Camipos, medindo 14,00 metros mais ou menos, na frente, igual medida nios
fundos; por 33,00 metros mais ou menos, da frente aos fundos, em ambos o8 lados &
que se divide pela frente com a Avenida Doutor Jogo Guilhierine, pelos fundos com
Tuffi Simgo, pelo lado direito com o Instituto de Previdencia do Estade de Sio
Paulo, pelo Tado esquerdo comJosé Rui Veneziani.

Cadéstro Municipal: 11.0020,0017.0000 (em maior drea).

Proprietfrios: CLELIO  MARCONDES. brasileito, advogado. CPF #°
018.554.768-00, RG n° 4.250.002-SSP/SP, casado, residente ¢ domiciliado nesta

cidade,

Registro Anterior; Transcrigio n® 20,925, em 20/02/1962, livro 3<P, folha 93, deste :
Cartorio. ' ‘
Protocolo n® '4/7 706 em 14 de fevereiro de 2012. _

Eu, 4‘1@% ‘André Bacarin, Auxiliar digitei, :
Eu, N ‘Camila Fernanda Pereira Lirma;, Fscreverite conteri o
ﬁ]étmmenmpmticado & ngsing. ' ' :

Av. 01 - Fm 28 de fevereiro dé 2012, Name'éﬁnjug‘d:
Por Forraal de Partilha referids 1o R.03, fa¢o a presente para consiar que CLELIO

MARCONDES ¢ casado com ACLECIA APAREC ; :
MARCONDES, pélo regime da comunhio univessal de bens, O casanienta foi
realizado emi 14 de julho deé 1951, cﬁnfbnﬁe certiddo de casamento expedida em
06/12/1999, pelo Oficial de Registro Civil das Pessods Natiirais e de Triterdiches ¢
Tutelas do 1° Subdistrito da Sede da Comarca dé $56 Tosé dos Campos-SP, oxtraida
do livio B-11, fpllya 33, 1° 3040. Protocolo n® 478.706.6m 14 de faversirs de 2012,
Eu, Lﬁw André Bacarin, Auxiliar digitei.

vide verso

Valide este documento clicarido no fink a seguir: htips://assinador-web.ont.org.br/docs/74VSQ-635QY-MEBES-35D6Z
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicands no fink a seguir: htips://assinador-web.onr.org.br/docs/74VSQ-635QY-MESES-38D6Z
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e 1° GFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
e e SAG JOSE DOS CAMPOS - SP
204203 | 01verse

TImidvel:

Fu, g Camila: chanda Persira Lima, Becrevents conf‘eu o)
insteunighto, o até praticado ¢ assing,

Av. 02 - Emi 28 de fevereiro de 2012, Transporte
Conforme inscrigdo 'n°’2,v868, de 12 de fevereird de 1974,~ '1iyﬁro 94, follia 195, deste
Cartério, CLELIO MARCONDES ¢ sua mulher ACLECIA APARECIDA
SCAVAZZINI MARCONDES déram on hipoteca cedulaF’ de 1° grau B 20 de
jansirs de 1974 ©imovel obgeto desta mamcula ao BANC() DO ESTADO DE SAO
PAULO S/A, pdc valor dé Cr$42.000,00, com juros de 12% a0 anio € VEncimento e

29 de 3%@2@?197“ Protocolo i® 478.706 e 14 de fevergirode 2012,
g

Eu, Andre Bacaria, Aumhdr digitel.

Eu, o Camila Fernanda Pereira Lima, Fscrevente conféri o
instrumentp, o ato praticado ¢assino.

R:03 - Em 28 de fcvercxm de 2012 ' Parn!ha
Por Formal de Partitha de 26 de fevereiro de ZOH} dos aiitos da Agilo de Inventirio,
processo n° 1193/06 do Juizo de Direito da 3a Vara da Familia' ¢ das Sucessoss da
comarcs de S50 José dos C'émp‘os-S!’ com sentencs proferida em 18/11/2009,
wansitada em julgado em 14/01/2010, "referente ‘a0 espélio de  ACLECIA
APARECIDA SCAVAZZINL MARCONDES CPE. 1 037553, 128 91, 'RG w°
1.204.512-SSP/SP, falecida em 19/1 1!2999 o 1movci ObjGtO desta matricula gravado
com udufruto vitalicio ob;eto do R.04, avatiado’ cm RSBO3 238 08 (junmmentc cony o
imdvel matriculado sob n° 1. 987y fox partxlhado pard CARMEN RACHEL
SCAVAZZINI Mggceﬁgg_s_ Torauileira;. proi‘sssora. €PrF o°
789.:224.538-34, RG n® 4.277. 778 ‘;SP/‘;P casada. pelo regune da comunhio
uhiversal dé bens, antes da vtgcmw da Lei Tedéral w° 6. 515777, tom FLAVEG
REITAS FARIA, bmsﬂe:ro, engenhexro, CPF 0° 740 20773815, RG

232 878- MAcr, resxdentes ¢ domxmhados na SQS n® 3&4 apm 401 Brastha-i)}“

contintia na ficha n® g2

Autenticar documento em https;//camarasempapel.camarasjc.sp.gov.br/autenticidade It
com cdifentifleatitica400370031 0370037 0U5A00520082004 IRGUBvmimasiinado g
digitabsieatootigftaime e conio26@-ME009 2P@HAEN0Y ietestivinddeaisindaBiddicas 2
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Vot Ficha 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS E ANEXOS
o o sﬂ&o:osﬁmscmos sp
204,203 02
Imbvel: v ——

pnrte ideal correspondente 4 25%, : '
DIASE, bmszimra, tradutora, CPT #° 976.716.308:53, RG n° 4. ?27 774«‘33?/%13
casada pelo regame da comunhﬁo pmcxal de behs, na v:géncm da Lei Federal o°

6515177, 'com mmo LQIZ DIA§, brasﬂexm relaqbes pubhcas. A CPF ne
572,597, 828«,20, RG 1% &.660:220-68P/5P; ,,rcsxdentes & domiciliados na Alameds

Tieté, n® 325, Apto 21, 830 Paulo-SP; parte: idéal'car‘remoname‘a 25%,C L%:"Lro_

M&QQNDES FILHO, bra.sxlciro, advogado, : ‘PF Shl 0'30 398 308407, RG 1

4.250.001-88F/SP, cusddo pelo regime da. comunhaa parcial 'de bens, na vigéneia da
Lei Fedéral 1° 6.515/77, com CLAUDIA MARIA DE OLIVEIRA SOBREIRA
MARC()‘NDES brasﬂeara, _ professora, CPF n" 065. 343 98B 18 RG n®
60 Apto 7:31 Stio José dos Campos-SP parte ideal correspondente a 25%

ANGELA SCAVAZZINL MAR(‘ONDF . ¥
n® 073.758.618-46, RG n® 4.277.779- SSP/SP; wuva residente ¢ domiciliada na

Avenida Jorge Zarir, n® 121, apto 102 Sdo. José dos: C’ampos~SP parte ideal

Eu, André Bacarm., Auﬂhar dlgxtu

‘Eu, ; o Camila Femarida Pereita Tima, BSCrévents conferi o
mstnnne@g/;;o praticado e assmo

correaponma 25%. Protoco}o a® 478,706 em 14 de tevereird 462012,

R_04 - Em 28 de feverciro do 2012, ‘ Usifruto
Por ronnal ‘de Pariilha de 26 de feveéreirs de 20140,dos autos da Adso dc Inventaris,

prou:sso 1 193/06 do Juizo de Dlrexto da 3 Varada Famiha ¢ das Sucessdes da ;
comarca de S#Ho José dos Campos—SP ¢om seritenga. pmtemda em 18/11/2009,
transitada . em Juigado em 14/01/70]0, veferinte a0 m-;poho d¢ ACLECIA.

-AP&RECIDA SCAVAZZINE MAR(“ONDFS CPE #° 037,553, 1?8431 RGO w°
1.204.512-88P/SP, falecida em» 1o/ _1/1999;0 ugiifroto vitaliclo do: m'mvel ohjeto

desta matricula, avaliado ém R$151.619,04 (juntamente com o imovel matriculado

. brasiléira, advogadd, CPF

vide Verss

ticidade

Autenticar documento em https;//camarasempapel. camarasjc.sp.gov.br/auten
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Metricals Ficha 1¥OFICIAL DE REGISTRO DEIMOVEIS B ANEX0S
e ‘ SADIOSE DOS CAMPOS - 5P
204.203 | 02verso

Inbvel

sob n° 1.967) foi partithado para CLELIO MARCONDES, brasiléiro, advagado, -
CPF 1° 018.554.768-00, RG 1 4.250.002-SSP/SP, viuvo, resideiits & domiciliado na |
Rua Lucia Pereira Rodrigiues, n® 69, Residencial Isplanada do Sol, S#o José dos
CmpOS*Sij?/OCOiO n®478.706 em 14 de fevereiro de 2012.

oA

Eu,
Eu, &)gp\, Camila Fernanda Pereira Lima, Escrévente conferi o
~J

Andeé Bacarin, Auxiliar digitel,

instrimento, o ato praticado e 88sind.

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

ifico que a presente reproducio estd conforme o original da matricola 09204203, confdrmie o paragrafo 11, do
10 18, da Lai 6.015/73, refletindo a situagio furidica do imdvel com titulas prenstados até 05/06/2025.

jal: RS 44,20 Sao José dos Campos, 6 de jinho de 2025,

do: RS 12,56 ' e E

Faz RS 8,60 ASSINADA DIGITALMENTE.

reg: RS 2,33 _ o

stica: RS 3,03 ‘Medida-Proviséria n. 2.200-2, de 24 ife ‘agosto d& 2001,

dhlice: RS 2,12 deverido para va:ﬁdade ser'cgn’sér};ada em me‘sa‘e’ivetré.nico‘.
e gg :3;;235 Selo Digital: 1114923C30000001110846254

—htssadiotpiatispTashr : BTG

Autenticar documento em httpg;//camar: sempapel.camaraSJc.sp.gov.' e
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'PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

ANEXO 1

PESQUISA DE VALORES (AMOSTRAS)
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 01

ldentificacao do Imével: AMOSTRA C13

Endereco: Rua Ferndo Dias, 295
Bairro:.Jardim Nova América
Cidade: 'S80 José dos Camipos

Ofertante: Imoéveis SJC Informante: sité cadigo; 4835

Link: http://www inoveissic.com/comprar/Sao-Jose-dos-Campos/LoteT erreno/Comercial/Jardim-
Esplanada/4835

Tel: (12) 3911-5517 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel o o o Infraestrutura:
Aréa total: 450,00 m? _ Agua:'sim

Testada principal: nao informado Enetgia Elétrica; sim
Profiindidade: hao informado Esgotor Sim.
Topografia: plaria Asfalto: Sim
Corisisténcia do tefrens: seca IF.:R$1.015,19

Zoneamenito: ZM1 .(Zona Mista Um)
Uso vigente: residencial, comercial € servigo
Aceéssibilidade: boa

Valor da oferta , ‘ , Valor bruto unitario:
R$ 1.200.000,00 R$ 2.666,67/m?
Fotos

Autenticar docu nto ttp: //c margsempapel camaraSJc sp gov br/autent|0|dade

com oodentlﬂeadbc@f?@@yﬁelﬁ)é AANEHIN520082004 Lot Ubenimestinado .u lBrcag
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA  ELEMENTO N° 02

Identifica¢dodo Imével: AMOSTRA C31

Endere¢o: Rua Francisco Rafael
Bairro: Centro
Cidade: Sao José dos Campos

Ofertarite: Geragéo Imoveis Lida. Informante: site codigo: TE1075

Link: https:/fwww.imovelweb.éom br/propriedades/terreno-padrag-em-sao-jose-dos-campos-
2963926208 htmi

Tel.: (12) 3928-9720 Data: 21/10/2024
‘Dados Cadastrais do Imovel _Infraestrutura:
Areatotal: 568,00 m? Agua: sim

Testada principal: N80 informado Energia Elétrica’ sim
Profundidade: ndo informado Esgofo: sim
Topogtafia: plana Asfaito? $im
Corisistencia do terrens: seca IF.: R$ 1.086,19

Zoneamento: CM = C.EXP. (Centralidade Municipal - Centro Expandido)
Uso vigente: résidencial, comercial € servigo
Acéssibilidade: boa

Valor da oferta Valor brito tinitario:
R$ 1.700.000,00 R$ 2.992,96/m?
Fotos

Autentlcar documento em https://camarasempapel.c maraSJc sp.gov. br/autentlmdade
com w@utnﬂwdhc&iﬂ@ﬁw&émo %E@M(DBZWMMM%mnadO
digitadsientiocdigftaime M con2a20E-2/1F06 2PEOHSEN0 b nfieiestiviladdeatisivdarBiddicas
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 PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 03

identifica¢éo do Imével: AMOSTRA C86
Enderéco:Rua Francisco Rafael, 213

Bairro: -Centro _

Cidade: S80 José dos Campos

Ofertante: 19Vale Imoéveis Informante: site codigo: TE1277

Link:hitps://mvww.iriovelweb.com.bi/propriedades/terréeno-a-venda-910-m-centro-sao-iose-dos-
2980425254 html

Tel: (12) 3021-5100 Data: 21/10/2024
‘Dados Cadastrais do Imovel _ ____Infraestrutura;
Ares total: 910,00 m? Agtia: sim

Testada pringipal: N6 informado Energia Elétrica: sim
‘Profuirdidade: néo informado Esgoto: $ifm
Topografia: plana Asfalto: sim
Consisténcia do terrenc: Seca IF..R$1.028,01

Zoneamenito: CM — C.EXP. (Centralidade Municipal - Centro Expandido)
Uso vigente: reésidenicial, comercial & sérvice
Acessibilidade: boa

Valor da oferta ~_Valor bruto-unitario:
R$ 3.610.000,00 R$ 3.967,03/m?
‘Fotos

Autenticar documento em hitpg://camargsempapel.c vmagasjc.sp.gov.br/autenticidadé Wi
com wdentiﬂeaﬂﬁcagmdﬁe&é%&m%mﬁmwaooazmmmmesmnado .g% P 4
digitatsientioatigftatme Me co 22012-MIDAT 2RROHERA0 b, Il tastiiiadrdeatisindsrBuddicas = %/\:Q
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~ PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA  ELEMENTO N° 04

Identificagao do imovel: AMOSTRA C91

Enderego: Rua Pdraibuna, 193
Bairro: Jardim S&o Dimas
Cidade: S80 José dos Campos

Ofertante: Nova Freitas Informante: Site cédigo: V18441

Link: https://vaww.zapimoveis.com brfimovelivenda-terreno-lote-condominio-jardim-sao-dimas-sao-jose-dos-
campos-sp-3300m2-id-2653221302/

Tei: (12) 3935-6313 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel S ~Infraestrutura:
Area total: 3,300,00 . m? Agua:sim

Testada principal: ha6 informado Energia Elétrica: sim
Profundidade: hao informado Esgoto: SiM
Topogtafia: plana Asfalto: §im
Consistéricia do'terreno: seca IF.: R$1.503,28

Zoneamento: M = C.EXP. (Centralidade Municipal - Centro Expandido)
Usovigente: residencial, comercial e servico
Acessibilidadé: boa

Valor da oferta , Valor bruto unitario:
R$ 10.000.000,00 R$ 3.030,30/m?
‘Fotos

z T T

Autenticar documento em https://camarasempapel.c [nayasjc.sp.gov.br/autenticidade ¥,
com wmmwm&mfabﬁ%b&bé&éﬂ?ﬁﬁd&m&sﬁdﬁﬁ&%am&zmummmmlasmnado g!gg
digitassieatoatigftaime e cr2Ree MFD0T 2@e0rAN0 b, ifsiestiviaddatisinaaBiddicas 2% "-}::
Chaves RibttesBra€iRiBradCP-Brasil. -

(93



PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA - ELEMENTO N° 05

Identificacao do Imovel: , AMOSTRA C92

Endereco: Rua Paraibuna

Bairro: Jardim Sao Dimas

Cidade: Sdo José dos Campos

Ofertante: Riccio Imoveis informante: site cbdigo: TE0173

Link: https:/iwww.vivareal.com brlimovellote-terreno-jardim-sao-dimas-bairros-sao-jose-dos-campos-489m2-
venda-RS1467000-id-2470510365/

Tel: (12) 3209-1918 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imével , Infraestrutura:
Areatotal: 489,00 m? Agua: sim

Testada principal: NA0-informado Energia‘Elétrica; Sim
Profundidade: ndo informado Esgoto: sim
Topografia: plana Astalto: Sim
Consisténcia do terreno; §eca IF.:R$ 1.504,28

Zoneamento: CM — C.EXP. (Centralidade Municipal - Ceritro Expandido)
Usoigente: Tesidencial, comercial € servigo
Acessibilidade: boa

‘Valor da oferta Valor bruto unitario:
R$ 1.467.000,00 R$ 3.000,00/m?
Fotos

Autenticar documen :/lc marasem el.c maraSJc sp.gov. br/autentlctdade
com mdentlﬂeaﬂbcﬁgﬂﬁgfe&ém 00@2004mﬁ;®tmulmesmnado 'B‘lngg 6
digitadrsieathoadigftaime K€ cora2 62001 Mmﬁﬂm‘s, mfieaiestiviladfeaCisinasrBddicas
Chaves Bibliasa83ra€iiBxadiCP-Brasil.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA " ELEMENTO N° 06

Identificagao do Imével: , o AMOSTRA C106
Enderego: -

Bairror Jardim Apolo
Cidade: S80.J0osé dos Campos

Ofettante: Piramide Queop’s Iméveis IFiformante: Site codige: TE2684

Link: https//www.vivareal.com.br/imovel/lote-terretio-jardim-apolo-sudesté-sdo-jose-dos-campos-940mz2-

venda-RS5645000-id-2729717823/

el (12) 99611-3126 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais:do Imoével _ ; Infraestrutura:
Area total: 940,00 m? Agua: sim
Testada principal: nAo informado Energia Elétrica: $im
Profundidade: ndo informado Esgota: Sim
Topografia: plaha Asfalto: sim
Consisténcia do terreno: $€6a IF.: R$1.581,42

Zongamento: ZR (Zona Residencial)
Uso vigente: residencial, comercial & servico
Acessibilidade: boa

Valor da oferta , Valor bruto unitario:
R$ 5.645.000,00 R$6.005,32/m?
Fotos

digitadwiantdoadigitaime M cOrio20 MEDAY 2ERHER0 G Infic estituiuad deaCisindarBlddicas
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 07
Identificagao do Imovel: AMOSTRA C107
Endereco!~

Bairro: Jardim Apolo.
Cidade: S80.J0sé dos Campos

Ofertante: Piramide Queop’s Imoveis Informarité: site codigo: TE2606

Link: httbs://Www.vivareal.com.brfimovel/lote-terrensc-jardim-apolo-gudeste-sao-jos e-dos-canmpos-400m2-
venda-RS$1500000-id-2711080295/

Tei: (12) 99611-3126 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel o ~ Infraestrutura;
Area total: 400,00 m? Agua: sim

Testada principal: h&o informado Enetgia Elétrica: sim
Profundidade: Ndo informado Esgoto: Sim
Topografia: declive Asfalto: sim
Consisténcia do tefreno: seca IF..R$1.58242

Zoneamento; ZR (Zona Residencial)
Uso vigente: residenicial, comercial e sérvigé
Acessibilidade: boa

‘Valor da oferta , Valor bruto unitario:
R$ 1.500.000,00 R$ 3.750,00/m?
Fotos

o3 T TR T

Autentiéar docum nto ‘ m' ttps.//cgmarasemp, eI.qamarasjc.ép.gov.br/ahtehﬁdi&é&é“ ¥
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 08

Identificacas do Imoével: AMOSTRA €108

Erdereto; Rua Madre Paula de S&o José, 210
Bairro: Jardim Apolo
Cidade: 580 José dos Campos

Ofertante: Imobiliaria Predial Sao José Informante: site codige: TE0232

Link: https://www.vivaréal.com.bi/imovel/lote-terreno-jardim-apolo-sudeste-sao-jose-dos-canmipos-943m2-
venda-RS2800000-id-2697873402/

Tel.: (12)'3302-7926 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel , Infraestrutura:
Areatotal: 943,00 m? Agua: sim

Testada principal; &0 iriformado Energia Eléfrica: $im
Profundidade: ndo informado Esgoto: sim
Topografia: plana Asfalto: sim’
‘Corisisténcia do terrens: seca IF.:R$158242

Zoneamerto: ZR (Zona Residencial)
Uso vigente: residencial
Acessibilidade: boa

Valor da oferta _ Valor bruto unitario:
R$ 2.800.000,00 R$ 2.969,25/m?
Fotos

Autenticar documento //c margsemp, eI C maraSJc sp g;ov Ibr/autentimdade 7T
com oadeotlﬁeaﬂbcsgdﬂk‘febbé%é‘} Gg 0082004 D0 URwnimestinado IB‘ lBrag
digitatsientioadigftaime hie cor2a26e: MF0A1 2RE0SAN0 &, nfaiostiviadrdeisivnda@ddicas .7
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 09

Identificagao do Imovel: AMOSTRA C109
Enderego: Rua: Fernéo Dias

Bairro: Jardim Esplanada

Cidade: Sao José-dos Campos

Ofertante: JL Consultoria Imobiliaria informante: site ¢eodigo: TEQ042

Link: htfps://www.chavesnamas.com.br/imovel/terréns-a-vénda-sp-sao-josé-dos-campos-jardim-esplanada-ii-
450m2-RS1490000/id-17783219/?gal=1

Tel.: (12) 99683-3811 Data: 21/10/2024
Dados Cadasfrais do Imovel _ Infraestrutura:
Area total: 450,00 m? Agua: sim

Testada principal: naoinformado Energia Elétrica: sim
Profuhdidade: ndo informado Esgoto: sim
Topografia: plana Asfaito: $im
Consisténcia do terreno:; seca IF.: R$ 1.054,27

Zoneamenitor ZR (Zona Residencial)
Uso vigente: residencial
Acessibilidade: boa

Valor da oferta , , Valor bruto unitario:
R$ 1.490.000,00 R$ 3.311,11/m?
Fotos

Autenticar docu ent // amarasempapel camaraslc sp gov. br/autentlcldade .
com oadentlﬂeadbcgmbgﬁ&lg Jé 520082004 Daf;Lventmeassinado B‘ 'ng 10
w
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA ELEMENTO N° 10

Identificacéo do Imovel: ‘ AMOSTRAC110

Enderego: -

Bairro: Jardim Esplanada

Cidade: S20 José dos Campos

Ofertante: Gold Imoveis Informante: site cadigo: TE0149

Link: https://www.zapimoveis.com.brlimovel/venda-terfeno-lote:condominio-jatdim-esplanada:sao-jose-dos-

campos-sp-630m2-id-2744650714/

Tel.: (12) 3322-3978 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imovel Infraestrutura:
Area total: 630,00 m? Agua: sim

Testada principal: n&o informado Energia Elétrica: Sim
Profundidade: ndo informado Esgoto: sim
Topografia: plana Asfalfo: sim
Consisténcia do ferrenorseca IF.©R$ 1.054,27

Zoheamenito: ZR (Zona Residencial)
Uso Vigente: residencial
Acessibilidade; boa

Valor da oferta ~ Valor bruté unitario:
R$ 1.500.000,00 R$ 2.380,95/m?
Fotos

Autenticar documento,em htt] s,:}/ arﬁarase pa| ,e[,camarasjc.sp.gov.br/autenti.c.id’ade oy
com orideoificadioe HINTOBS1005800350D3T 00 520082004 D ubwentimestinado gg?ag
digitadsientioatigitaimetie cor226e ME00T 2@@0ER00 b, InfatestiviladdatisingaBitdicas =~
Chaves RiblitesBraSiRkiBradiCP-Brasil.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

FICHA DE PESQUISA | ELEMENTO N° 11

Identificagdo do Imével: AMOSTRA C111

Endereco: Rua Pascoal Moreira, 380
Bairro: Jardim Esplanada
Cidade: Sa0-José dos Campos

Ofertante: Nova Freitas: Imaveis informante: Sité cédigo: V1973

Link: https://www.vivareal.com br/imovel/lote-terreno-jardim-esplanada-bairros-sao-jose-dos-campos-
1745m2-venda-R55000000-1d-2564949254/

Tel.: (12):3924-4688 Data: 21/10/2024
Dados Cadastrais do Imoével ‘ ‘ Infraestrutura’
Area total: 1.745,00. m? Agua: sim

Testada principal: nao informado Energia Etétrica: sim
Profundidade: ndo-informado Esgoto: Sim
Topografia: plana Asfalto: sim
Conisisténcia do terrerio: seca IF.: R$ 1.054,27

Zoneamento: ZR (Zona Residencial)
Uso vigente: residencial
Acessibitidade: boa

Valor da oferta Valor bruto unitario:
R$ 5.000.000,00 R$ 2.865,33/m?
Fotos

digitadsiaattoadigftaime e cor2a2f - RME00 2REOMSER0E, InfaiestiuiadrdeaGisivasBiddicas

Autenticar documpento,em; https://camarasempapel.camarasjc.sp.gov.br/autenticidade :
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