Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -
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LEI COMPLEMENTAR N° 271
DE 18 DE DEZEMBRO DE 2003

N2 316/07

Dispde sobre a legalizacio de edificagdes irregulares no Municipio
e a fiscalizagdo da Cidade por intermédio do Sistema de
Informagdes Georeferenciadas — GIS.

REVOGADA PELA LEI COMPL.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber que a Camara Municipal
aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei complementar:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a cadastrar todas as edificacdes

localizadas no Municipio e promover a sua legalizagdo, desde que atendidas as exigéncias desta lei
complementar.

I - o cadastramento a que se refere o artigo 1° desta lei complementar seré feito
pela Prefeitura Municipal mediante a contratagdo temporaria de 100 (cem) apontadores, mediante

processo seletivo simplificado, e dos respectivos equipamentos necessarios para a realizagdo da
medi¢do de todas as edificagdes do Municipio, no prazo de 6 (seis) meses;

II — de posse das medigdes levantadas, a Prefeitura fara a conferéncia com 0s
dados cadastrados no Sistema de Informagdes Georeferenciadas — GIS, emitindo Certificados de
Regularidade para os que estiverem regulares, e notificagdes para os irregulares.

Art. 2° Todas as edificagdes serdo obrigatoriamente legalizadas, desde que
atendidas as seguintes condi¢des minimas:

I - que ndo estejam localizadas em areas de risco:;

II - que ndo estejam localizadas em éreas de protegiio ambiental, varzeas ou areas
de preservagdo permanente;

[II - que ndo estejam localizadas em loteamentos clandestinos:

IV - que nd@o incorram em invasdo de quaisquer dreas publicas, tais como
passeios, vias € outros;

V - que apresentem condi¢Ses minimas de seguranca, habitabilidade e higiene;

VI - que tenham sido concluidas até a data de publicd¢aeMsta lei complementar,
ou que o proprietario tenha recebido notificagdo especifica para procdfer a | galizacdo nos prazos
estabelecidos nesta lei complementar. /
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
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Paragrafo tUnico. Sera considerada concluida, para efeito de legalizagdo, a
edificagdo com paredes erguidas e cobertura executada, situagdo a ser comprovada por intermédio
das imagens de fotos aéreas encartadas no processo administrativo n°. 076265-9/03, adquiridas pela
municipalidade para esse fim.

Art. 3° Para fazer jus aos beneficios de que trata esta lei complementar, o
proprietario da edifica¢do devera:

I — formular requerimento a Prefeitura, acompanhado dos documentos exigidos
pelas Leis n.° 5753, de 05 de outubro de 2000 e n.° 3039, de 01 de novembro de 1985, ou por
aquelas que vierem revoga-las ou substitui-las, nos prazos abaixo estabelecidos, contados da data
de recebimento da notifica¢do a que se refere o inciso II, do artigo 1° desta lei complementar.

a)Uso residencial:

1 — 06 meses para as construgdes com area acima de 500,00 m?;

2 — 12 meses para as construgdes com area de 100,00 m* a 500,00 m?;
3 — 18 meses para as construgdes inferiores a 100,00 m?.

b) Uso Compativel com Residencial — UCR e Uso Sujeito a Controle — USC:
1 - 06 meses para as construgdes com drea acima de 100 m?;
2 - 12 meses para as demais construcdes.

¢) Uso Industrial — Ul e Uso Agroindustrial — AGI:
1 - 06 meses para todas as construgdes.

d) No caso de uso misto, o prazo serd considerado em fung¢do do uso que
apresentar maior area construida.

IT - recolher os valores correspondentes aos emolumentos previstos no ANEXO I
desta lei complementar, em fungéo do uso da edificagdo e da area construida;

III - recolher as taxas de licenga previstas no Codigo Tributario Municipal.

§ 1°. Para cobranga dos emolumentos a que se refere o inciso II deste artigo, o
calculo sera proporcional a destinag@o de cada area construida, ampliada ou reformada.

§ 2° Além da documentagdo prevista no inciso I deste artigo, poderdio ser
solicitados durante a tramitagdo do processo outros documentos que se fagam necessirios a
legalizagdo, em especial pareceres da Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente, da Secretaria
de Transportes e da Secretaria de Assuntos Juridicos para os usos ndo residenciais e os constantes
do Decreto n.° 10323, de 08 de agosto de 2001, bem como todos os demais iméveis de uso
desconforme a lei complementar n.° 165, de 15 de dezembro de 1997.

§ 3°. Para calculo dos emolumentos mencionados In%o Il deste artigo, serd
utilizada a tabela constante do ANEXO I, parte integrante desta lei cofplemgntar. o5 /
A
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§ 4°. Os emolumentos previstos no inciso II deste artigo deverdo ser recolhidos na

aprovagido do projeto, constituindo condigdo para a legalizagdo das construgdes de que trata esta lei
complementar.

Art. 4°. O “Habite-se” relativo as construgdes legalizadas por esta lei
complementar somente sera concedido mediante a quitagdo dos emolumentos estabelecidos no
inciso Il do artigo 3.° desta lei complementar, e somente para os casos constantes da tabela de
emolumentos também anexa a presente lei complementar.

Art. 5°. As construgdes irregulares que estiverem sob processo de agdo
demolitoria, somente poderdo ser beneficiadas por esta lei complementar nas seguintes situagdes:

I - havendo anuéncia da Prefeitura para desisténcia da agao;

Il - apés o pagamento das respectivas custas judiciais e dos honorarios
| advocaticios, se estes forem exigidos pela Prefeitura;

IIl - apés a reparagdo dos danos causados a terceiros ou desisténcia expressa
desses ultimos aos ressarcimentos devidos.

Art. 6°. O 6rgdo competente da Prefeitura poderd solicitar, além da documentagéo
prevista nesta lei complementar, a anuéncia de proprietarios de iméveis vizinhos e confrontantes a
edificagdo objeto da legalizagao.

Art. 7°. O proprietario de edificagéo residencial unifamiliar, com area construida
igual ou inferior a 70,00m? (setenta metros quadrados), podera solicitar a legalizacdo através do
“Programa de Plantas Populares”, desde que atenda aos pardmetros estabelecidos na Lei n.® 3039,
de 01 de novembro de 1985 — Titulo V — Capitulo I e respectivos convénios, ou conforme lei que
venha revoga-la ou substitui-la.

Art. 8°. O proprietario de construgdes entre 70,00m? (setenta metros quadrados) e
120,00m? (cento e vinte metros quadrados) que mediante laudo social, elaborado por assistente
social da Prefeitura, comprovar néo ter condi¢des de arcar com despesas de profissional para
regularizagdo de seu imoével, podera ser atendido pelo convénio a ser assinado entre a Prefeitura
Municipal de S&o José dos Campos e a Associagdo dos Engenheiros e Arquitetos de Séo José dos
Campos - AEASJC, nos moldes do Convénio de plantas populares.

Art. 9°. Os iméveis entre 100,00m? (cem metros quadrados) e 150,00m? (cento e
cinglienta metros quadrados), cujo proprietario comprove ser seu unico imével e nele residir, fica
isento das taxas previstas no Anexo I desta lei complementar.

Art. 10. Qualquer “comunique-se” para atendimenty de solicitagdes feitas nos
processos referentes a presente legalizagdo, devera ser atendido e sanado rjo prazo maximo de 60
(sessenta) dias, contados a partir da data da comunicagdo. //
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Paragrafo tinico. O ndo cumprimento das exigéncias deste artigo acarretard o
indeferimento sumario do pedido de legalizagéo.

Art. 11. Fica vedada, a qualquer titulo, a prorrogacdo do prazo de vigéncia da
presente lei complementar.

Art. 12. Todas as construgdes irregulares existentes no Municipio deverdo ser
legalizadas por seus proprietarios, nos moldes estabelecidos por esta lei complementar, sob pena de
agdo fiscalizatdria, seguida de eventual demoligio, conforme previsto na legislagio pertinente.

Art. 13. O prazo de vigéncia desta lei complementar é de 2 (dois) anos contados
da data de sua publicagdo.

Art. 14. As despesas com o atendimento da presente lei complementar, que
somente serdo efetivadas apos atendidas as exigéncias da Lei de Responsabilidade Fiscal, estdo
estimadas em R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais), € correrdo a conta das seguintes dotagdes
orgamentarias 3510.339036.0412202.2004, 3510.339039.0412202.2004,
3510.339030.0412202.2004.

Art. 15. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos, 18 de dezembro de 2003.
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Emanuel Fé es

Prefeito Munici
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Lucjano Gomes
Consultor Legislativo
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Maria Rita ge/ Cassia Singulano
Secretéria de Obras e Habitagdo
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Secretéria de Planejamento feio Ambiente

Joséydélcio dé AraajM

Secretario de Assuntos Juridicos

Registrada na Divisdo de Formalizagio e Atos da Secretaria de Assuntos
Juridicos, aos dezoito dias do més de dezembro do ano de dois mil e trés.

Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Divisdo de Formalizagéo e Atos

Lei Compl. 271/03 PI 076265-9/03 4 5




Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Séo Paulo -

ANEXO 1

ANEXO A LEI COMPLEMENTAR N.° 271/03

TABELA DE EMOLUMENTOS PREVISTOS NO ARTIGO 3°, INCISO II

USOS at¢ 100,00 m®.  de 101,00 a 300,00 m2. Acima de 300 m?
USO RESIDENCIAL Isento 1,00 1,50
USO NAO RESIDENCIAL 1,00 1,50 2,50

Obs. - Os valores acima descritos estdo expressos em reais por metro quadradq de area a
ser legalizada.
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