Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNICIPIO
Ne4D22. deeAR IO

LEI COMPLEMENTAR N2. 430/10
DE 06 DE OUTUBRO DE 2010

Autoriza o Poder Executivo a promover a anélise e, quando o
caso, a aprovagao e emissao das licengas, referentes aos
processos administrativos protocolados em data anterior a 09
de agosto de 2010, que tratem de construcdo, regularizacao,
reforma e ampliagéo de construgdes, desdobro e anexagao de
terrenos e parcelamento do solo, que ainda nao possuam
despacho decisério exarado pela autoridade competente e
desde que atendidas todas as exigéncias da presente lei
complementar, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, faz saber que
a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei complementar:

Art. 12, Fica o Poder Executivo autorizado a promover a
analise e, quando o caso, a aprovagdo e emissao das licengas, referentes aos Processos
administrativos protocolados em data anterior a 09 de agosto de 2010, que tratem de
construgao, regularizagao, reforma e ampliacdo de construcées, desdobro e anexacao de
terrenos e parcelamento do solo, que ainda nao possuam despacho decisério exarado

pela autoridade competente e desde que atendidas todas as exigéncias da presente lei
complementar.

Art. 2°. Todos os processos administrativos mencionados no
artigo 12 desta lei complementar poderdo ser aprovados de acordo com as diretrizes e
certidoes de zoneamentos emitidas pelas Secretarias de Planejamento Urbano, Obras,
Transportes e Meio Ambiente, desde que atendam cumulativamente as condicdes
estabelecidas nos incisos abaixo e as demais exigéncias contidas nesta lei complementar:

| - que tenham sido protocolados em data anterior a 09 de
agosto de 2010;

Il - que no processo ja esteja juntada a certidao de
zoneamento, nos termos do Decreto n® 13.006, de 20 de margo 2008, permitindo a
constru¢ao e instalagao de atividade para a finalidade do projeto protocolado e ja em
analise até 09 de agosto de 2010;

Ill - que a categoria de uso pretendida para o imodvel seja
permitida na zona de uso definida pela Lei Complementar n® 428, de 09 de agosto de
2010, ou que a utilizacao do imével esteja vinculada, de modo devidamente
documentado, ao atendimento do interesse publico ou de natureza assistencial, ou ainda
que a certidao protocolada no processo permita a construcao e instalagdo de atividade
para a finalidade do projeto inicialmente apresentado, tendo sido essa emitida até 120
(cemlo e vinte) dias antes da publicagao da Lei Complementar n? 428, de 09 de agosto de
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2010, sendo vedada a inclusio de novas certidoes, inclusive as oriundas de
reconsideragoes emitidas em data posterior ao estabelecido neste inciso:

a) as categorias de uso residencial, para efeitos deste artigo,
sao aquelas definidas no artigo 157, incisos |, Il e Ill da Lei Complementar n2 428, de 09
de agosto de 2010;

b) as categorias de uso comercial e de servigos, para efeitos
deste artigo, sdo aquelas definidas no artigo 166, incisos I, I, I, IV e V da Lei
Complementar n® 428, de 09 de agosto de 2010;

c) as categorias de uso de edificio comercial e/ou Servicos,
para efeitos deste artigo, sdo aquelas definidas no “caput” do artigo 167 e §§ 12 e 29, da
Lei Complementar n? 428, de 09 de agosto de 2010:

d) as categorias de uso industrial, para efeitos deste artigo,

sao aquelas relacionadas no artigo 187, da Lei Complementar n° 428, de 09 de agosto de
2010.

Art. 3° Para fazer jus as disposicdes da presente lei
complementar o projeto em andlise nos processos em andamento que se refiram a
construgao, regularizagdo, reforma e ampliagdo de construgées, nao podera sofrer
qualquer modificagao, em especial no que se refere a:

| - alteragao no numero de unidades:
Il - alteragao no numero de pavimentos:

Il - aumento da area construida computdvel ou nao
computavel,

IV - alteragdo no “lay-out’ das &areas computaveis das
unidades residenciais ou comerciais:

V - reducdo dos recuos e afastamentos da edificacdo em
relagao as divisas do terreno;

VI - redugao na metragem do terreno;
VIl - reducao no numero de vagas de estacionamento;

VIl - mudanga da titularidade do imével e/ou alteracdao no
nome do proprietario indicado na planta constante no processo administrativo.

§ 1° Excepcionalmente, durante a vigéncia desta lej
complementar, sera admitida a mudanga de titularidade e alteracao de nome do
proprietario a que se refere o inciso VIII deste artigo para a Sociedade de Propdsito
Especifico - SPE, quando dela participar o proprietario indicado na planta constante do
processo administrativo, em decorréncia do carater personalissimo, especial e
int%]sferivel da aprovagao do pedido e da licenga a ser expedida com fundamento nesta
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lei complementar, em face da sua excepcionalidade, em decorréncia da necessaria

transicao entre a aplicagao da anterior lei de zoneamento e a nova, ndo sendo admitida

qualquer mudanca da titularidade em momento posterior.

§ 2°. Em se tratando de edificios comerciais e/ou de servicos
classificados como Multi Comercial e Servigos - MCS os projetos deverao atender o § 22,
do artigo 167 da Lei Complementar n® 428, de 09 de agosto de 2010 quanto a area
maxima do moédulo padrao das unidades autébnomas, podendo exclusivamente nesse
caso ser alterado o numero de unidades do projeto original, desde que respeitadas
integralmente as vedacoes das quais tratam os incisos Il a Vil deste artigo.

Art. 4°. Em havendo necessidade de complementacao da
documentagao do processo em tramite, a Secretaria de Planejamento Urbano expedira
“comunique-se” impreterivelmente até o dia 30 (trinta) de outubro de 2010.

§ 12. O “comunique-se” a que se refere o “caput” deste artigo
se destina ao atendimento das exigéncias nos processos mencionados neste artigo, as
quais deverao ser integralmente atendidas e os projetos corrigidos juntados ao processo
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da comunicagdo, a qual podera ser
presencial ou realizada por meio de edital publicado em jornal local, email ou carta com
Aviso de Recebimento - AR.

§ 2°. Decorrido o prazo a que se refere o § 12 deste artigo
sem atendimento de todas as exigéncias contidas no “comunique-se” o pedido sera
indeferido, vedado o deferimento, pela Administracao Publica, de qualquer pedido de
reconsideracdo ou recurso administrativo, ressalvado o disposto no artigo 5° desta lei
complementar.

Art. 52, Quando o processo necessitar de autorizagoes,
aprovacgoes, relatérios ou documentacées complementares, estes deverao ser entregues
para juntada ao processo de andlise do projeto junto a Prefeitura Municipal,
impreteriveimente, até 15 (quinze) de dezembro de 2010, sob pena de indeferimento do
pedido de licenga.

| - a documentacgao a que se refere o “caput” deste artigo é a
seguinte:

a) RIT - Relatério de Impacto no Transito aprovado pela
Secretaria de Transportes, em projetos enquadrados como PGT - Pdlo Gerador de
Trafego, nos termos do artigo 144 da Lei Complementar n® 165, de 15 de dezembro de
1997,

b) autorizagdo do IV Comar - Comando Aéreo Regional para
projetos situados dentro da area restrita do Aerédromo de Sao José dos Campos;

c) autorizacdo da CETESB - Companhia de Engenharia de
Saneamento Ambiental, 6rgdo ambiental estadual, quando o projeto fora objeto de
Iichrlciamento ambiental;
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d) Termo de Compromisso de Doagdo de area, quando
apontada no processo de licenciamento junto a Prefeitura Municipal a necessidade de

doagao de area ao patriménio publico, cuja formalizagao oficial da doacdo mediante ||

escritura publica devera ser efetivada até a expedicdo do “habite-se”, ficando vedada a
expedicao do “habite-se” e o uso do imdvel até que a doagao se efetive:

e) certificado de aprovagdo do GRAPROHAB - Grupo de
Anadlise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo referente ao
licenciamento de conjuntos habitacionais, de acordo com o Decreto Estadual n® 52.053,
de 13 de agosto de 2007.

Art. 62 Todos os processos deverdo ter despacho decisério
da autoridade competente, concedendo ou negando a licenga, impreterivelmente até 30
de dezembro de 2010, ressalvados os processos referentes a pedidos de aprovac¢ao de

parcelamento do solo (loteamentos) e de licenca para funcionamento (inscricao
municipal).

Art. 79. Os processos de aprovacdo de loteamentos e
desmembramento em tramite na data da publicagio da Lei Complementar n2 428, de 09
de agosto de 2010, poderdo ser analisados e aprovados com base nas diretrizes emitidas,
desde que, cumulativamente:

| - atendam a totalidade dos parametros ambientais exigidos,
inclusive os estabelecidos na Lei Complementar n® 428, de 09 de agosto de 2010;

Il - contenham no cronograma de obras o plantio de
vegetacao rasteira nas areas publicas e quadras;

lll - contenham no cronograma de obras a execug¢do das
bacias de retencao e dispositivos de dissipacao de energia;

IV - contenham no cronograma de obras a execucdo de
calgadas nas areas publicas, nos termos do artigo 16 da Lei Complementar n2 428, de 09
de agosto de 2010.

Paragrafo unico. Excepcionalmente, nos projetos de
loteamentos dos quais trata esta lei complementar, o adicional de cinco por cento de area
permeavel quando inserida em Areas de Controle de Impermeabilizagdo - ACI poderao
estar localizados em area verde ou APP - Area de Preservagado Permanente.

Art. 8% O prazo méaximo de aprovagdo dos processos de
loteamentos sera de um ano, devendo O requerente necessariamente apresentar
certificado de aprovagao do GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovagao de Projetos
Habitacionais do Estado de Sao Paulo no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data da aprovacao desta lei complementar, ressalvados os casos onde seja
exigido o Licenciamento Ambiental, caso em que podera ser concedida prorrogacao de
ate 180 (cento e oitenta) dias.
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Paragrafo unico. Nos processos de loteamentos dos quais
trata o “caput” deste artigo, caso seja necessaria a retificacao da area referente a gleba

objeto do loteamento, o prazo de um ano podera ser prorrogado uma unica vez pelo ||

mesmo periodo.

Art. 92 Serao indeferidos sumariamente todos os pedidos
contidos em processos de licenciamento dos quais trata a presente lei complementar, que
nao contenham certiddo de zoneamento nos termos do Decreto n? 13.006, de 20 de
marg¢o de 2008 ou que a contenham com finalidade diferente do projeto protocolado ou
diferente das plantas juntadas para anélise do pedido.

Art. 10. Fica vedado a Administragao Publica o deferimento de
todo e qualguer pedido de reconsideracao das decisdes tomadas nos processos dos
quais trata esta lei complementar, inclusive os que tratam de regularizagdo de
construgdes existentes que foram indeferidos, ou de recursos interpostos contra tais
decisdes.

Art. 11. As Certidées de Zoneamento requeridas na vigéncia
da Lei Complementar n® 165, de 15 de dezembro de 1997 e nao expedidas até a data de
publicacdo desta lei complementar devem ser indeferidas pela Administragdo Publica e,
caso seja de interesse do requerente, solicitadas novamente e expedidas com base na
Lei Complementar n® 428, de 09 de agosto de 2010.

Art. 12. Fica permitido o licenciamento para a instalagao de
atividades econdémicas de pequeno porte de ambito domeéstico, nos termos da Lei
Complementar n® 172, de 08 de julho de 1998, com suas altera¢cdes, em edificagoes
residenciais nas seguintes zonas e/ou corredores de usos, ZR 3, ZUC 1, ZUC 2, ZUC 3,
ZUC 4, ZUC 5, ZUC 6, ZUC 7, ZUC 8, ZC 1, ZC 2, ZCH, ZESFX, CR 2, CR 3 e CR 4,
descritos na Lei Complementar n® 428, de 09 de agosto de 2010, inclusive naquelas vias
em cul de sac.

Art. 13. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua
publicagao, com vigéncia até 30 de dezembro de 2010, data a partir da qual nao podera
mais ser aplicada, revogadas as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 06 de outubro

de 2010.
#Eduardo Cury
Prefeito Municipa
P /7
William de_Souza Freitas
P Cé@or Legislativo
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Registrada na Divisdo de Formalizagdo e Atos da Secretaria
de Assuntos Juridicos, aos seis dias do més de outubro do ano de dois mil e dez.

Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Chefe da Divisdo de Formalizagéo e Atos
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