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LEI COMPLEMENTAR N° 464/12
DE 23 DE MARCO DE 2012

Autoriza o Poder Executivo a outorgar concessao de direito
real de uso de uma area de dominio publico municipal ao
Servico Social do Comércio - SESC, e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber que
a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei complementar:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar
concessao de direito real de uso de uma area de terreno de dominio publico municipal ao
Servigo Social do Comércio - SESC, com as seguintes medidas, limites e confrontagées:

01 - IMOVEL: - Area de Terra.

02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos
Campos - SP.

03 - LOCALIZACAO: - Avenida Dr. Ademar de Barros - Séo
Dimas. :

04 - SITUACAO: - A area de terra esta situada entre a
Avenida Dr. Ademar de Barros, estacionamento do Parque Municipal Santos Dumont,
Parque Municipal Santos Dumont e area do Servigo Social do Comércio - SESC.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular,
sem declividade e sem benfeitorias. )

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Mede 17,14m de
extensao na frente, confrontando com a Avenida Dr. Ademar de Barros; mede 7,42m de
extensao nos fundos, confrontando com o Parque Municipal Santos Dumont; mede
96,99m pelo lado esquerdo de quem de dentro do imdvel olha a rua, confrontando com o
Servigo Social do Comércio - SESC; pelo lado direito partindo da Avenida Dr. Ademar de
Barros segue no rumo Este com 25,21m, divisando-o com o estacionamento do Parque
Municipal Santos Dumont; segue no rumo Sudeste numa extensédo de 10,58m; dai pelo l~\
rumo Sudeste segue 78,92m, fazendo divisa com o Parque Municipal Santos Dumont indo ||
atingir a linha dos fundos, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de
1.673,10m2 (mil seiscentos e setenta e trés metros quadrados e dez decimetros
quadrados). /1)

Paragrafo unico. A area de terreno acima descrita esta
melhor descrita e caracterizada no memorial descritivo, planta e laudo de avaliagéo,
inclusos, que sao partes integrantes desta lei.

Art. 2°. A area descrita no artigo 1° desta lei complementar,
sera destinada a manter a integragao paisagistica existente entre o edificio sede do
Servigo Social do Comércio - SESC e o Parque Municipal Santos Dumont, sendo a || <
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

presente concessao outorgada a titulo gratuito e pelo prazo de 10 anos, a contar da data
de assinatura do contrato ou escritura publica de sua concessao, a ser lavrada para
formalizar o ato.

Art. 3°. No instrumento de concessao a ser firmado entre as
partes constara obrigatoriamente clausula de reversdo, sem direito a qualquer
indenizagao, inclusive por benfeitorias realizadas ou acrescidas, se a area ora cedida, no
todo ou em parte, vier a ser dada destinagdo diversa da prevista no artigo 2° desta lei
complementar, ou para atendimento do interesse publico.

Art. 4°. Ocorrendo a retomada do imével, a qualquer titulo, o
cessionario fica obrigado a entrega-lo em condig¢des idénticas aquelas em que o recebeu,
ficando vedada a retirada ou demoligdo das benfeitorias realizadas ou aderidas, se o
Poder Publico optar por manté-las.

Art. 5°. Durante todo o periodo da presente concessdo, a
manutencao do imével sera obrigagcdo do Servigo Social do Comércio - SESC, ficando
facultada a fiscalizacdo do Poder concedente, que notificara administrativamente o
cessionario sobre as obras e servicos a serem executados no local, para se evitar a
deterioracao das benfeitorias e do imével.

Art. 6°. As despesas com a escritura de concessdo ou
contrato, inclusive registro e averbagdes eventualmente necessarias, correrdo por conta
do Servigo Social do Comércio - SESC.

Art. 7°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 23 de margo
de 2012.

# Eduard Cury
Prefeito Municipal

/

William de SouZa Freitas
Consultor Legislativo

OswaldoVieira de Paula Janior
Secretario de Plangjamento Urbano
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Flavia Di Bisceglie Pitombo
Secretdria de Obras

Registrada na Assessoria Técnico Legislativa da Consultoria
Legislativa, aos vinte e trés dias do més de margo do ano de dois mil e doze.

Q_LL&, L fuz, Vv LL‘ W,

Erica Silva Penha
Assessora Técnico Legislativa

(Projeto de Lei Complementar n° 05/12, de autoria do Poder Executivo)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal para Cesséo de Direito Real de Uso ao
Servigo Social do Comércio - SESC.

IMOVEL: - Area de terra.

PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos — SP.
LOCALIZAGAO: - Avenida Dr. Ademar de Barros — Sdo Dimas.

04-SITUACAO: - A area de terra esta situada entre a Avenida Dr. Ademar de Barros ,
Estacionamento do Parque Municipal Santos Dumont, Parque Municipal Santos

Dumont e area do Servigo Social do comércio — SESC.

05-CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, sem declividade e sem

benfeitorias.

06-MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - mede 17,14m de extensdo na frente
confrontando com a Avenida Dr. Ademar de Barros; mede 7,42m de extensao nos
fundos confrontando com o Parque Municipal Santos Dumont; mede 96,99m pelo lado
esquerdo,de quem de dentro do imével olha a rua, confrontando com o Servigo Social
do Comercio — SESC; pelo lado direito partindo da Avenida Dr. Ademar de Barros ,

segue no rumo Este com 25,21m divisando o com o estacionamento do Parque Santos

Dumont ; segue no rumo sudeste numa extensao de 10,5 m\; dai pelo rumo sudeste
t

s Dumont indo atingir a
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 1.673,10m? (mil

seiscentos e setenta e trés metros quadrados e dez decimetros quadrados.)

Secretaria de Obras, 15 Junho de 2011.

( "M J‘ k

Eng°® Carlos\Bé“I% arnevalli

Monitor

Chefe de Divisa Infra-Estrutura
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LAUDO DE AVALIACAQO DE IMOVEL N° 004DAA-SPU/011.
(referente ao processo interno n.° 73.053-2/11).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Interessada: Servigo Social do Comercio - SESC.
. Objetivo do laudo: determinar o valor de um terreno.

. Localizagao: o imével esta situado na avenida Doutor Adhemar de Barros, Sdo Dimas,
Sao José dos Campos — SP.

. Caracteristicas do terreno: plano de formato irregular.
. Area total: o perimetro encerra a area de 1.673,10m’.

. Vistoria: inspecionando o imével, observamos tratar-se de um terreno em um bairro de
classe média.

. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagtes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores:

Elemento n.° 01:

Publicado dia 04/04/2.010.

Anunciante imobiliaria Rigotti, tel. 3911-9741.

Local: rua Dolzani Ricardo, Centro.

Area de 450,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 45,00m.
Topografia plana.

Valor = R$450.000,00.

Valor médio = 450.000,00/450,00 = R$1.000,00/m?.

If = 289,00.

Elemento n.° 02:

Publicado dia 07/03/2.010.

Anunciante imobiliaria Astor, tel. 3943-8000.

Local: rua Jorge Barbosa Moreira, Vila Ema.

Area de 1.667,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$1.917.050,00.

Valor médio = 1.917.050,00/1.667,00 = R$1.150,00/m?.
If = 323,00.

Elemento n.° 03;

Informacao obtida dia 06/03/2.010.

Anunciante Construtora Garlic, tel. 3941-5113 ou 9155-3454.

Local: rua Eugénio Bonadio n.° 140, Centro.

Area de 1.868,46m?, com frente de 42,85m e profundidade de 42,76m.
Topografia plana.

Valor = R$2.746.636,20.

Valor médio = 2.746.636,20/1.868,46 = 1.470,00R$/m’.

If = 346,00.
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Elemento n.° 04:

Publicado dia 31/10/2.010.

Anunciante imobiliaria Luiz Roberto Porto, tel. 2139-1300.

Local: rua Siqueira Campos, Centro.

Area de 360,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 36,00m.
Topografia plana.

Valor = R$371.000,00.

Valor médio = 371.000,00/360,00 = R$1.030,56/m>.

If = 404,00.

Elemento n.° 05:

Publicado dia 14/11/2.010.

Anunciante imobiliaria Villani, tel. 3904-5799.
Local: rua Paraibuna.

Area de 2.100,00m?

Topografia plana.

Valor = R$2.200.000,00.

Valor médio = 2.200.000,00/2.100,00 = R$1.047,62.
If = 404,00.

10.Homogeneizagdo dos valores: considerando padrao uma area plana, com os

1.

melhoramentos publicos de pavimentagéo, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda. que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragéo a declividade
da superficie dos lotes.

Os Indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na tabela
e o do lote avaliando é Ifa = 461,00/2.010 e sera utilizado como fator de transporte
para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

| Elemento [ Vm Ff | Ft [ Fp |Fto| |If Vh

| 01 1.000,00[0,901,00|1,00(1,00(289,00| 1.435,64

02 1.150,00/0,90 1,00 1,00/ 1,00323,00| 1.477,20

03 1.470,0010,90/1,00/1,00/ 1,00 346,00 1.762,73

| 04 1.030,56/0,90(1,00|1,00(1,00[404,00| 1.058,36
05 1.047,62/0,90/1,00|1,00|1,00|404,00| 1.075,88

Somatéria | 1 | 1.361,96

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos 30%
da média, portanto:

Limite inferior
Limite superior

1.361,96 | x | 0,7
1.361,96 | x | 1,3

953,37
1.770,55

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesqu sgdoé\entéo
satisfazem a exigéncia.

Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):
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Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 1.673,10m>
Vhm = 1.361,96R$/m>.
= 1,00.
Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)*%.

Tr = testada real da area avalianda = 10,00m.

Ti=10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Nao cosn5|derando do Ft 0 que extrapolar o intervalo:

(1/2) Ft <= (2)

Fp=1,00.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = 30,00m

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) ent&o:

Se P(mi)/2 <= P(eg%{f P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <- 2 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq))*®

Para P(qu < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=(1/2) =0,71.

Fto = 1,00 = Fator de topografia.
Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Vt=1.673,10x1.361,96 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 2.278.695,28.

Portanto, o valor da area de 1.673,10m2 é, dois milhdo, duzentos e setenta e oito mil,
seiscentos e noventa e cinco Reais e vinte e oito centavos.

12.Encerramento: o presente laudo vai impresso em trés folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento Ufbfno, 23 de Setembro de 2.011.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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