Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNICIPIO
Nl XD s QG4

.El COMPLEMENTAR N. 537, DE 28 DE ABRIL DE 2014.

Desafeta a drea de dominio publico municipal que
especifica, classifica-a como bem dominical, e
autoriza a Prefeitura Municipal a doa-la a
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de Sdo Paulo para a implantagdo
de Programa Habitacional no Municipio, e da outras
providéncias.

VER LEI COMPLEMENTAR N2 541/14.

Alterada pela LC n. 541/14.
Alterada pela LC n. 614/2019.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das
atribui¢des que lhe sdo conferidas pelo inciso VII do artigo 93 da Lei Orgénica do Municipio, de 5
de abril de 1990, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° Fica desafetada a area de dominio publico municipal, com as medidas,
limites e confrontagdes abaixo especificadas, que passa a ser classificada como bem dominical e
fica a Prefeitura Municipal autorizada a doa-la & Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S3o Paulo - CDHU - para a implantagdo de programa habitacional no
Municipio:

1 - Imdvel: area de terras.

2 - Propriedade: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos.

3 - Localizag¢do: Bairro do Caeté, no 2° Subdistrito - Santana do Paraiba, Sao José
dos Campos - SP.

4 - Situagdo: situada na Estrada Municipal Juca de Carvalho.

5 - Caracteristicas do terreno: formato irregular, com declividade, sem vegetacdo.

6 - Medidas e confrontag¢des: uma area com frente para a Estrada Municipal Juca de
Carvalho com a seguinte identificagdo e caracterizagdo: inicia-se no vértice n°01 sendo que este se
encontra no ‘alinhamento da Estrada Juca de Carvalho; deste vértice n°01 segue no sentido anti-
horario com os seguintes rumos e distancias: 1-2, deflete a esquerda e segue em curva para a
esquerda com R=150,00 metros, AC= 66°15'19" e desenvolvimento de 172,39 metros; 2-3, deflete a
esquerda e segue em curva para a esquerda com R=122,61 metros, AC= 48°26'19" e
desenvolvimento de 2,56 metros; 3-4, deflete a direita e segue em curva para a direita com R=7,00
metros, AC= 20°58'52" e desenvolvimento de 5,42 metros; 4-5, deflete a direta e segue em curva
para a direita com R=51,70 metros, AC= 22°33'49" e desenvolvimento de 40,98 metros; 5-6,
64°15°30” NW e distancia de 25,97 metros; 6-7, 35°57°24” NW e distancia de 11,29 metros; 7-8,
76°6°55”"NW e distancia de 30,29 metros; 8-9, 61°24°’4”NW e distancia de 15,37 metros; 9-19,
32°57'48"SW e distancia 71,66 metros; 19-20, deflete a esquerda e segue em curva para a direita
com R=50,00 metros, AC= 7°59'29" e desenvolvimento de 168,08 metros; 20-21, 66°3'47"SW e
distdancia de 21,25 metros, 21-22, 84°3'55"NW e distincia de 23,45 metros; 22-23, 73°36'12"SW e
distancia de 0,91 metros; 23-24, 89°20'46" NW e distancia de 1,00 metros; 24-25, 19°29'45"SW e
distancia de 6,42 metros; 25-26, 81°22°53" SW e distdncia de 25,60 metros; 26-27, 32°57°48"SW e
distdncia de 11,40 metros; 27-28, 17°43'48”SE e distancia 31,77 metros, 28-29, 25°46'4"SE e

distancia de 17,06 metros; 29-30 , 6°24'59"SW e distincia de 25,26 metros; 30-31, 32°45'0"SW e \
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- Estado de Sao Paulo -

distancia de 3,04 metros; 31-32, 33°36'21"SE e distancia de 8,05 metros; 32-33, deflete a esquerda e
\ segue em curva para a direita com R=50,00 metros, AC= 81°22'12" e desenvolvimento de 216,58
‘ metros; 33-34, 65°45'1"NW e distancia de 12,98 metros; 34-35, 8°18'1"NE e distancia de 23,04
metros; 35-36, 38°51'27"NE e distancia de 3,64 metros; 36-37, 30°26'41"NW e distdncia de 10,51
| metros; 37-38, 32°57'48"SW e distancia de 183,27 metros; 38-39, 11°22'39"SE e distancia de 63,21
metros; 39-40, 85°'36"NE e distancia de 53,49 metros; 40-41; 48°34'33"NE e distancia de 47,73
metros; 41-42, 44°43'0"NE e distancia de 34,44 metros, 42-43, 69°19'36"NE e distancia de 41.77
metros; 43-1, 36d42'1 7"NE e distancia de 118,75 metros;
7 - Area total: o perimetro descrito perfaz uma drea de 48.090,69m? (quarenta e oito
mil noventa metros e sessenta e nove decimetros quadrados).

Paragrafo tinico. A drea acima descrita estd mais bem caracterizada no memorial
descritivo, planta e laudo de avaliagdo, inclusos, que sdo partes integrantes desta Lei
Complementar.

Art. 2° A area objeto da doagdo autorizada no artigo 1° desta Lei Complementar
devera ser utilizada pela donataria para implantagdo de projeto destinado a atender as familias
instaladas em areas de risco e as inscritas nos programas habitacionais.

Art. 3° Deverdo constar obrigatoriamente da escritura de doag@o da drea os encargos
da donataria, bem como cldusula de reversdo ao patriménio do Municipio em caso de
descumprimento dos termos desta Lei Complementar, com a previsdo da incorporacdo de quaisquer

direito de reteng@o.

Art. 4° As despesas que se originarem da lavratura da escritura de doagdo, bem
como do registro no cartério competente, correrdo por conta da donataria.

Art. 5° Enquanto estiver no dominio da Companhia de Desenvolvimento
| Habitacional e Urbano do Estado de Sio Paulo, o bem imovel, moével e os servigos integrantes do
l Conjunto Habitacional que ela implantar neste Municipio, na area de terra de que trata esta Lei
Complementar, ficam isentos de tributos municipais.

Paragrafo unico. A municipalidade langard os competentes tributos aos mutuarios
‘ beneficiados apoés a transferéncia da posse.

\ Art. 6° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal dé Sdo José dos Campos, 28 de abril de 2014.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE HABITAGAO
o DEPARTAMENTO DE HABITAGAO

MEMORIAL DESCRITIVO DE DOAGAO
IMOVEL - Vila Sio Geraldo

01 - IMOVEL:
Area de Terras

02 - PROPRIEDADE:
Prefeitura Municipal de Séao José dos Campos.

03 - LOCALIZAGAO:
Bairro do Caeté; no 2° Subdistrito- Santana do Paraiba.

04 - SITUACAO
Situada na Estrada Municipal Juca de Carvalho.

05- CARACTERISTICAS DO TERRENO:
Formato irregular, com declividade, sem vegetacao.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES :
Uma area com frente para a Estrada Municipal Juca de Carvalho com a seguinte identificacéo e caracterizagéo: inicia-
se no vertice n°01 sendo que este se encontra no ‘alinhamento da Estrada Juca de Carvalho; deste vértice n°01 segue
no sentido anti-horario com os seguintes rumos e distancias:

18-19, 32°57'48" SW e distancia de 73,20 metros; 19-20, deflete a esquerda e segue em curva para a direita com
R=50,21 metros, AC= 201°25'36" e desenvolvimento de 176,50 metros; 20-21, 75°53'03" SW e distancia de 23,78
metros; 21-22, 84°51'36" SW e distancia de 23,32 metros; 22-23, 32°57'48" SW e distancia de 42,86 metros; 23-24,
34°37'46" SE e distancia de 24,23 metros; 24-25, 11°24'20" SW e distancia de 34,83 metros; 25-26, 34°56'07" SE e
distancia de 15,91 metros; 26-27, deflete a esquerda e segue em curva para a direito com R=50,00 metros, AC=
268°23'14", e desenvolvimento de 22548 metros; 27-28, deflete a direita e segue em curva para a direita com
R=50,00 metros, AC= 2°57'57" e desenvolvimento de 2,59 metros; 28-29, 66°53'51" NW e distancia de 6,17 metros,
29-30, 8°49'46" NE e distancia de 26,65 metros; 30-31, 34°56'07" NW e distancia de 15,10 metros; 31-75, 32°57'48"
SW e distancia de 186,88 metros; 75-74, 11°22'39" SE e distancia de 63,21 metros; 74-78, 85°06'36" NE e distancia
de 53,49 metros,; 78-79, 48°34'33" NE e distancia de 47,73 metros; 79-85, 44°43'00" NE e distancia 94,44 metros, 85-
86, 69°19'36" NE e distancia de 41,77 metros; 86-99, 36°42'17" NE e distancia de 185,53 metros; 99-100, deflete a
esquerda e segue em curva para a esquerda com R=169,21 metros, AC= 0°45'50" e desenvolvimento de 2 26 metros;
100-101, deflete a esquerda e segue em curva para a esquerda com R=150,00 metros, AC= 8°27'51" e
desenvolvimento de 22,16 metros; 101-102, deflete a esquerda e segue em curva para a esquerda com R=150,64
metros, AC= 29°36'58" e desenvolvimento de 77,87 metros; 102-103, deflete a esquerda e segue em curva para a
esquerda com R=11,50 metros, AC= 103°39'13" e desenvolvimento de 20,80 metros, 103-104, 36°35'02" NE e
distancia de 16,46 metros; 104-105, deflete a esquerda e segue em curva para a esquerda com R= 25,00 metros, AC=
56°19'11 e desenvolvimento de 24,57 metros; 105-106, deflete a esquerda e segue em curva para a esquerda com R=
130,71metros, AC= 16°17'30" e desenvolvimento de 37,17 metros; 106-107, 29°31'54" NE e distancia de 15,11
metros; 107-108, deflete a direita e segue em curva para a direita com R= 219.49metros, AC= 4°32'04" e
desenvolvimento de 17,37 metros; 108-117, 14°23'24" NW e distancia de 9,04 metros; 117- °24'05" NW e
distancia de 15,37 metros;

07 - AREA : O perimetro descrito perfaz uma area de 48.090,69 m? (quarenta e oi
e sessenta e nove decimetros quadrados).

mil e noventa metros quadrados
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 036DAA-SAJ/13.
(referente ao processo interno n.° 74.186/13).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos, sediada a Rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Interessado: Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao
Paulo - CDHU.

. Objetivo do laudo: determinar o valor de uma gleba para fins de doagao.

. Localizacao: a gleba situa-se na Estrada Municipal Juca de Carvalho, bairro do Caeté,
Sao José dos Campos — SP.

. Caracteristicas da area: de formato irregular em declive.

. Area total: o perimetro encerra a area de 48.090,69m?.

Quadro de areas
Area total do terreno 48.090,69m” | 100,00%
Fracdo de terreno das unidades habitacionais |17.183,25m*| 35,73%
Areas livres de uso comum 16.975,06m*| 35,30%
Vias de circulagdo interna 13.932,38m"| 28,97%

. Vistoria: inspecionando a area, observamos que esta situada em um bairro de classe
popular.

. Para avaliar a area utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informacgbes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores:

Elemento n.° 01:

Informagéo publicada dia 28/04/2.013.
Anunciante, tel. 9139-6518.

Local: Rua Serra dos Aimorés, Altos de Santana.
Area de 255,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$130.000,00.

Valor unitario = 130.000,00/255,00 = R$509,80/m?
If = 151,55.

Elemento n.? 02:

Informacéo publicada dia 12/05/2.013.
Anunciante imobiliaria Villani, tel. 3904-5799.
Local: Rua Monteiro Lobato, Santana.

Area de 1.200,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$745.000,00. \
Valor unitario = 745.000,00/1.200,00 = R$620,83/m?.
If=124,11.
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Elemento n.° 03:

Informacao publicada dia 10/03/2.013.

Anunciante imobiliaria Serra Vale, tel. 3949-1030.
Local: Portal de Minas, Santana.

Area de 276,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$117.000,00.

Valor unitario = 117.000,00/276,00 = R$423,91/m?.
If =110,98.

Elemento n.° 04:

Informagéao publicada dia 04/08/2.013.

Anunciante imobiliaria Aquarius, tel. 3204-3204.
Local: Residencial Mantiqueira.

Area de 252,00m”,

Topografia plana.

Valor = R$140.000,00.

Valor unitario = 140.000,00/252,00 = R$555,56/m”.
If=110,98.

Elemento n.° 05:

Informacao publicada dia 23/06/2.013.
Anunciante, tel. 3941-6227 ou 7811-2522.

Local: Altos da Vila Paiva.

Area de 125,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$65.000,00 (Valor de venda).

Valor unitario = 65.000,00/125,00 = R$520,00/m?.
If = 96,66.

10.Homogeneizacao dos valores: considerando como lote padrdo uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)"%,

Ti= 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)°% <= Ft <= (2)*%,

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00 m.
P(max) = Profundidade maxima padréo = 40,00 m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))*".
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Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.
Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):

Fp = (P(eq)/P(max))**,

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:

Fp = (2,00)>*° = 1,41.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragao a declividade da

superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na tabela
e o do lote avaliando sera considerado Ifa = 110,98/2.013 e sera utilizado como fator de

transporte para este local.

Valor homogeneizado = Vh = (Vu x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento Vu B IF|F Fto If Vh
01 509,80/0,90|1,00 (1,00 |1,00 151,55 335,99
02 620,83 (0,90|1,00 /1,00 (1,00 [124,11| 499,64
03 423,91/0,90 /1,00 (1,00 (1,00 {110,98| 381,52
04 555,56 (0,90 (1,00 1,00 |1,00 [110,98| 500,00
05 520,00(1,00|1,00|1,00 1,00 | 96,66/ 597,04
Valor médio 462,84
Limite Superior =Vm x 1,3 601,69
Limite Inferior = Vm x 0,70 323,99

Como néo existe nenhum valor fora dos limites, entdo os elementos pesquisados

satisfazem a exigéncia.

11.Calculo do valor da gleba (Vg) de acordo com a seguinte formula:

Vg=VVL-Dt-L.

Vg = Valor da gleba bruta = Incognita procurada.

VVL = Valor de Venda dos lotes.

Dt = Despesas totais do empreendimento.

L = Lucro do empreendimento.

Definindo cada termo isoladamente, temos:

VVL = Ag x Vm x Cal x Vcf x Fto x Fc x Ft.

Ag = Area da gleba em m?.

Vm = R$/m?.

Cal = 0,3573 = Coeficiente de aproveitamento em lotes.
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Vef = 1/(1+ i) = Vantagem da coisa feita.

N = 24 meses = tempo estimado para confecgdo e aprovagao dos projetos e
construcao da infraestrutura.

i = 0,008 = taxa de valorizagdo mensal.

Fto = 0,90 = Fator de Topografia.

Fc = 1,00 = Fator de comércio.

Ft = 1,00 = Fator de transporte.

Dt = Dc + Du + Dv

Dc = 0,02 x Vg = Despesas de compra, referente a escritura, impostos, certidoes, etc.

Du = Despesas de urbanizagao.

/%065 _n

{0 I ‘al" xooo CUPINI = Despesas de urbanizagao PINI.
A %065

Bl = Dl 05 S —PINI.085

A, x(065) v
D,Jzi—(—)—PINI = Despesas de urbanizagao.
1.000C,,

CUPINI = Custo PINI em R$/m? igual ao valor das despesas para urbanizacao de um
modulo de 1.000,00m? de area util de lotes de uma gleba, publicado pela revista
construgao:

Avaliacao de glebas Junho/2.013 Valor

Servigos de topografia 1.601,88
' Terraplenagem leve 1.025,24
Rede de agua potavel 5.284,09
Rede de esgoto 11.734,66
Drenagem de aguas pluviais - galerias 4.854,50
Drenagem de aguas pluviais - guias e sarjetas 4.265,45
Pavimentacao 12.495,35
Rede de iluminagao publica 1.979,09
CUPINI 43.240,26

Dv = Despesas de venda considerada igual a 0,06 VVL, referente a administracéo,
publicidade, corretagem, etc.

L = Lucro do empreendimento = 25% do VVL.

Aplicando os termos acima definidos na férmula inicial obtemos:
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o _ A XCay fmeFtochthx(l—Dv-L)_ pINI (065)
Ta+n)| @+i) 1.000{ Cy,

V:48.o90,69xo,3573f462,84x0,9oxl,oo><1,00x(1~0,06—o,25)_43.240,26( 065 J
y (1+0,02) | (1+0,008)** 1.000 \03573

Vg = R$1.588.413,87.

Portanto, o valor da area de 48.090,69m?, ¢ um milhdo, quinhentos e oitenta e oito mil,
qguatrocentos e treze Reais e oitenta e sete centavos.

12.Encerramento: o presente laudo vai impresso em cinco folhas apenas no anverso,

estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Assuntos Juridicos, 17 de Setembro de 2.013.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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