Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estade de 550 Paula - PUBLICADO (A) NO JORNAL

BOLETIM DO MUNICIPIO

LEI COMPLEMENTAR N. 569, DE 25 DE NOVEMBRO DE 2015.

Desafeta as areas de dominio publico municipal que
especifica, classifica-as como bens dominicais, e
autoriza a Prefeitura Municipal a doa-las a Obra
Assistencial e Social Coragdo de Maria, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuigdes
legais que lhe sdo conferidas pelo inciso VII do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de
1990, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Ficam desafetadas as dreas de dominio publico municipal abaixo descritas, que
passam a ser classificadas como bens dominicais e autoriza a Prefeitura Municipal a doa-las a Obra
Assistencial e Social Coragao de Maria.

Area | - destinada a implantacio de horta, deposito de produtos e equipamentos:

I - Area: terreno sem benfeitorias.

2 - Propriedade: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos.

3 - Localizagdo: Rua Dimas Ferreira Ivo, s/n, Bosque dos Eucaliptos.

4 - Situagdo: a area esta situada entre a Rua Dimas Ferreira Ivo, Lote 13 e Lote 26 da
Quadra 117, Rua Araras, area remanescente da area de utilidade publica.

5 - Caracteristicas do terreno: formato regular e sem benfeitorias.

6 - Medidas e confrontagdes: mede de frente 18,38m de extensdo confrontando com a Rua
Dimas Ferreira Ivo; nos fundos mede 18,49m de extensdo confrontando com a area remanescente da area
de utilidade publica; do lado direito de quem do imovel olha a Rua Dimas Ferreira Ivo mede 56,16m
confrontando com os Lotes 13 e 26 da Quadra 117, Rua Araras e do lado esquerdo mede 55,86m
confrontando com a area remanescente da area de utilidade publica, fechando o perimetro.

7 - Area total: o perimetro descrito perfaz uma area de 1.039,51m? (mil e trinta e nove
metros e cinquenta e um decimetros quadrados).

Area 11 - destinada as atividades de lazer, esporte e estacionamento:

I - Area: terreno sem benfeitorias.
- Propriedade: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos.

3 - Localizacdo: Avenida Ouro Fino, s/n, Bosque dos Eucaliptos.
4 - Situagdo: a area esta situada entre a Avenida Ouro Fino, area de utilidade publica, lote
18 e lote 36 da quadra 120, Rua Ibiuna, Lote 36 e Lote 18 da quadra 111 e Rua Ministro José Geraldo
Rodrigues Alkmin.

5 - Caracteristicas do terreno: formato regular e sem benfeitorias.

6 - Medidas e confrontagdes: mede de frente 30,00m de extensdo confrontando com a
Avenida Ouro Fino, nos fundos mede 30,00m de extensdo confrontando com a area de utilidade publica;
do lado direito de quem do imdvel olha a Avenida Ouro Fino mede 65,00m confrontando com os lotes 18
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Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

e 36 da Quadra 120, Rua Ibiuna e do lado esquerdo mede 65,00m confrontando com os lotes 18 e 36 da
Quadra 111 e Rua Ministro José Geraldo Rodrigues Alkmin, fechando o perimetro.

7 - Area total: o perimetro descrito perfaz uma érea de 1.950,00m? (mil novecentos e
cinquenta metros quadrados).

Paragrafo tnico. As éreas de que trata o “caput” deste artigo estdo mais bem descritas e
caracterizadas no memorial descritivo, planta, laudo de avaliagdo, inclusos, que sdo partes integrantes
desta Let Complementar.

Art. 2° A presente doacdo destina-se a Obra Assistencial ¢ Social Corag¢do de Maria e tem
como objetivo atender familias em situagdo de vulnerabilidade, favorecendo a socializag¢do e convivéncia
comunitaria.

Art. 3° As despesas que se originarem da lavratura da escritura de doagéo e do registro no
cartorio competente correrao por conta da donataria.

Art. 4° E vedada a transferéncia desta doagdo a terceiros.

Art. 5° O imovel, objeto da doagdo, revertera a posse direta da Prefeitura Municipal,
passando automaticamente a classifica¢do origindria, no caso de inobservancia do disposto nos artigos
precedentes.

Art. 6° Deverdo constar obrigatoriamente da escritura de doagdo os encargos da donataria,
a destinagao especifica, bem como clausula de inalienabilidade e impenhorabilidade e de reversdo do
imovel ao patrimonio do Municipio em caso de descumprimento dos termos desta Lei Complementar,
com a previsdo da incorporagdo de quaisquer benfeitorias e acessdes ao imovel em qualquer hipotese,
sem que caiba a donataria qualquer indenizagdo ou direito de retengao.

Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sdod0sé dos Campos, 25 de novembro de 2015.

Consultor Legislativo
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Prefeitura Municipal de Sdo José
- Estado de Sao Paujo -
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Pedro Ribeiro Moreira Neto

Secretario de Planeja

Secretario de Assuntos Juridicos

Registrada na Assessoria Técnico-Legislativa da Consultoria Legislativa, aos vinte e cinco
dias do més de novembro do ano de dois mil e quinze.

(Projeto de Lei Complementar n. 13/15, de autoria do Poder Executivo)
Mensagem 46/ATL/15

LC. 569/15 PA 87.178/15 3
&7

GABDO6 VERSAD 01/14



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
ASSESSORIA DE PROJETOS E ORCAMENTOS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de dominio publico municipal a ser doada para a Obra Assistencial e
Social Coragao de Maria, para implantacdo de Horta e depédsito de Produtos e
equipamentos.

01- AREA: - Terreno sem benfeitorias.
02 — PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.
03 — LOCALIZAGAO: - Rua Dimas Ferreira Ivo, s/n® — Bosque dos Eucaliptos.

04 — SITUAGAO: - A area esta situada entre a Rua Dimas Ferreira Ivo, lote 13 e lote 66
da quadra 117, Rua Araras, Area remanescente da Area de Utilidade Publica.

05 — CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato regular e sem benfeitorias.

06 — MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - Mede de frente 18,38m de extensdo
confrontando com a Rua Dimas Ferreira Ivo; nos fundos mede 18,49m de extensao
confrontando com a Area remanescente da Area de Utilidade Publica; do lado direito
de quem do imével olha a Rua Dimas Ferreira lvo mede 56,16m confrontando com os
lotes 13 e 26 da Quadra 117, Rua Araras e do lado esquerdo mede 55,86m
confrontando com a Area remanescente da Area de Utilidade Publica, fechando o
perimetro

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 1.039,51 m? (mil, trinta e
nove metros quadrados e cinquenta e um decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 22 de Qutubro de 2015.

Assessor de Projetos s Orgcamentos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
ASSESSORIA DE PROJETOS E ORCAMENTOS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de dominio publico municipal a ser doada para a Obra Assistencial e
Social Coragao de Maria, para atividades de Lazer, esporte e estacionamento.

01- AREA: - Terreno sem benfeitorias.
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.
03 — LOCALIZAGAO: - Av. Ouro Fino, s/n° — Bosque dos Eucaliptos.

04 — SITUAGAO: - A area esta situada entre a Av. Ouro Fino, Area de utilidade publica,
lote 18 e lote 36 da quadra 120, Rua Ibiuna, lote 36 e lote 18 da quadra 111 e Rua
Ministro José Geraldo Rodrigues Alkmin.

05 — CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato regular e sem benfeitorias.

06 — MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - Mede de frente 30,00m de extensdo
confrontando com a Avenida Ouro Fino; nos fundos mede 30,00m de extensao
confrontando com a Area de Utilidade Publica; do lado direito de quem do imével olha a
Avenida Ouro Fino mede 65,00m confrontando com os lotes 18 e 36 da Quadra 120,
Rua Ibiuna e do lado esquerdo mede 65,00m confrontando com os lotes 18 e 36 da
Quadra 111 e Rua Ministro José Geraldo Rodrigues Alkmin, fechando o perimetro

07 — AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 1.950,00 m? (mil
novecentos e cinquenta metros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 23 de Outubro de 2015.

ATGEEN

Assessor de Projetas e Orgcamentos
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LAUDO DE AVALIAQAO DE IMOVEL N.° 049DAA-SPU/15.
(referente ao processo interno n.° 87.178/15).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos, sediada a Rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Interessada: Obra Assistencial e Social Coragédo de Maria.
. Objetivo do laudo: determinar o valor de um imével.

. Localizacdo: o imoével esta situado a Avenida Ouro Fino, Bosque dos Eucaliptos, Séo
José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra a area de 1.950,00m?.

. Vistoria: inspecionando o imovel, observamos tratar-se de uma area em um bairro de
classe média.

. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informacdes pesquisadas foram o0s anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.° 01:

Informacao publicada dia 29/03/2.015.

Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3925-6000.

Local: Parque Industrial.

Area de 150,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$500.000,00.

Valor unitario = 150.000,00/150,00 = R$1.000,00/m?.

Elemento n.° 02:

Informacéo publicada dia 12/04/2.015.

Anunciante imobiliaria Alizeu, tel. 3919-3030.
Local: Bosque dos Eucaliptos.

Area de 250,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$230.000,00.

Valor unitario = 230.000,00/250,00 = R$920,00/m?.

Elemento n.° 03:

Informacao publicada dia 05/04/2.015.

Anunciante imobiliaria Alizeu, tel. 3919-3030.
Local: Parque Residencial Uni&o.

Area de 500,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$430.000,00.

Valor unitério = 430.000,00/500,00 = R$860,00/m?.

Elemento n.° 04:
Informacéao publicada dia 29/03/2.015.
Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3919-6000.
Local: Jardim América.
Area de 170,00m?.
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Topografia plana.
Valor = R$180.000,00.
Valor unitéario = 180.000,00/170,00 = R$1.058,82/m?.

Elemento n.° 05:

Informacao publicada dia 27/03/2.015.

Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3919-6000.
Local: Parque Residencial Unido.

Area de 250,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$190.000,00.

Valor unitario = 190.000,00/250,00 = R$760,00/m?.

. Homogeneizacédo dos valores: considerando como lote padrédo uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociacao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)>%.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)°%° <= Ft <= (2)*%.

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padréao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padréo = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méax) entéo:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))>*°.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(méx):
Fp = (P(eq)/P(méax))>°.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp = (2,00)%° = 1,41.

Fto = 1,00.

Valor Homogeneizado = Vh = Vu x Ff x Ft x Fp x Fto.

Elemento Vu Ff | Ft | Fp | Fto Vh
01 1.000,00/0,90|1,00{1,00|1,00| 900,00
02 920,00/0,90(1,00|1,00|1,00| 828,00
03 860,00/0,90|1,00|1,00|1,00| 774,00
04 1.058,82/0,90|1,00{1,00 1,00 | 952,94
05 760,00/0,90(1,00|1,00|1,00| 684,00

Valor médio 827,79
+30% 1.076,13
-30% 579,45
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Como nao existe nenhum valor que extrapola os limites, os elementos pesquisados
satisfazem a exigéncia.

10.Calculo do valor do lote (VL), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

VL = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
Area em m?.

vm = R$/m?.

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)O'25 =1,00.

Tr = testada real da Area avaliando.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

0,25 0,25
(1/2) <=Ft<=(2) .
Fp = Fator de profundidade = 1,00.
P(mi) = Profundidade minima padrédo = 20,00m.
P(méax) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entéo:

Se P(mi)/2 <= P(eg)t_)0< P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <§5% x P(méx):
Fp = (P(max)/P(eq))

Para P(qus<O P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=(1/2)  =0,71.

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano.
VL = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
VL =1.950,00 x 827,79 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 1.614.190,50.

Portanto, o valor da area de 1.950,00m? é um milh&o, seiscentos e quatorze mil, cento
e noventa Reais e cinquenta centavos.

11.Encerramento: o presente laudo vai impresso em trés folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Assuntos Juridicos, 23 de Outubro de 2.015.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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LAUDO DE AVALIAQAO DE IMOVEL N.° 050DAA-SPU/15.
(referente ao processo interno n.° 87.178/15).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos, sediada a Rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Interessada: Obra Assistencial e Social Coragédo de Maria.
. Objetivo do laudo: determinar o valor de um imével.

. Localizacdo: o imével esta situado a Rua Dimas Ferreira Ivo, Bosque dos Eucaliptos,
S&o José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra a area de 1.039,51m?.

. Vistoria: inspecionando o imovel, observamos tratar-se de uma area em um bairro de
classe média.

. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de

AvaliacOes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informacBes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.° 01:

Informacao publicada dia 29/03/2.015.

Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3925-6000.

Local: Parque Industrial.

Area de 150,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$500.000,00.

Valor unitario = 150.000,00/150,00 = R$1.000,00/m?.

Elemento n.° 02:

Informacéo publicada dia 12/04/2.015.

Anunciante imobiliaria Alizeu, tel. 3919-3030.
Local: Bosque dos Eucaliptos.

Area de 250,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$230.000,00.

Valor unitario = 230.000,00/250,00 = R$920,00/m?.

Elemento n.° 03:

Informacao publicada dia 05/04/2.015.

Anunciante imobiliaria Alizeu, tel. 3919-3030.
Local: Parque Residencial Uni&o.

Area de 500,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$430.000,00.

Valor unitério = 430.000,00/500,00 = R$860,00/m?.

Elemento n.° 04:
Informacéao publicada dia 29/03/2.015.
Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3919-6000.
Local: Jardim América.
Area de 170,00m?.
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Topografia plana.
Valor = R$180.000,00.
Valor unitéario = 180.000,00/170,00 = R$1.058,82/m?.

Elemento n.° 05:

Informacao publicada dia 27/03/2.015.

Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3919-6000.
Local: Parque Residencial Unido.

Area de 250,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$190.000,00.

Valor unitario = 190.000,00/250,00 = R$760,00/m?.

. Homogeneizacédo dos valores: considerando como lote padrdo uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociacao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)>%.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)°%° <= Ft <= (2)*%.

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padréao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padréo = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entéo:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))>*°.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(méx):
Fp = (P(eq)/P(méax))>°.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entdo:
Fp = (2,00)%° = 1,41.

Fto = 1,00.
Valor Homogeneizado = Vh = Vu x Ff x Ft X Fp x Fto.

Elemento Vu Ff | Ft | Fp | Fto Vh
01 1.000,00/0,90{1,00|1,00|1,00| 900,00
02 920,00/0,90 (1,00 |1,00|1,00| 828,00
03 860,00{0,90(1,00|1,00|1,00| 774,00
04 1.058,82/0,90 (1,00 (1,00 |1,00| 952,94
05 760,00/0,90|1,00|1,00|1,00| 684,00

Valor médio 827,79
+30% 1.076,13
-30% 579,45
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Como nao existe nenhum valor que extrapola os limites, os elementos pesquisados
satisfazem a exigéncia.

10.Calculo do valor do lote (VL), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

VL = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
Area em m?.

vm = R$/m?.

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)O'25 =1,00.

Tr = testada real da Area avaliando.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

0,25 0,25
(1/2) <=Ft<=(2) .
Fp = Fator de profundidade = 1,00.
P(mi) = Profundidade minima padrdo = 20,00m.
P(méax) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entéo:

Se P(mi)/2 <= P(eg)t_)0< P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <§5% x P(méx):
Fp = (P(max)/P(eq))

Para P(qus<O P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=(1/2)  =0,71.

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano.
VL = Area x Vm x Ft x Fp x Fto.
VL =1.039,51 x 827,79 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 860.495,98.

Portanto, o valor da area de 1.039,51m? é oitocentos e sessenta mil, quatrocentos e
noventa e cinco Reais e noventa e oito centavos.

11.Encerramento: o presente laudo vai impresso em trés folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Assuntos Juridicos, 23 de Outubro de 2.015.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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