
Prefeitura de Sao Jose dos Campos 
- Estado de Sao Paulo -

PUBLICADO(A) NO JORNAL 
BOLETIM DO MUNICIPIO 
N°.~.6.Q6. dfiil't~@£o 

LEI COMPLEMENTAR N. 630, DE 27 DE MAR<;O DE 2020. 

Autoriza o Municipio de Sao Jose dos Campos a 
adquirir, por meio de doa~ao com encargo, o 
im6vel de propriedade da Uniao que especifica. 

0 PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribui~5es legais que lhe sao 
conferidas pelo incise VII do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber que 
a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar: 

Art. 1Q Fica autorizado o Municipio de Sao Jose dos Campos a adquirir, por meio de 
doa~ao com encargo, o im6vel de propriedade da Uniao, com intermedio da Secretaria de Coordena~ao 
e Governan~a do Patrim6nio da Uniao - SPU, conforme abaixo descrito: 

I - lm6vel : identificado na Matricula n. 6.631 do 1Q Registro de lm6veis de Sao Jose dos 
Campos; 

II - Localiza~ao: Avenida Anchieta, n. 1.069, Jardim Nova America, Sao Jose dos Campos, 
Estado de Sao Paulo; 

Ill - Medidas e Confronta~5es: urn terrene designado pelo n. 7, da Quadra B, do 
Loteamento denominado Vila Santa Rita, com area total de 390,00m2 (trezentos e noventa metros 
quadrados) e area construfda de 358,73m2 (trezentos e cinquenta e oito metros e setenta e tres 
declmetros quadrados), medindo 13,00m (treze metros) de frente, igual medida nos fundos, por 
30,00m (trinta metros) da frente aos fundos, de ambos os Iadas, confrontando pela frente com a rua de 
sua situa~ao, de urn lado com o Lote n. 6, de outro lado com o Late n. 8, e nos fundos com o Lote n. 13, 
todos da mesma Quadra. 

Paragrafo unico. 0 im6vel acima descrito, mais bern caracterizado nos Anexos inclusos 
que fazem parte desta Lei Complementar, esta avaliado em R$ 1.700.000,00 (urn milhao e setecentos 
mil reais). 

Art. 2Q Para adquirir em doa~ao o im6vel descrito no artigo anterior, o Municipio 
assum1ra o encargo de instalar naquele local uma Unidade Basica de Saude - UBS, a favor da 
comunidade local, cujo prazo para infcio das atividades e dois anos, a contar da publica~ao desta Lei 
Complementar. 

Paragrafo unico. As despesas para execu~ao do encargo previsto no "caput" deste artigo 
correrao por dota~ao or~amentaria propria, ja consignada no respective or~amento. 

Art. 3Q As despesas que se originarem da lavratura da escritura de doa<;ao, bem como do 

registro no cart6rio competente, correr§o por conta do Muni1 :· /} A / / 0 
1 
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Prefeitura de Sao Jose dos Campos 
- Estado de Sao Paulo -

Art. 4Q Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publica~ao. 

Sao Jose dos Campos, 27 de mar~o de 2020. 

erreira 
Secretario de Go ernan~a 

Apoio Jurfdico 

Registrada no Departamento de Apoio Legislative da Secretaria de Apoio Juridico, aos 
vinte e sete dias do mes de mar~o do anode dais mil e vinte. 

LC. 630/20 

eida Figueira 
de Apoio Legislative 

(Projeto de Lei Complementar n. 5/2020, de autoria do Poder Executive) 
Mensagem n. 11/SAJ/DAL/2020 

PA 36.989/20 2 



MJNISTERIO DA ECONOMIA 

Secretaria do Patrimonio da Unillo 

LAUDO DE AVALIA(::AO 23/2019 

Endere~o: ~069, J"dim No"' AmO''"· S.o lO>O dO> C•mpo• - SP. 
o de Silo Jose dos Campos 

Solicitante: se dos Campos 

Objetivo: lor venal do im6vel 

Proprietario: luniao Federal I 
Normas 

N BR 14.653 parte I e 2. lnstruc;llo Nonnativa SPU n• 02120 17 
utilizadas: 

Metodo 
1parativo direto de dados 

utilizado: 

Responsaveis 
j~isa Siqueira Pinto e Engenheira Eletricista Talitha Ramos Toledo tecnicos: 

Data: 9 

Processo 1104977.006649/20 18-95 

RESULTADOS DAAVALIAQAO 

Enquadramento: !Grau de Fundamentas:llo II I 
Valor adotado: R$1.700.000,00 (urn milhao e setecentos mil reais) 

v .v,3,02 (urn milhllo, quatrocenros e doze mil, lrinta e tres reais e dois centavos) 

Valor mc!dio: R$1. 700.932,72 (urn milhllo, setecentos mil, novecentos e trinta e do is rea is e setenta e do is centavos) 

Valor mbimn' R$2.016.701.83 (dois milhoes, dezesseis mil, setecentos e urn reais e oitenta e tres centavos) 

Liquidez: Baixa liquidez 

IDENTIF/CAQA-0 E CARACTERJZAQA-0 DO IMOVEL 

Tipo de lmovel: Urbano 

RIP: 7099 005 17.500-0 

Matricula : 6631 lcartorio: 
~~~art6rio de Registro de lm6veis e Anexos de Silo Jose dos 
Campos 

Endere~o: Avenida Anchieta, I 069 

Bairro: Jardim Nova America 

Municlpi IUF: liS P 

CEP: 12242-280 

Posic;ao 
Latitude: -23.193042° Longitude: -45.904148° 

geografica: 



Descri~ao 
Sintetica do 
lm6vel: 

0 im6vel avaliando consiste de um predio comercial de 2 pavimentos em terreno plano. 

CARACTERiSTICAS DO TERRENO E DA REGJAO 

indice fiscal: 

Formato: 

DimensOes: 

Confronta~Oes 
(medidas e 
confioaotes), em 
metros: 

Situa~ao: 

Topografia: 

Superficie: 

Caracteristicas 
do Logradouro: 

Outras 
informa~tOes: 

654,53 

Retangular 

Area Total (m2): 

Testada Principal (m): 

Profundidade Equivalente (m): 

Frente: 

Fundos: 

Lado direito: 

Lado esquerdo: 

Meio de quadra 

X 

Seco 

lnfraestrutura Urbana 

Servit;os Publicos e Comwtitarios 

Usos predominantes 

Plano 

Acidentado 

lnclinado 

390,00 

13,00 

30,00 

Avenida Anchieta 

Lote 13 

Lote 08 

Lote 06 

X Mesmo nivel Requer corte 
logradouro 

A baixo do 
logradouro 

Acima do 
logradouro 

Requer aterro 

X Pavimentat;ao X 

X Rede Pluvial X 

X Rede Eletrica X 

X ~ede de 
Agua 

X Rede Esgoto 

Gas 
Encanado 

X Escola 

Posto de 
Saude 

Seguranva 

X Transporte 
Coletivo 

Residencial 
unifamiliar 

Residencial 
Multi familiar 

Misto 

X 

X 

X 

X 

X 

CARACTERfSTJCAS DAS BENFEJTORIAS 

Tipo: X 

X 

Divisao interoa: X 

X 

Uso: 

Estrutura: 

Cobertura: 

Apartamento 

Garagem 

Casa geminada 

Salas 

Sanitarios 

Sacada 

loja X 
Galpao 

Casa isolada 

X Copa/cozinha 

WC / 
Empregada 

Area de 
Servivo 

lMisto 

!Madeira 

DIMetalica 

lluminat;ao Publica 

Passeio 

G u ias/sarjetas 

Telefone 

TV a Cabo 

Comercio 

Rede Bancaria 

Area de Lazer 

Coleta de Lixo 

Comercial 

Industrial 

Pn!dio comercial 

Sala comercial 

Conjunto comercial 

Quartos 

Suites 

Quarto empregada 



Padrao: Alto X Nonnal Baixo Popular 
Reves timento da 

Reboco/Pintura X Ceramico facbada: Mannore/Granito Vidro 

Pisos: Cimentado X Cercimico Marmore/Granito Taco/Tabua 
Forro: X Laje Madeira Gesso PVC 
Esquadrias: Ferro Madeira X Aluminio Vidro 
N" de 

2 Pavimentos: 

N" de Vagas de Cobertas: 2 
Garagem: Descobertas: 3 
Situa~ilo Atual : Desocupado. 

Quadra de 
Playground Gas Central Ar condicionado cemral esportes 

lnstala~oes e sali\o de 
Elevadores Subesta<,:ilo X Ar condicionado Individual Equipamentos: festas 

Escada 
Piscina Gerador 

Rolante pr6prio 
Observa~oes: II 

PRESSUPOSTOS. RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

I - Por fugir da finalidade precipua deste trabalho, nl!o foram efetuadas investiga<,:oes relativas a considerayoes legais de merito 
concementes a titulos, sobreposi~o de divisas, areas de preserva<,:i!o, servidoes, areas ni!o edificantes, etc., providencias essas 
consideradas neste laudo como sendo de carater juridico. 

2- Na avalia<,:ilo do im6vel, os elementos da amostra foram obtidos de pesquisa de mercado na internet junto a imobiliarias da regii!o. 
Uma vez que os dados obtidos referem-se a ofertas de neg6cios, fo i aplicado aos dados amostrais urn desconto de 10% devido as 
margens de negocia<,:i!o comumente observadas na regi11o, conforme admite a NBR 14.653-2 item 9.2.1.3. 

3 -0 numero de amostras de im6veis similares para a realiza<,:ao desta avalia<,:ilo no municipio de Silo Jose dos Campos, foi razoavel, 
o que explica a obten<,:ilo do grau de fundamenta<,:lio l1 para o metodo comparative direto. 

4- 0 relat6rio fotogratico foi feito em 17/0 1/2019 pelas Engenheiras Taisa Siqueira Pinto e Talitha Ramos Toledo. 

DIAGNOSTICO DE MERCADO 

Segundo a Funda<,:ao lnstituto de Pesquisas Economicas (Bolctim Fipezap - comercial, venda e aluguel de novembro de 2018, 
acessado em 30/01 /20 19 no s itio eletronico (hllp:/lfipezap.zapimoveis.com. hrlwp-conrent/up/oads/20 181 12((tpezap-20 1811-
comercia/.pdj), os pre<,:os medios de venda de im6veis comerciais em novembro de 2018 registraram retra9ilo ( -0,42%). No 
acurnulado do ano, a varia<,:lio no pre<,:o medio de venda tambem registrou queda de 2,36%. 0 indice em Slio Paulo para o mes de 
novembro/18 ficou em -0,32%. 

METODO PARA IDEN TIFICAR 0 VALOR DO BEM E TRATAMENTO DE DADOS UTILIZADO 

Utilizou-se o Metodo Comparative Direto de Dados de Mercado, com tratamento por inferencia estatfstica, de acordo com a NBR 
14.653 1 e 2 daABNTe lnstru~i\o Nonnativa 02/20 17 da SPU. 

0 tratamento estatistico fo i realizado com o uso do software Sisdea, da empresa Pelli Sistemas. Foram analisadas as seguintes 

variaveis: area total (variavel independente quantitativa, medida em m2) ; Valor da PVG 2019 (variavel independente proxy, 
valores extraidos do site da Prefeitura de Sao Jose dos Campos); padrilo de acabamento (variavel independente com c6digos 
alocados, sendo: 2 - nonnal e I - alto); valor total do imovel (varia vel dependente, em R$); e valor unitario do imovel (variavel 

dependente, em R$/m2). As variaveis efetivamente utilizadas no modelo foram: valor total do imovel (variavel dependente); area 
Cotal (variavel independente quantitativa), Valor da PVG 2019 (variavel independente proxy) e padrao de acabamento (variavel 
independente com c6digos alocados). A amostra analisada e composta por 16 elementos, e todos fo ram efetivamente utilizados. A 
amostra utilizada apresenta os seguintes 1imites para as vari~veis indepcndentes: area total minima = 162,00 m2: area total maxima 
= 851,00 m2; Valor da PVG 20 19 minimo = 153,27 e Valor da PVG 2019 maximo = 872,37; e padrno de acabamento minimo = 
I e padrno de acabamcnto maximo = 2 . 0 im6vel avaliando apresenta os seguintes valores para as variaveis independentes: area 
total = 358,73 m2 ; Valor da PVG 20 19 = 654,53 e padrilo de acabamento = 2. Observa-se que nilo houve extrapolayilo na 
aplica<,:i\o do modelo para o im6vel avaliando. 0 numero de variaveis independentes (3) eo numero de elementos amostrais ( 16) 
utilizados encontram-se em conformidade com o Grau II de Fundamenta<,:ilo. Os erros silo variaveis aleat6rias com variancia 
constante, ou seja, o modelo e Homocedastico, como pode-se verificar no grafico de Residuos x Valores Estimados. Os residuos I 
apresentam distribuiyilo nonna1, ou seja, o modelo apresenta Nonnalidade, como podem ser verificados no Histograma, no Grafico 
Residuos Padronizados x Valores Estimados e na distribui<,:ilo dos residues abaixo discriminada: 

~ 



- 68% dos residuos situados entre -I cr + I cr; 

- 93% dos residuos situados entre -I ,64cr + I ,64cr; 

- I 00% dos residuos situados entre -I ,96cr + l ,96cr. 

0 modelo apresentou na regressao coeficiente de correla~ao de 0,8874 e coeficiente de determina~ao de 0,7876, explicando 78,76% 
do mercado. A amplitude do intervalo de Confian~ de 80% em tomo do valor central da estimativa de valor foi de 35,55%. A fun~ao 
estimativa obtida para o im6vel foi: 

Valor total = (-2394.802362+741.1234414 • In (Area total)-14184628.46 I PVG1-313.8000409 • Padrilo)1 

ENCERRAMENTO 

0 presente Laudo de Avalia~ao e composto pelos seguintes anexos: 

Anexo I - Memorial descritivo do im6vel avaliando (DOC 7896312) 

Anexo 2 - Levantan1ento fotografico (DOC 7896336) 

Anexo 3 - Elementos da amostra (DOC 7897926) 

Anexo 4- Localiza(fao dos elementos da amostra (DOC 7898083) 

Anexo 5 - Especifica~ilo da avalia~ilo (DOC 7898098) 

Anexo 6- Tratamento estatistico e proje~ao de valores (DOC 7898 140) 

Admitimos como de boa fee confiaveis as informa~oes e documenta~ao que nos foram fomecidas, bern como os dados colhidos 
durante a pesquisa necessaria a formar;ao da amostra que possibilitou a clabora(filo do presente trabalho. 

Nao tendo mais nada a informar, encerramos o presente laudo de avaliar;ao e colocan10-nos a disposi~ao para quaisquer outros 
esclarecimentos que se fizerem necessaries. 

RESPONSABlLIDADE TECNJCA 

Taisa Siqueira Pinto 
Cargo: 
Engenheira 

Rcsponsavcl : Matricula/CREA: 2279205/30427-PR 

Matricula/CREA: 3045778/5062690477 Rcsponsavcl : IT"alitha Ramos Toledo 
Cargo: 
Engenheira 

...... .....,.,.. , .__,.., A autcnticidade do documento pode ser conferida no site [https://seimp.plancjamcnto.gov.br/conferir], informando o c6digo 
~~~~ verilicador 7890402 e o c6digo CRC 86B3A4A2. 

-M-9-77-.~--M--9n-O-t 8-·9-5--------------------------------------------------------------------------~7~89~M~OO~ 



ANEXOI 

Documentac;ao do 
Im6vel 
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Matrlcula Folha 

1 

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL 

lm6vel l11J.a MW1oel Borba Gato - Vila Santa Ili ta -

Im6vel: - Um terreno, seml:enfeitol'ia, constituido pelo 

7 (sete) da quadra .B, oituado a rua Mru1oel Borba Gato, anti~a 

!:venida .'l.nchieta, do loteamento denominado 11 Vila Santa Rita" , 

com a area total de 390,00 ms2 (trezentos e noventa metros qu~ 

drados) , medindo 13,00 ms . (treze metros) de frente; igual 

da nos ~undor;, por 30,00 me.. (·tr.tnta m.et.roe) d<~ frente aos 

do~, de ambos os lado~; confrontando pela frente com a rua de 

sua situa~ao, de urn lado c~m o lote . n2 6, de outre J.ado com o 

te nQ 8; ~ nos fundof; com o late n9 13, todos da meama quadra.-, 

IJadast·r'o.do na ITefeitura local, sob n2 40.021.01) .00/3 .­

Proprietario~ :- .~BEL GOr~s DE PAIVA, portuBnel3, portador da Car 
~~ ., 

teira de Identidade mod. 19, HG 498.868-SP e NWl mulher LUCINDA 

GOMES DE OLIVEilli\ PAlVA , brasileira, portadora do RG 414.426-SP, 

ampos proprietarioB, portadores do CIC n2 052.354.488, r eside£ -

tes ~ ma Sabara n2 401, 12 andar, apto. 12- Hi·eienopolis, Sao Pa ). 

lo.-

~0t~istro Anterior :- Transcrigao n2 25.876, deste Cart6rio.-

O oficial , 

11. 1/6.631, em 23 d.e Setembrn. de 1.978.­

TituJ.o:- Venda e compra.-

Transmlt.ente :- ABEL GOMES DE PAIV.~ e sua .m.ulher LUCINDJ~ GO!t'rES 
' I 

DE OLIVBIHA PAIVA, aci.m.a qualificados.­

Adguirente :- NILO VASQUES~ brasileiro, engenheiro mecanico, 

do pelo regime da comunhao de beos com ~~~IA ALICE FER~1l~Y~ 

f 
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Registro de lmoveis e Anexos 
Sao Jose dos Caropos - s. P. M atdcula Folha 

6 . 631 1 ''erso 
Em 23 de Setem.bro de 1976 

LIVRO NUMERO 0015 REGISTRO GERAL 

lm6vel n.ua Manoel Borba Gato - Vila t>anta Ri ta -

' VASQ~~S , portador do RG 1.164 . 975-SP e do CIC n9 016 .441 . 498 , -

res idente e domic i liado a rua Dar ao de Surui, n2 154 , em Sao J.'att 

1o-Capita1 .-

Forma do r.rittU.o:- Escritura de 14 de Set ernbro c1e 1.976 , das nota8 

do 32 tabeliao local , Jose Teodono Vieira , livro 113 , paec 152 .­

VQlor :-.Cr $ 170 .ooo ,oo ~-, 
Condi¥oes :- Nao con~tam .­

Regi s tro.do por : c:;}CJJ....., ~ LooqJ c_ 

( ~ae 5hDnada - eGcrevente aut orizada).-

i'.''• 2/ 6.631, em 23 de Setembro de 1.976 .-

r or requerim.ento de Ni1o Vasques , d.atad.o de 23 de Setembro de -

1.976, fica cons tancJ.o que o terreno r etro descri to, se l ocaliza­

a t ue.lmente, colll frente para a .P.veni da Anchf'.eta .-

Averbado por: 9 ~ ~ La_J c... 

(Sae Shimaaa - escre~ente autorizada}.-

R. 3 -Em 14 de dezembro de 1.984. - VENDA -

Pela escritura pUQlica datada de 29 de novembro de 1.984, livre 

n2 1394 - fls. 142 das Netas do 212 cartorio de .. sao ·paulo -r c~ 

pital, pelo valor de Cr$2.000.000, os proprietaries VENDERAM o 

im6vel objeto desta matricula a JOS~ CARLOS MAGA~ES, brasilel 

ro, solteiro, maior, comerciante, portador do RG.8.129.317-SSP­

SP. e i nscrito no CPF/MF n2 629.531.768/58. residente e domici-

liado~'o Cl~- Sao Paulo.-
Eu. • auxiliar ,· datilogra f ei 
Eu~~~,•escrevente, conferi e assino 
Eu, ~~ ........... .,. oficial, subscrevi. fl~. 02 continua 

1 • 
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Matrlcul a 

6 . 631 

F o I ha 

02 

LIVRO Nl.JMERO . DOIS 

Registro de lm6veis e Anexo's 
Sao Jose dos Campos - S.P. 

Em de 

REGISTRO GERAL 

I m 6 v e I: VILA. SANTA RITA . -

R. 04- Em 21 de fevereiro de 1.985. 
... 

Pela escritura publ i ca de 16 . 12. 1984 ( livre 576 fls . lS9/ 200 ) do 
22 Cartorio de Uotas Local , · o proprietario VENDEU o im6vel obje­

to desta matricula pelo valor de~ 3 . 000 . 000 a, J OSE t~ES, por­

tugues , 0o comercio·, casado ~om FILOi•lENA VIEIRA NlJNES, sol: o ra­

g i me da comunhoio de bens, anteriormento a lei 6~15/77 , portaaor 

oo RG para estrangeiros n!2 1 . 53'1 .• 536 e RE n2 344. 359-DOPS/SP, e 

in scri to no CPF n2 100. 336 . 538-87 , residentes e domiciliados nes 

ta C irlCI. C~C . -

F.u , -4'-14Jol"'!!!o~c....,=--• au~;iliar , qa tilograff'i , 

Eu , assinc , 

Eu , 

-------------------------------------------------------------------·------1 Av . 05 - Em 18 de novemb~o de 1988 
Em cumprimento ao Mandado Judicial expedido em 29 . 08 . 88 , palo -

Ju{zo de Direito e Cartorio da 5~ Vara civel local , assinado P£ 

lo M. M. Juiz de Direito , Exmo . Sr . Dr . , digo , assinado palo Es ­
c r ivao Diretor do citado Cartorio , Ivan de Oliveira Costa - Par 

taria n9 01/85 , nos autos da a~ao ordinar i a de anula~ao de es -

critura - Processo nQ 933/85 , que Nile Vasques e s/mulher Maria 

Alice Ferreira Vasques mo vem contra Jose Nunes e s/ Fila-
mana Vieira Nunes e Jose Carlos Magalh~es , re tro 

e feita a presents pa ra cancela r, como de fate 

os ragistros nQs 03 e 04 desta m3tricu l a .­

O escrevente au torizado , 
Sergio 

=VENDA= . o~~ Ea 08 de outubro de 1. 997 
ela escritura publica datada de 10 de setembro de 1.997, livro 
a 417, fls. 167, do 3° ServiQO Notarial Ioc41, os 

ios MILO VASQUES, bras~lei~o, engenheiro-mecinico, 

\... 

proprietci­

portador do 
Vide veno ~ 



rMotri culo 

6.631 

F o lh o 

02-v 1 
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Registro de lmoveis e Anexos 
Sao J'ose dos Campos S.P. 

Em de 

RG. ng 1.164.975-SSP/SP. e inscrito no CPF/MP ng 016.441.498-34 

e sua mulher MARIA ALICE FERREIRA VA~QUES, brasileira, do lar, . 
port~dora do RG. nQ 2?.90~.631-X-SSP/SP. e inscrita no CPF/MF 
na 215 .13'?. 348-73 ,· casados pelo regime da comunhao de bens, an­
tes da vigencia da Lei .ng 6. 515/77, residentes e domici 1 iados 
em Sao .Paulo-Capital, VBNDBRAM o im6vel objeto desta matricula, 
pelo valor de R$35.000,00, a firma RBIS, CATON & CIA. LTDA .• , 
com sede nesta cidade, A Avenida Anchiet inscri~a no 
CGC/MF na 68.986.520/0001-59. 
o Escrevente Autorizado 

Em 16 de dezemnro de 2C02 CONSTRU£AO 
requerimento datado de 26 de novembro de 2002, com 

firma devidamente reconbecida, fa~o a present~ para constar a 

construgao no terreno desta matricula de UH PRBDIO COHERCIAL 

ASSOBRADADO, que recebeu o n 2 ~. 069 da Avenida Anchieta com 1 r 

/~8~~ de ~e~ edif:f,.cada, conforme se verifica do habite-se 
~xpedido pela Pra,f~itura ~unicipal desta cidade, em 25 de de­
zembro de 2000,' Processo n~ 81386-'J j OO, avaliada em R$ 

233.595,42. Foi apresentada a Certidao Negativa de Debito 

eND do INSS, sob ng 004252000-21037040, expedida pela agencia 

local, em 01 de dezembro de 200 • 

A esc. autorizada, 

Maria Silva Maia 

R. 08 - Em 14 de mar~o de 2003 VENDA 

Palo instrumento particular com forga de escritura ~iblica, 
nos termos do art. · 10, da Lei ng 5.42~, de 25/04/Z968 , dDtado 

-·· ... \ 
co ntin ua 
~ 

as f Is. 03 

, <' 
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Matricul3 Ficha . REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS 

SAO JOSE ~OS CAMPOS - SP • .,/()::;;·-....... 

Em de de !!"" 
6.631 03 

REGJSTRO GERAL \ :.~ fls:~P-9.. ,.r. 
LIVRO NUMERO DOIS 

Im6vel· 

de 28 de fevereiro de 2003, a empresa proprietaria REIS, CATON 

& CIA. LTDA., retro qualificada, VBNDEU o imovel objeto desta 

matricula, pelo valor de R$. ~55.000,00 (quatrocentos e cin­
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ANEXO III 

Elementos da 
Amostra 
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ElfiMIIOI ell Area 
l'lldrto ck Voadlvalor Voadlvalor 90% Valor 90% Valor 

-•ror ~ Lo .. ~ Elldore~ Boln'O r: Foate I · ... -PVGlOJ' - r: I • lsolif. '. JOial . uJtao1o . Total . Vlllllldo 

p 01 ·23.192685' -45.882472" Ruo Pr<sidente B<mardes. 589 Janlln PaulistA VN. Real 350.00 436.91 2 RS 900.000.00 R$ 2.571.43 lm' RS 810.000.00 RS 2.3 1419/m' 
p 02 ·23.144()9.1' -15.916623' Ruo C6m:go SantA 8""-to Ako d:l Vib Paiw Vivo Real 280.00 15317 2 RS 400.000.00 RS 1.428.57 /m' RS 360.000,00 RS 1.285.71 /m' 
P OJ ·23.232924' -45.923753' Ruo do> Cuj.Jcros. JSO Jordim das lndustrias Vi\'a RcBI 285,00 393.93 2 RS 1.100.000.00 RS 3.859.65 lm' R$ 990.000.00 R$ 3.473.68 /m' 
P04 ·23.229666' -15.879495' Rua Cc.sari\:t Della Dc:D Bcui. 131 Jordim S.telile Viva Rul 400.00 436.91 2 RS 3.000.000.00 RS 7.500.00 lm' RS 2. 700.000.00 RS 6. ,0,00 im' 
P OS ·23.227406' -45.920642" R. Nelson C<SOr de Oli>·en. 445 Jardim cbs lndu>trm Vi\-:. Real 599.00 393.93 I RS 5.100.000.00 RS 8.514.19 /m' RS 4.S90.ooo.oo RS 7.662,77/m' 
P06 ·23.197348' -45.89~74' Rua Teopompo de Vaseonc<los. 147 VihAdyano V~'3 Real 590.00 872.37 I RS 3.200.000.00 RS 5.423.73 lm' RS 2.880.000.00 RS4.881.36 /m1 

P07 -23.208539" -45.891003' Abmcd:ljose Poub d:l Silva. I" Vib Octh!ni:l Viv3 Real 450.00 611.66 2 RS 2.SOO.OOO.OO RS 5.555.56 /m' RS 2.250.000.00 RS 5.000.00 im' 
I' 08 ·23.222836' -45.889418' "''cni® Pe.rseu. 80 Jord.in Satlli!e Viva Rcnl 400,00 654.63 2 RS 3.500.000.00 RS 8. 750.00 /rn' RS 3.150.000.00 RS 7.875.00 lm' 
P09 -23.237386' -45.908073' RU3 Goiini:l. 464 Parquc lndt..D.ui:tl Viva Real 161.00 ~5.08 I RS 1.000.000.00 RS 6.172.8-llm' RS 900.000.00 RS 5.555.56 /m' 
p 10 -23.204397" -45.893293' Rw Amotlo Ric:Drdo Montero. 71 Jardin 5ao OIIIW Z.p lrn6vco 185.00 611.66 I RS I 900.000.00 RS 10.21011 /m' RS 1.710.000,00 RS 9.24314 /m' 
P II ·23.251208" -15.928504' Rua Mogi:lna. 92 Chiearas ReuruWs Zaplrn6v"" 440.00 263.57 2 R$ 1.200.000.00 RS 2.n7171m' RS 1.080.000.00 RS 2 454.55 tm' 
p 12 -23.193388' -15.895372" Rua Fe milo Oils, 86 Jardin Espbnodo Zop lrn6veo 360.00 611.66 2 RS 1.500.000.00 RS 4.166,67 /m' RS 1.350.000,00 RS 3.750.00 im' 
p 13 -23.235291' -15.885500' Av. lgu:~pe. 491 Bosque dos Euo:a""os Zap lmt\vcis 198.00 611.66 I R$ 1.200.000,00 R$ 6.060.61 lm' RS 1.080.000,00 RS 5.454.55 /m' 
p 14 -23.182396' -15.883635' Ruo Coronel Jose Monaeiro. 433 Centro V~~ Rc31 851,00 764,93 2 RS 4.400.000,00 RS 5 170J9 /m' RS J. 960.000.00 RS 4.65JJ5 im' 
PIS -23.22nJ5' -45.884464' Av Andromc:d:l. 1709 Jordim Soteli!c Viva Real 700,00 54710 2 RS 3 800.000.00 RS 5.428.57 /m' RS 3.420.000.00 RS 4.885.71 /m' 
p 16 ·23.180418' -45.882381' RWI S.bostiSo Humc\ 599 Centro Viva Rcol 309.00 413.97 2 RS 1.300.000.00 RS 4.207.12 /m' RS 1.170.000.00 RS 3. 780.41 lm' 

Avalilndo -23.193042' -15.904148" Avcnicb Anchic:ta, 1069 Jardm Nova Amcri:a 358.73 654.53 2 

OBS: COnforntt prcvisto no &em 9.2.1.3 d.-t NBR 14.6SJ..2, os prc~os observados sofn::ram wn lrat.·:m.enco pn!v10 com a aptica('l.'lo do Fo1or de Fonte • 0.9. para 1nnsfonn.1~lo de prc~os dr ofen.:~ p3r:1 u condi;Oc:s de tr.ans::~~lo. 
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ESPECIFICA<;AO DA A VALIACAO 

CLASSIFICACAO DO GRAU DE FUNDAMENTACAO ENCONTRADO PARA 0 TERRENO 

1- Graus de fundamenta~llo no caso de utiliza~llo de mode los de Regres sllo Linear 

Item Descri~do 
Grau 

Ill II I Pomos 

I 
Caracteriza~Ao do im6vel Complcta quanto a todas Complcta quanto as variaveis 

Ad~do de sit~ao paradigma 
avaliando as variaveis analisadas utilizados no modelo 

3 

Quantidade minima de dados de 
6 (k+ I), on de k e o 

4 (k+ 1 ), onde k e o numero de 3 (k+ I), onde k e o nitmero de 
2 nl1mero de variaveis 2 

mercado, cfetivarnente utilizados 
indcpendcntes 

variaveis independemes variaveis independentes 

Apresema~o de 
informa<;:Ocs relat ivas a 

todos os dados e Aprcsenta~Ao de inform~Oes 
Aprescnt~o de informa~Oes 

ldentilica~ dos dados de vari:iveis analisados na relat ivas a todas os dados e 
3 relativas aos dados e vari:!.veis 2 

mere ado modelagem, com foto e vari:!.vcis analisados na 
cfetivamentc utilizados no modelo 

caract erist icas modelagem 
observadas no local pclo 

aut or do laudo 

Admit ida para apcnas uma 
vari:l.vel, desde que: 

Admit ida, des de que: 
a) as medidas das caracteristicas 
do im6vel ava.liando ndo sejant 

a) as medidas das caracteristicas 

superiores a I 00% do limite 
do im6vel avaliando nAo sejarn 

amostral superior, nem inferiores 
superiores a I 00% do limite 

a mctade do limite amostral 
amostral superior. nem inferiores a 

4 Extrapol~ Nilo admit ida 
inferior 

mctade do limite arnostral inferior 3 

b) o valor estimado nao 
b) o valor estirnado nao uhrapasse 
20% do valor calculado no limite 

uhrapasse 15% do valor 
da fronteira amostral, para as 

calculado no limite da frontcira 
amostral, no limite da fronteira 

referidas variaveis, de per s i e 

amostral, para a rcfcrida vari:!.vel, 
simultane:unente, e em modulo 

em modulo 

Nivel de signifidincia (somat6rio 
do valor das duas caudas) 

5 maximo para a rejei~ilo da 10% 20% 30% 3 

hip6tese nula de cada regressor 
t teste bicaudal\ 

Nivel de significancia maximo 

6 
admitido para a rcj<:i~ da 1% 2% 5% 3 

hip6tcsc nula do modelo at raves 
do teste F de Snedecor 

TOTAL 16 

II - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamenta~ao no caso de utiliza~iio de mode los de regressao linear 

Graus Ill 11 I 

Pontos M inimos 16 10 6 

2, 4, 5 e 6 no Grau Ill e 2, 4, 5 e 6 no minimo no Grau 11 
hens obrij;lt6rios os demais no minimo no e os dcmais no minimo no Grau I 

Todos, no mfnimo no Grau I 

Grau II - ·' 

IU - Grau de precisao da estimatiw de wlor no caso de utiliza~iio de modelos de reg res silo linear : I AMPLITUDE>! 35,6% I 
Grau 

Descri~ilo 
Ill 11 I 

Amp lit udc do imcrvalo de 
contian~ de 80% em tomo da ::: 30'Yo !$: 40°.4 < SO% 

estim:uiva de tcndcncia central 

Nota: Quando a amplitude do intervalo de con lian~a ultrapassar 500/o, nilo ha classilica~!io do resu hado quanto il I recislio e e necessaria iustilicativa com base no diagn6stico do mercado. 

ESPECIFICA~AO DA A VALIA~AO 

Quanto ao GRAU DE I'UNDAMENTA<;AO : n 

Quanto ao GRAU DE PRECISAO : n 
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Relat6rio Estatistico- Regressao Linear 

1 ) Modelo: 

• SJC 

2 ) Data de referenda: 

• quinta-feira, 10 de janeiro de 2019 

3 ) lnforma~oes Complementares: 

Variavels e dados do modeto Quant. 
Total de var iaveis: 5 
Variaveis utilizadas no modelo: 4 
Total de dados: 16 
Dados uti lizados no modelo: 16 

4) Estatisticas: 

Estatfstlcas do modelo Valor 
Coeficient e de correla~ao: 0.8874627 I 0.8757929 

Coeficiente de determina~ao: 0.7875900 
Fisher- Snedecor: 14.83 
Significancia do modelo (%): 0.01 

5) Normalidade dos residues: 

Distribu~ dos resfduos Curva Normal Modelo 
Resfduos situados entre -1cr e + 1cr 68% 68% 

Resfduos situados entre -1,64cr e + 1,64cr 90% 93% 

Residuos situados entre -1,96cr e + 1,96cr 95% 100% 

6) Outliers do modelo de regressao: 

Quantidade de outliers: 0 
% de outliers: 0.00% 

7) Analise da variancia: 

Fonte de varla~o Somados Grausde Quadrado F 
Quadrados Uberdade ~10 

Explicada 2402403.189 3 800801.063 14.832 

Nao Explicada 647918.757 12 53993.230 

Total 3050321.946 15 

I 



8) Equa~ao de regressao I Fun~ao estimativa (moda, mediana e media): 

I valor totaiY2 = -2394.802362 +741.1234414 * In (Area total) -14184628.46 I PVG2 -313.8000409 * Padrao 

9) Testes de Hip6teses: 

Va!Uveis Transf. tObs. ~(") 
Area total ln(x) 5.19 0.02 
PVG 1/x2 -2.22 4.65 
Padrao X -2.25 4.37 

Valor total yY2 -3.01 1.08 

10 ) Correla~oes Parciais: 

Correlae6es parclals para Area total lsoladas tnfluinda 
PVG -0.24 0.30 

Padrao 0.35 0.64 

Valor total 0.74 0.83 

Co. ; pardals para PVG lsoladas lnfluinda 
Padrao 0.17 0.10 

Va lor total -0.56 0.54 

Pad rio lsoladas lnflu6ncia 
-0.11 0.55 

I 



Tabela de Fundamenta~ao - NBR 14653-2 

Item ~ Grau Grau Grau Pontos 
obtldos 

Ill II I 16 
1 Caracteriza~ao do im6vel Completa quanta a Completa quanta as Ado~ao de situa~ao Ill 

avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma 
analisadas modele 

2 Quant idade minima de 6 (k+1), onde k eo 4 (k+1), onde k e 0 3 (k+1), onde k eo II 
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 

efet ivamente ut ilizados independentes independentes independentes 

3 ldentifica~ao dos dados Apresenta~ao de Apresenta~ao de Apresenta~ao de II 
de mercado informa~oes relativas info rma~oes relativas informa~oes relativas 

a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis 
variaveis analisados na variaveis analisados na efetivamente 
modelagem, com foto modelagem utilizados no modele 

e caracteristicas 
conferidas pelo autor 

dolaudo 

4 Extrapola~ao Nao admitida Admitida para apenas Admit ida, desde que: Ill 
uma variavel, desde a) as medidas das 

que: a) as medidas das caracterfsticas do 
caracterfsticas do im6vel avaliando nao 

im6vel avaliando nao sejam superiores a 
sejam superiores a 100 %do limite 

100% do limite amostral superior, 
amostral superior, nem inferiores a 
nem inferiores a metade do limite 
metade do limite amostral inferior; b) o 

amostral inferior, b) o valor estimado nao 
valor estimado nao ultra passe 20% do 
ultra passe 15% do valor calculado no 

valor calculado no limite da front eira 

limite da fronteira amostral, para as 
amostral, para a referidas variaveis, de 
referida variavel persie 

slmultaneamente, e 
em modulo 

5 Nivel de significancia 10% 20% 30% Ill 

(somat6rio do valor das 
duas caudas) maximo 

para a rejei~ao da 
hip6tese nula de cada 

regressor (teste bicaudal) 

6 Nfvel de significancia 1% 2% 5% Ill 

maximo admitido para a 
rejei~ao da hip6tese nula 

do modele atraves do 
test e F de Snedecor 

I 



Gratico de Aderencia- Regressao Linear 
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Gratico de residuos - Regressao Linear 
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lnformacoes Complementares: 

Dados para a proje~ao de valores: 

• Area total = 358,73 

• PVG = 654,53 
• Padrao = 2 

• Endere~o = Avenida Anchieta, 1069 
• Bairro = Jardim Nova America 

Valores da Moda para Nivel de Confian~a de 80% 

•Valor Unitario 

• Minima= 3.936,20 
• Media= 4.741,54 

• Maximo= 5.621,78 

•Valor Total 
• Minima (16,98%) = 1.412.033,02 

• Media= 1.700.932,72 
• Maximo (18,56%) = 2.016.701,83 

•Intervale Predi~ao 
• Minima (44,86%) = 937.932,33 
• Maximo (58,11%) = 2.689.361,12 
• Minima (IP) = 2.614,59 

• Maximo (IP) = 7.496,89 

• 
• Campo de Arbltrio 

• RL Mfnimo = 1.445.792,82 

• RL Maximo= 1.956.072,63 


