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LEI COMPLEMENTAR N. 649, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2021.

Disciplina, no Municipio de Sdo José dos Campos, a
emissdo do Atestado de Regularidade e altera a Lei
n.2.252, de 21 de dezembro de 1979.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes legais que Ihe sdo
|| conferidas pelo inciso VIl do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber que
a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 12 Ficam reconhecidas como construgdes regularmente existentes aquelas
edificadas e tributadas ha mais de 6 (seis) anos que atenderem os seguintes requisitos:

| - comprovagdo da existéncia de drea construida ha mais de 6 (seis) anos mediante a
Certiddo de Area Tributada, na qual consta a adrea construida e o uso do imdvel objeto da
regularizacao;

Il - observancia das condi¢cdes minimas de seguranca, salubridade, higiene e, nos casos
aplicaveis, acessibilidade;

IIl - consonancia com a legislagdo ambiental vigente, no que tange a sua localizagdo;

IV - atividade desenvolvida no local de acordo com a lei de parcelamento, uso e
ocupac¢do do solo vigente, quanto ao uso e suas restricdes, tais como, analise de localizagdo,
atividades permitidas em ruas sem saida e demais restrigoes;

V - inexisténcia de acBes judiciais demolitdrias;
VI - ndo se tratar de edificacdo privada em invasdo de areas publicas;

VIl - ndo se tratar de edificagdes situadas em faixas non aedificandi ao longo das faixas
de dominio publico das rodovias, estradas municipais, ferrovias, dutos, emissarios de esgoto, canais
de drenagem, corregos canalizados e faixas de alta tensdo conforme estabelecido na lei de
parcelamento, uso e ocupagao do solo;

VIIl - ndo seja objeto de incorporagdo ou especificagdo junto ao Cartorio de Registro de
Imoveis;

IX - a area construida total da edificagdo privada ndo ultrapasse o valor resultante da
férmula: AC = CABR x AT, sendo AC a area construida total, CAB o coeficiente de aprdveitamento
basico e AT a drea de terreno; } /
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X - tenha sido efetuado o pagamento da Taxa de Regularidade da Edificacdo
proporcional a drea construida objeto do atestado, quando tratar-se de edificagdo privada.

Xl - ndo se tratar de objeto de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
XIl - ndo se tratar de Polo Gerador de Trafego.

§12 Entende-se como drea construida ha mais de 6 (seis) anos, aquela que permanece
existente ao longo dos ultimos 6 anos.

§22 A atividade e a sua classificagdo de uso, em funcionamento na edificagdo ha mais
de 6 (seis) anos, poderdo ser comprovadas através de outros documentos tais como alvard de
funcionamento, Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ, ou demais documentos
comprobatérios que tenham fé publica.

§32 Caso a construgdo ndo possua tributacdo hd mais de 6 (seis) anos, porém haja
comprovagdo de sua existéncia, drea e uso, para a obtencdo do atestado de regularidade da
construcdo, o interessado deverd solicitar o cadastro e tributagdo retroativo da drea construida e
apresentar o comprovante do pagamento retroativo do IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, além dos
emolumentos descritos no inciso X.

§42 A reserva de faixa non aedificandi, prevista no inciso VIl deste artigo podera ser
reduzida ou dispensada, desde que haja manifestacdo favoravel por escrito do érgdo competente ou
da concessiondria responsavel.

§5° Fica vedada a emissdo do Atestado de Regularidade da Construgdo para os imoveis
objetos de anexagdo, desdobro ou desmembramento nos ultimos 6 anos.

§62 Quando a edificagdo privada for destinada ao uso industrial, devera ser
apresentada previamente a sua respectiva licenga ambiental emitida pelo orgdo competente e
certiddo de zoneamento especifica.

Art. 22 Todos os pedidos de Atestado de Regularidade da Construgdo devem ser
subscritos pelo proprietédrio ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado com inscrigdo
municipal ativa no municipio para o exercicio da atividade.

Paragrafo unico. Os procedimentos administrativos referentes ao Atestado de
Regularidade da Construgdo serdo regulamentados por decreto.

Art. 32 Ficam alterados os arts. 196, 197 e 200 da Lei n. 2.252, de 21 de dezembro de
1979, que “Institui o Cédigo Tributario do Municipio de Sdo José dos Campos”, passando a vigorar com

a seguinte redacao:
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“Art. 196. A construgdo, ampliagdo, regularizagdo, transformacdo, reforma, retrofit e
demoli¢cdo e outras obras de qualquer natureza em imdveis, tais como abrigo desmontavel, toldo,
I pérgola e piscina, sdo sujeitas a prévia licenca da Administragdo Municipal e ao recolhimento da Taxa
de Licenca de Execugdo de Obras Particulares.”

“Art. 197. Os projetos ou planos de loteamento, desmembramento, fechamento de
loteamento, desdobro e anexagdo de terreno sdo sujeitos a prévia licenga da Administragao Municipal
e ao recolhimento da Taxa de Licenga de Loteamento, Desmembramento, Fechamento, Desdobro ou
Anexacdo.”

“Art. 200. A Taxa de Licen¢a de Execugao de Obras Particulares é devida somente nas
condigdes elencadas neste artigo e tera o custo de RS 2,00 (dois reais) o metro quadrado de area a ser
aprovada, exceto nos casos de edificagdes com até 500 m? (quinhentos metros quadrados) de érea a
ser aprovada, em que o valor serd de RS 1,50 (um real e cinquenta centavos) o metro quadrado da
area.

§12 A Taxa de Licenca prevista no ‘caput’ deste artigo é devida também nos projetos de
obras particulares que forem classificados como Polo Gerador de Trafego - PGT, nos termos da
legislagdo municipal, e apresentarem o Relatorio de Impacto no Trafego — RIT, sendo as taxas de
licenga cumuladas, neste caso.

§22 O valor da taxa, no caso descrito no paragrafo anterior, corresponde a uma vez o
valor da licenga para execugdo de respectiva obra.

§32 Ficam isentos do recolhimento da Taxa de Licenca de Execugdo de Obras
Particulares os contribuintes que:

| - tiverem no maximo 3 (trés) analises técnicas com a respectiva emissao do
documento de ‘Comunique-se’ apresentando exigéncias documentais ou de corregdes no projeto;

Il - requerem licenca especifica para a reclassificagdo da atividade ou reconstrugdo;
Il - requererem licenga para planta popular, nos termos da legislagdo aplicavel;

IV - requererem licenca especifica para a instalagdo de elevadores, plataformas, rampas
em edificacBes existentes para adaptagdo a acessibilidade;

V - realizarem obras em imodveis de propriedade da Unido, Estados, suas autarquias e
fundacodes;

VI - realizarem a construgdo de muro de arrimo ou muralhas de sustentagdo, quando no
alinhamento da via publica, assim como de passeios quando do tipo aprovado pela Administragao
Municipal;

VIl - efetuarem a limpeza ou pintura, externa ou/dnterna/ de edifica
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VIII - construirem barracdes destinados a guarda de material de obras ja licenciadas.

§42 No caso de arquivamento de processo e abertura de novo processo administrativo
no prazo de 1 (um) ano contado do arquivamento do processo anterior, serdo computadas as andlises
técnicas ocorridas no processo anterior para fins da isengdo prevista no paragrafo anterior.

§5¢ Para aplicagdo do disposto nos §§ 32 e 42, ndo serd considerada no cdmputo da
quantidade de analises realizadas, aquela que ocorrer em fungdo de nova demanda solicitada pela
municipalidade.”.

Art. 42 Ficam acrescidos os artigos 197-A, 197-B e 200-A a Lei n. 2.252, de 1979, com a
seguinte redagado:

“Art. 197-A. A construgdo regularmente existente, objeto de Atestado de Regularidade,
nos termos da legislagdo aplicavel, esta sujeita a andlise da Administragdo Municipal quanto ao
atendimento dos requisitos legais e ao recolhimento da Taxa de Regularidade da Edificacdo.

Pardgrafo Unico. O valor da Taxa prevista no ‘caput’ deste artigo sera de RS 20,00 (vinte
reais) o metro quadrado da drea construida, independente do tipo de uso do imdvel.”

“Art. 197-B. As taxas previstas nos arts. 196, 197 e 197-A serdo lancadas e arrecadadas
aplicando-se, quando cabiveis, as disposi¢des das Seg¢des | a IX, do Capitulo [, do Titulo Il deste Cddigo.

“Art. 200-A. Taxa de Licenca de Loteamento, Desmembramento, Fechamento,
Desdobro ou Anexagao é devida de acordo com a Tabela 11 da Lei n. 2.252, de 1979.

Paragrafo Unico. Ficam isentos do recolhimento da Taxa prevista no ‘caput’ deste artigo
os desdobros de imdéveis com até 1.000m? (mil metros quadrados) localizados em Zona Mista Cinco -
ZM5.”.

: Art. 52 Fica alterada a Tabela 11 da Lei n. 2.252, de 1979, conforme Anexo Unico —
Valor das Taxas de Licenca de Loteamento, Desmembramento, Fechamento, Desdobro e Anexagao,
parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 62 Fica revogado o art. 201 da Lei n. 2.252, de 1979.
Art. 72 Esta Lei Complementar entra em vigor da seguinte forma:

| - os dispositivos relativos a Taxa de Licenca de Loteamento, Desmembramento,
Fechamento, Desdobro e Anexacdo na data de sua publicagao, com efeitos tributarios de acordo com

o inciso Il do art. 150 da Constituicdo Federal; OW /
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Il - os dispositivos referentes ao Atestado de Regularidade e as Taxas de Licenca de
Execugdo de Obras Particulares, inclusive as isengdes, e os da Taxa de Regularidade da Edificagdo
entram em vigor quando cumuladas as seguintes condigdes:

a) vigéncia da nova Lei que discipline o Cédigo de Edificagdes do Municipio, que venha a
substituir a Lei Complementar n. 267, de 2003; e

b) obediéncia ao inciso lll, do art. 150, da Constitui¢cdo Federal.
Sdo José dos Campos, 17 de dezembro de 2021.

| —

Felicio Ramuth

Prefeito

Registrada no Departamento de Apoio Legislativo da Secretaria de Apoio Juridico, aos
dezessete dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e um.

Everton Almeida Figueira
Departamento de Apoio Legislativo

(Projeto de Lei Complementar n. 19/2021, de autoria do Poder Executivo)
Mensagem n. 56/SAJ/DAL/2021
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ANEXO UNICO
Tabela 11 da Lei n. 2.252, de 1979:

Taxa de Licenca de Loteamento, Desmembramento, Fechamento, Desdobro ou
Anexagao

Taxa de Licenc¢a de Loteamento, Desmembramento, Fechamento, Desdobro ou

Anexacao
Metragem Valor
(area a ser aprovada) Em RS
Até 100 mil m?2 5.000,00
Acima de 100 mil m? até 0,04 por m?
Loteamento g
250 mil m
Acima de 250 mil m? 0,26 por m?
Desmembramento ou Até 250 mil m?- 0,04 por m?
desmembramento
vinculado a anexac3o Acima de 250 mil m? 0,10 por m?
Até 250 mil m?2- 0,04 por m?
Fechamento
Acima de 250 mil m? 0,15 por m?
Desdobro ou Desdobro - 140,00
vinculado a anexacdo
Anexagao - 140,00




