Prefeitura de Sao José dos Campos PUBLICADO(A) NO

- EStadO de Séo Paulo - DIARIO DO MUNICIPIO
n?}\g(r))de“g%og/“ZL{
i LEI COMPLEMENTAR N. 685, DE 16 DE AGOSTO DE 2024.

Altera a Lei Complementar n. 651, de 18 de
fevereiro de 2022, que "Disciplina, no Municipio
de S3o0 José dos Campos toda construgao,
ampliagao, regularizacao, transformacao,
reclassificacdo de  atividade, reconstrucdo,
reforma, retrofit, demolicdo e instalagdo de
equipamentos dentro dos limites do imovel,
orientando e determinando os processos de sua
aprovacao e fiscalizagdo".

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuigbes legais que lhe sdo
conferidas pelo inciso VII do artigo 93 da Lei Orgdnica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz
saber que a CAmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

“Art. 12 O art. 20 da Lei Complementar n. 651, de 18 de fevereiro de 2022, passa a
vigorar com as seguintes alteracdes:

IX - a drea construida computavel da edificacdo privada ndo ultrapasse o valor
resultante da fodrmula: ACC < CAM x AT, sendo ACC a area construida computdavel total, CAM o
coeficiente de aproveitamento maximo e AT a area de terreno;

XIl - em se tratando de polo gerador de trafego serad permitida a emissdo do atestado
de regularidade da construcdo somente para edificacdes com drea menor ou igual a 1.500,00m?
de Area Construida Computavel - ACC, ndo sendo permitida a respectiva emissdo quando a
unidade de porte for diferente de ACC e desde que observados os seguintes requisitos:

a) consulta a Secretaria de Mobilidade Urbana - SEMOB para avaliagdo técnica
quanto ao impacto causado no sistema viario, eventual existéncia de projetos viarios, reserva de
faixas ndo edificantes e outros;

b) feita a avaliagdo técnica pela SEMOB, no caso de ndo causar impacto negativo ao
sistema vidrio, o requerente devera efetuar o recolhimento para o Fundo Municipal de
Transporte - FMT, previsto na Lei Complementar n? 633, de 3 de abril de 2020, observando o
guanto segue:

1. o célculo das medidas mitigadoras ou compensatdrias a serem recolhidas ao FMT
serd feito através da apresentacdo dos Anexos Ill e IV do Decreto n2 18.519, de 8 de/malo de /
2020, e projeto de implantagdo com a descri¢cdo das areas computaveis e ndo c;»mp av is, ben}/ Z/
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como acessos e vagas de estacionamento, observando-se os percentuais de recolhimento
descritos no art. 14 da Lei Complementar n2 633, de 2020;

2. o célculo do custo basico global da edificagdo sera feito multiplicando-se a area
construida equivalente total do empreendimento pelo CUB - Custo Unitdrio Basico da
Construgdo Civil, publicado pelo SINDUSCON/SP, que mais se adeque a tipologia e ao padrio da
edificacdo e atividade e caso ndo haja similaridade entre a tipologia e o padrdo da edificacio e
da atividade com os CUB disponibilizados pelo SINDUSCON/SP, sera adotado o CUB R8-N;

3. a drea construida equivalente total serd obtida multiplicando-se a drea construida
total da edificagdo pelo coeficiente 1,50 para qualquer situacio, vedada a aplicacdo dos
coeficientes médios da NBR 12.721 ou outra que venha a substitui-la;

4. o CUB a ser utilizado no calculo do valor das medidas mitigadoras ou
compensatorias para geragdo do boleto bancario serd aquele publicado pelo SINDUSCON/SP no
més de emissdo do atestado de regularidade da construcio;

5. em fun¢do da equiparagdo do atestado de regularidade da construcdo ao Habite-
se, 0 pagamento do valor das medidas mitigadoras ou compensatérias ao FMT devera ser feito
em parcela Unica;

c) Apds a avaliagdo técnica pela SEMOB, havendo impacto negativo ao sistema vidrio,
podera ser exigida a apresentagdo de Relatério de Impacto no Transito - RIT ou apenas
apresentacdo das medidas mitigadoras ou compensatérias, conforme Lei Complementar n2 633,
de 2020; e

d) O atestado de regularidade da construgdo, para as atividades classificadas como
PGT, somente serd emitido apds a comprovagdo do pagamento ao FMT, o que sera verificado
pela Secretaria de Gestdo Administrativa e Financas - SGAF ou apds a emissio do Termo de
Recebimento Definitivo - TRD, emitido pela SEMOB, apds a conclusdo da execucdo e entrega das
medidas mitigadoras ou compensatérias.

...........................................................................................................................................

§ 82 Para o uso residencial unifamiliar, em imével situado em zona mista quatro ou
zona mista cinco, na macrozona de estruturagdo, fica admitida a utilizacdo do coeficiente de
aproveitamento maximo de 2,00.”

Art. 22 Fica alterado o art. 25 da Lei Complementar n. 651, de 2022, que passa a
vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 25. A implantagdo de edificagbes residenciais unifamiliares, n3o residenciais de
impacto irrelevante e o uso industrial de baixo potencial de incomodidade sem andlise de
localizagdo em lotes de esquina desdobrados, poderdo manter os recuos do lote original, sem
prejuizo do atendimento das vagas de estacionamento, conforme exemplificado no Anexo Il -
Implantacdo em lotes de esquina desdobrados, que faz parte integra’me désta Ldi
Complementar. F AV
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§ 1° Para a ocorréncia de desdobro, em loteamento aprovado, em lotes de esquina
resultando em lotes onde seja possivel a inscricio de um circulo com didmetro minimo de 5,00m
(cinco metros) fica admitida a regularizagio da edificac3o.

§ 22 Aplica-se no que couber, as disposicBes do paragrafo anterior, aos lotes
oriundos de loteamentos regularizados.”

Art. 32 Fica incluido o pardgrafo 72 ao art. 135 da Lei Complementar n. 651, de 2022,
i que passa a vigorar com a seguinte redag3o:
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§ 72 Para os casos de Habite-se parcial descritos nos incisos I, Il e lll, as areas de uso
comum poderdo ser postergadas ou remanejadas provisoriamente, desde que tecnicamente
justificado, ndo podendo ser restringido qualquer dos usos comuns constantes do projeto
aprovado.”

{ Art. 42 Fica incluido o pardgrafo 32 ao art. 155 da Lei Complementar n. 651, de 2022,
que passa a vigorar com a seguinte redac3o:
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§ 32 No caso de infragdo ao art. 155 caput, o valor da multa sera de RS 700,00
| (setecentos reais).”

Art. 52 Fica alterado o art. 198 da Lei Complementar n. 651, de 2022, gue passa a
vigorar com a seguinte redac3o:

i "Art. 198. Nos processos com despacho decisério, de deferimento ou indeferimento,
com base na legislagdo de parcelamento, uso e ocupacio do solo anterior 3 vigente, ficam
vedadas a revalidagdo de projeto aprovado e a reconsideragio de indeferimento.

§ 12 Ficam prorrogados os prazos de vigéncia das licencas de atividade edilicia
emitidas entre 6 de fevereiro de 2020 e 21 de setembro de 2022, pelo periodo de 24 (vinte e
quatro) meses.

§ 29 Ficam prorrogados, para a andlise, os projetos de alvara de construcao que
tenham sido protocolados entre 9 de outubro de 2019 e 9 de outubro de 2020, por um periodo
{ de 18 (dezoito) meses, contados a partir de 9 de outubro de 2023, para atendimento integral do
comunique-se emitido e caracterizagdo de obra iniciada, sem prejuizo das disposi¢Ges do caput
do art. 272 da Lei Complementar n2 623, de 9 de outubro de 2019.

§ 32 A prorrogagdo de prazo serd concedida mediante solicitacio formal do
requerente, com a apresentagdo de cronograma de atendimento de comunique se enviado,
bem como cronograma de execucdo das obras de fundagdo, para caracterlzag 6/ de obra

iniciada. \\
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§ 42 A solicitagdo de prorrogacdo de prazo deverd ser acompanhada de
documentagdo que comprove a necessidade justificada da extens3o do prazo, como relatérios
técnicos, laudos ou outros documentos pertinentes.

Art. 62 Fica substituido o Anexo | - Definigdes, da Lei Complementar n. 651, de 2022.

Art. 72 Fica revogado o § 12 do art. 197 da Lei Complementar n2 651, de 2022.

Art. 82 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas
as disposi¢cdes em contrario.

Sdo José dos Campos, 16 de agosto de 2024.

-

Anderson Far erreira
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Marcelo Pereira Mangra
Secretario’de Urbanismo e Sustentabilidade

/

.. N
- \ " Eng. Fidvia Di Biscegtie Pitombo
| /;.a/ K| \ X Secretéria Adjunta
/ Fabio Rayel P é’sthi Secretara de Gestdo Habitaconal e Obras

Secretario dg Gestdo Habitacional @\Obras

N6y

Secretario de Assuntos Juridico

Registrado no Departamento de Assuntos Legislativos da Secretaria de Assuntos
Juridicos, aos dezesseis dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e quatro.

7

Henrigyie Sarzi
Departamento de Assuntos Legislativos

(Projeto de Lei Complementar n. 14/2024, de autoria do Poder Executivo)
Mensagem n. 13/SAJ/DAL/24
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ANEXO |
Definicoes

ANTECAMARA: recinto que antecede compartimento tais como banheiro e caixa de escada.
AREA MINIMA: menor area de piso permitida para um determinado compartimento ou cémodo.

AREA TECNICA: &rea ou compartimento destinada a abrigar exclusivamente equipamentos,
Il mdquinas e instalagdes prediais, tais como tubulagdes, dutos e similares, destinados ao apoio de
infraestrutura necessaria a edificac3o.

BALCAO OU SACADA: compartimento na altura de pisos elevados, em balango ou n3o, disposto
diante de portas e protegidos com grade ou peitoril em, pelo menos, uma de suas faces.

I BEIRAL: parte da cobertura da edificacdo que ultrapassa a parede externa com o objetivo de
protegé-la com projecdo horizontal, em balanco, de edificacdo com até 1,00 m (um metro) de
largura a partir do perimetro da area edificada.

CELA SANITARIA: compartimento destinado a bacias sanitarias ou chuveiros separados por divisdes
com altura minima de 2,00m (dois metros), tendo, além da altura citada, vaos livres de 0,15m
(quinze centimetros) de altura na parte inferior e no minimo 0,35m (trinta e cinco centimetros) de
altura na parte superior.

| COMPARTIMENTOS OBRIGAT()RIOS: sdo os compartimentos ou comodos exigidos para que seja
caracterizado o uso de uma edificac3o.

CONJUGADO: unidade habitacional onde dormitério, sala, cozinha e anexos se conciliam em um sé
compartimento, solugdo esta utilizada para Loft's, Kitnetes ou Studios.

CONSTRUCAO LEGALIZADA: é a edificagao que foi licenciada por lei de exceg3o.

DIMENSAO MINIMA: é dada pelo didmetro do circulo a ser inscrito no plano horizontal do
compartimento.

EDIFICAGAO: Construcdo destinada a abrigar qualquer atividade humana, materiais ou
equipamentos.

ESCADA CONVENCIONAL OU ORDINARIA: escada que, embora possa fazer parte de uma rota de
saida, se comunica diretamente com os demais ambientes, como corredores, halls e outros, em cada
pavimento, sendo dispensada de porta corta-fogo.

ESCADA DE SEGURANCA: escada a prova de fogo e fumaca, devendo observar as exigéncias da
legislagdo estadual especifica.

ESPACO LIVRE ABERTO: espago descoberto para o qual ficam voltados vio de llumlnagao e ventilagdo

da edificac3o, caracterizado pela abertura em pelo menos uma extremidade; / /)7 Y
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ESPACO LIVRE FECHADO: espago descoberto para o qual ficam voltados vdos de iluminagdo e
ventilacdo da edificagdo, caracterizando-se como o espaco situado entre paredes edificadas e/ou
muro de divisa lateral.

FACE ABERTA: Aquela sem vedagdo e que se comunica com o ambiente natural.

FLAT SERVICE (Flat hotel / Flat residencial): edificio residencial multifamiliar em que as unidades
podem ter uso temporario.

FUNDAGAO: é aquela que compreende os elementos estruturais, tais como: sapata, bloco, radier,
viga baldrame, viga de travamento, tubul3o, estaca e bloco de fundac3o.

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: edificacdo residencial enquadrada no programa municipal de
planta popular ou enquadrada por programas habitacionais governamentais de interesse social, que
viabilizem a populagdo de baixa renda o acesso @ moradia adequada e regular.

HALL E CIRCULACAO COLETIVA: passagem de uso comum.
HALL E CIRCULACAO PRIVATIVA: passagem de uso restrito.

ILUMINACAO PARA AREA COBERTA: iluminagao obtida através de vdo voltado para determinada drea
coberta que deve ser aberta em pelo menos uma das extremidades, considerando-se como tal
varandas, marquises, sacadas, garagens, etc.

JANELA AVANCADA OU BAY WINDOW: é a janela assentada sobre parede saliente das demais ou
aquela que avanca além da parede onde foi instalada, ou seja, projetando-se para fora;

LANCE DE ESCADA: sucessdo ininterrupta de degraus.
LEGALIZAGAO DE CONSTRUCAO: é a regularizacdo da edificacdo por lei de exceg3o.

MURO DE ARRIMO: Obra, em geral de alvenaria ou concreto, destinada a suster o empuxe das
terras, e que permite dar a estas um talude vertical ou quase vertical.

OUTROS COMPARTIMENTOS: sdo quaisquer compartimentos ou comodos n3o necessariamente
obrigatdrios numa determinada edificac3o.

PAVIMENTO INFERIOR: sdo pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, caracterizados por
estarem acima do perfil natural do terreno ou por serem parcialmente enterrados com afloramento
superior a 2m (dois metros) em relacdo ao perfil natural do terreno.

PAVIMENTO TECNICO: aquele pavimento com até 2m (dois metros) de pé-direito e sem abertura de
vdos, destinado a abrigar equipamentos, maquinas e instalacdes prediais tais como tubulacdes,
dutos e similares, destinados ao apoio de infraestrutura necessaria a edificacio.

PAVIMENTO TERREO: é o pavimento de acesso principal a edificacdo em relagdo a via publica,
definido pelo projeto, devendo estar compreendido entre as cotas de 1m (um metr? acima
6
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abaixo do nivel de qualquer cota intermedidria entre a cota mais baixa e a mais elevada do perfil
natural do terreno, podendo variar o nivel para acompanhar o perfil natural do terreno.

PAVIMENTO COM VARIOS NIVEIS: Pavimentos compostos por varios niveis, que poderdo variar
seguindo o perfil do terreno.

Il PE-DIREITO MINIMO: é a menor altura livre permitida, compreendida entre a parte mais alta do piso
e a parte mais baixa do teto. Nos tetos com vigas, inclinados, abobadados ou contendo superficies
salientes, o pé-direito minimo deve ser mantido em pelo menos 80% (oitenta por cento) da
superficie do teto, admitindo-se na superficie restante que o pé-direito livre minimo de 2,30 (dois
metros e trinta centimetros).

PROGRAMA DE NECESSIDADES: Documento preliminar ao projeto composto por levantamento de
informagbes e por programa de ambientes e suas conexdes, com objetivo de informar as
fl quantidades, dreas, dimensionamentos e demais especificagdes dos ambientes para atendimento
tanto das demandas adequadas ao desenvolvimento da atividade quanto dos requisitos legais para
caracterizagdo desta atividade ou edificagdo.

SOTAO: é o compartimento resultante do aproveitamento da inclina¢do acentuada do telhado.
SUBSOLOS: sdo pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, caracterizados por serem
totalmente ou parcialmente enterrados, podendo aflorar até o limite de 2m (dois metros) em

relagdo ao perfil natural do terreno.

SUBSOLOS AFLORADOS: sdo subsolos parcialmente enterrados limitados ao afloramento de 2m (dois
metros) em relagdo ao perfil natural do terreno.

TERRACO: espaco descoberto sobre uma edificagdo, ou ao nivel de pisos elevados.

VARANDA: drea coberta limitada por uma ou mais paredes da edificacdo, tendo pelo menos uma das
faces abertas.

VENTILACAO INDIRETA: ventilacio obtida através de compartimento contiguo, por meio de duto.

VENTILACAO MECANICA (FORGCADA OU ARTIFICIAL): ventilagdo obtida através de equipamentos,
devendo atender as determinagdes das normas especificas.

VENTILACAO NATURAL: ventilagdo obtida através de vio voltado diretamente para a parte externa
da edificacdo, incluindo-se as chaminés de tiragem.

J
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PAVIMENTO TERREO: é o pavimento de acesso principal a edificagdo em relagio a via publica, definido pelo projeto, devendo estar

compreendido entre as cotas de 1m (um metro) acima ou abaixo do nivel de qualquer cota intermediaria entre a cota mais baixa e a mais

elevada do perfil natural do terreno, podendo variar o nivel para acompanhar o perfil natural do terreno.

PAVIMENTO INFERIOR: s8o pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, caracterizados por estarem acima do perfil natural do terreno ou
Bl por serem parcialmente enterrados com afloramento superior a 2 metros em relaco ao perfil natural do terreno.

SUBSOLOS: sdo pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, caracterizados por serem totalmente ou parcialmente enterrados, podendo

aflorar até o fimite de 2m {dois metros} em relacio ao perfil natural do terreno.

SUBSOLOS AFLORADOS: séo subsolos parcialmente enterrados limitados ao afloramento de 2 metros em relaco ao perfil natural do terreno.
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