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" Fstado de Sao Palo- n. 3:590043/03 /2025

LEI COMPLEMENTAR N. 696, DE 23 DE SETEMBRO DE 2025

DispOe sobre o Imposto sobre Transmissao "Inter
Vivos" de Bens Imdveis.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes legais que lhe s3o
conferidas pelo inciso VIl do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DA INCIDENCIA E DO FATO GERADOR

Art. 12 Esta Lei Complementar dispde sobre o Imposto sobre a Transmissdo "Inter
Vivos" de Bens Imdveis e Direitos a eles relativos - ITBI, com base no inciso Il do art. 156 da
Constituicao da Republica Federativa do Brasil.

Art. 22 O ITBI tem como hipdétese de incidéncia:

| - a transmissdo "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, da propriedade ou do
dominio util de bens imdveis por natureza ou acessao fisica, como definidos na lei civil;

Il - a transmissao "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de direitos reais
sobre imdveis, exceto os de garantia; ou

lll - a cessdo de direitos a sua aquisicao, por ato oneroso, relativos as transmissdes
referidas nos incisos | e Il deste artigo.

Art. 32 Considera-se ocorrido o fato gerador na data da transmissao "inter vivos", a
qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais
sobre imdveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisi¢do.

Art. 42 O ITBI refere-se a transmissdao de imoéveis situados no territério do Municipio,
ainda que a transmissdo patrimonial decorra de ato ou contrato celebrado ou de sucessdo aberta
fora do respectivo territdrio.

CAPITULO 1l
DA NAO INCIDENCIA

Art. 52 Além das hipdteses previstas no art. 150, inciso VI, da Constitui¢do Federal, o
ITBI ndo incide sobre:

| - a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patrimoénio de pessoa juridica, e
realizacdo de capital nela subscrito;
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Il - a transmissdo de bens ou direitos em decorréncia de fusdo, incorporagao, cisdo ou
extingao de pessoa juridica;

lll - a transmissdo aos mesmos alienantes dos bens e direitos adquiridos na forma do
inciso | deste artigo, em decorréncia de sua desincorporagao do patriménio da pessoa juridica a
que foram conferidos;

IV - a aquisicao de bens e direitos por usucapido;

V - a transmissdao ao alienante anterior, em razao do desfazimento da alienagdo
condicional ou com pacto comissério, pelo ndao-cumprimento da condicdo ou pela falta de
pagamento do preco;

VI - na retrovenda e na volta dos bens ao dominio do alienante em razdo de compra e
venda com pacto de melhor comprador;

Vil - na extingdo de condominio, desde que a divisdo ndo resulte em aumento
patrimonial para qualquer das partes; e

VIII - na transmissdo de bens ou direitos de propriedade do Municipio em operagdo de
permuta, até o limite do valor dos bens ou direitos adquiridos pelo Poder Publico em contrapartida.

§ 12 O disposto nos incisos | e Il deste artigo ndo se aplica quando a pessoa juridica
adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda de bens imdveis e seus direitos
reais, a locacdo de bens imdveis ou o arrendamento mercantil.

§ 22 Considera-se caracterizada a atividade preponderante, quando mais de 50%
(cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 24 (vinte e quatro)
meses anteriores e nos 24 (vinte e quatro) meses posteriores a aquisicdao, decorrer das transagSes
mencionadas no paragrafo anterior.

§ 32 Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisicdo, ou menos
de 24 (vinte e quatro) meses antes dela, apurar-se-d a preponderancia referida no paragrafo
anterior levando-se em conta os 36 (trinta e seis) primeiros meses seguintes a data da aquisicao.

§ 42 Verificada a preponderancia da atividade conforme §§ 22 e 32 deste artigo, tornar-
se-a devido o imposto nos termos da lei vigente a data da transmissdo, sobre o valor do bem ou
direito nessa data, devendo o sujeito passivo declarar esta condi¢gdo ao Municipio, no prazo de 30
(trinta) dias, recolhendo o imposto devido.

§ 52 Para fins da ndo incidéncia, considera-se receita operacional nos termos do § 22
deste artigo, aquela realizada em consequéncia das atividades empresariais tipicas da pessoa
juridica, excluindo-se as receitas financeiras, quando ndo decorrerem da atividade fim da
sociedade.

CAPITULO i
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DA BASE DE CALCULO

Art. 62 A base de calculo do imposto é o valor declarado pelo contribuinte do imdvel
objeto da transmissdo ou da cessdo de direitos reais a ele relativos, assim considerado o valor pelo
qual o bem ou direito seria negociado a vista, em condi¢Ges normais de mercado, no momento do
pagamento.

§ 19 O valor da cessdo sera atualizado monetariamente pelo indice Nacional de Pregos
ao Consumidor do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - INPC/IBGE, desde a data do
instrumento até a data do langamento.

§ 22 Nos casos de resgate de enfiteuse, a base de calculo do ITBI serd o valor declarado
da area de terreno.

§ 32 N3o serdo deduzidos da base de célculo do ITBI os valores de quaisquer dividas ou
gravames, ainda que judiciais, que onerem o bem, nem os valores das dividas do espélio.

Art. 72 Ao se verificar que o valor declarado pelo contribuinte nao corresponde ao
valor de mercado do bem, a base de calculo do imposto serd o valor determinado pelo Municipio,
mediante arbitramento.

§ 12 No arbitramento serdo considerados os valores correntes das transacdes de bens
da mesma natureza no mercado imobilidrio local, que podera ter como fontes dados de mercado,
tais como declaragdao do valor da transagdo pelo contribuinte, precos de transagdes imobilidrias,
ofertas, aluguéis, custos de construgdo, avaliagbes prévias e indicadores relacionados ao setor
imobilidrio.

§ 22 Na determinagdo do valor do imdvel por arbitramento a Administragdo Municipal
podera recorrer a bancos de dados informatizados, que permitam capturar, armazenar, analisar e
entregar informagado econOmica predial e territorial referenciada cartograficamente.

Art. 82 A apuracdo da base de célculo observara as seguintes situagdes especificas:

| - na transmissdo de bens imoéveis derivados de partilha judicial, considera-se como
base de calculo da transmissdo o valor da parte excedente da meacgdo, quinhdo ou da parte ideal
dos imaveis;

Il - na cessdo onerosa de direitos hereditarios formalizada no curso do inventario, a
base de calculo serd o valor dos bens iméveis que ultrapassar o respectivo quinh3o;

[l - na arrematagdo em hasta publica judicial e extrajudicial, o valor da base de célculo
sera aquele consignado no documento comprobatério como o valor da aquisigdo;

IV - na transmissdo de terreno ou fracdo ideal que esteja edificado ao tempo da
transmissao da propriedade, a base de calculo serd composta pelo valor do terreno e da edificagio,
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salvo se comprovado que o contribuinte assumiu o 6nus da construgdo por conta propria ou de
terceiros;

V - nas operagoes de dagao em pagamento ou permuta de imdvel particular com bens
ou direitos de propriedade do Municipio, quando n3o houver coincidéncia entre os valores
permutados, a base de calculo corresponderd ao montante que ultrapassar o valor dos bens
adquiridos pelo particular em contrapartida;

VI - nas transmissdes de direitos reais e da nua propriedade, a base de célculo serd o
equivalente a 2/3 (dois tercos) do valor de aquisigdo do bem;

VIl - no momento da instituicdo e da extingdo do usufruto, a base de cdlculo sera
equivalente a 1/3 (um tergo) do valor aquisigdo do bem.

CAPITULO IV
DAS ALIQUOTAS
Art. 92 A aliquota do ITBI a ser aplicada sobre a base de célculo sera de 2%.

Pardgrafo Unico. Nos seguintes casos, a aliquota do ITBI serd de 0,5% (meio por cento):

| - sobre o valor efetivamente financiado nos casos de imdvel financiado pelo Sistema
Financeiro de Habitacdo; e

Il - de imdvel com valor de até RS 128.024,29 quando os adquirentes ou cessionarios
nao tiverem outro imodvel.

CAPITULO V
DO SUJEITO PASSIVO E DA RESPONSABILIDADE SOLIDARIA

Art. 10. Contribuinte do ITBI é:
| - nas cessoes de direito, o cessionério;

Il - na permuta, cada um dos permutantes em relacdo ao imdvel ou ao direito
adquirido; ou ‘

Il - nas demais transmissdes, o adquirente do imdvel ou do direito transmitido;

Art. 11. Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto os tabelides, escrivaes
e demais serventudrios de oficio, relativamente aos atos por eles ou perante eles praticados, em
razdo de seu oficio, ou pelas omissGes de que forem responsaveis.

CAPITULO VI
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DAS ISENCOES

Art. 12. S3o isentas do imposto de que trata esta Lei Complementar, exclusivamente na
aquisicdo de imoveis para estabelecer sua sede e a serem utilizados na realizagdo de suas
atividades estatutdrias, as Sociedades Amigos de Bairros declaradas de utilidade publica pelo
Municipio e que nele tenham sede e foro.

CAPITULO VII
DECLARACAO, LANCAMENTO E RECOLHIMENTO

Art. 13. Fica autorizado o Poder Executivo a instituir a Declaragdo de Transmissdo de
Bens Imdéveis - DTBI, a ser definida em ato infralegal.

Art. 14. O ITBI sera recolhido até a data do ato de transmissdo de bens ou direitos
reais, exceto na cessdo, ocasido em que o imposto serd recolhido dentro de 30 (trinta) dias apods a
data de celebracdo do instrumento particular.

Art. 15. Quando apurado o Imposto Sobre a Transmissdo "Inter Vivos" de Bens Iméveis
ou diferenca por fiscalizagdo tributdria, o langamento ou sua complementagdo serd efetuado pelo
Municipio, com consequente notificagdo do sujeito passivo para recolhimento em até 30 (trinta)
dias, sem prejuizo das demais penalidades previstas nesta Lei Complementar.

Art. 16. O ITBI poderad ser pago integralmente de uma sé vez ou em até 3 (trés) parcelas
mensais, acrescidos de juros de 0,5% (meio por cento) ao més.

§ 12 O parcelamento previsto no "caput" deste artigo devera ser requerido pelo
interessado, através de processo administrativo.

§ 22 A falta de pagamento de qualquer parcela implicara na denuncia¢do do acordo e
imediata inscri¢gdo do débito remanescente em divida ativa.

Art. 17. Para a transcricdo do titulo de transferéncia no Cartério de Registro de Imdveis
é obrigatorio o pagamento do total do imposto devido.

Paragrafo Gnico. No caso de pagamento parcelado do imposto, a certiddo de quitagio
sera emitida somente apds o adimplemento de todas as parcelas.

Art. 18. A falta de pagamento do Imposto Sobre a Transmissdo 'Inter Vivos' de Bens
Imodveis, nos vencimentos estipulados sujeitard o contribuinte ou responsavel tributario a multa de
3% (trés por cento) sobre o valor do imposto atualizado, a cobranca de juros moratdrios a razdo de
0,5% (cinco décimos por cento) ao més e a atualizagdo monetaria calculada nos termos das Leis n.
5.784, de 19 de dezembro de 2000, e n. 5.831, de 9 de margo de 2001, ou outras que venham a
substitui-las.
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CAPITULO Viil
OBRIGACOES ACESSORIAS

Art. 19. N3o serdo lavrados, registrados, inscritos ou averbados pelos tabelides,
escrivdes, notdrios, oficiais de registro de imdveis, ou seus prepostos, os atos e termos
relacionados a transmissdo ou cessao de bens imdveis, sem a prova do pagamento do Imposto
Sobre a Transmissdo "Inter Vivos" de Bens Imdveis, ou da declaracdo de ndo-incidéncia, imunidade
ou concessao de isencdo.

Art. 20. Os tabelides, escrivdes, notarios, oficiais de registro de imdveis ou seus
prepostos ficam obrigados:

| - a permitir e facilitar ao Municipio o exame em cartério, dos livros, autos e
documentos que interessem a arrecadagdo do ITBI; e

Il - a fornecer ao Municipio, quando solicitada, certiddo dos atos lavrados ou
registrados, concernente aos imoveis.

Art. 21. Os adquirentes e cessiondrios dos imdveis ou de direitos reais, sempre que
solicitados pelo Municipio, ficam obrigados a apresentar os contratos de compromisso de compra e
venda, de cessdao e outros instrumentos, que deram origem ou comprovem a transmissao
imobiliaria.

CAPITULO IX
FISCALIZACAO

Art. 22. A fiscalizag3do do ITBI é de competéncia do Municipio e sera exercida:

| - sobre todo o territério do Municipio;

Il - junto aos 6rgaos competentes do Sistema Financeiro da Habitacdo;

Il - nos Cartérios de Notas e Registros de Imoveis; e

IV - demais érgaos que pratiquem atos que afetem a incidéncia, o calculo, o langamento
e a cobranga deste imposto.

Paragrafo Unico. Aplica-se este artigo as pessoas fisicas ou juridicas, contribuintes ou
ndo, inclusive as que gozem de imunidade tributaria ou de isen¢do de carater pessoal.

Art. 23. O sujeito passivo ou responsavel pelo ITBI deve permitir e facilitar a fiscalizacdo
dos documentos referentes a transmissdo ou cess3o de bens imdveis e seus direitos.
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Paragrafo Unico. Depois de efetuado o recolhimento do imposto, haverd atualizacdo
cadastral do responsavel tributédrio, para inclusdo do sujeito passivo como compromissario
comprador do imével objeto da transa¢do imobilidria.

Art. 24. A qualquer momento o Municipio pode expedir notificacdo ao sujeito passivo
ou responsavel com finalidade de comprovagdo da transmissdo ou cessdo de bens imdveis para
verificagdo do fato imponivel.

CAPITULO X
PENALIDADES

Art. 25. Est3o sujeitos a multa os contribuintes ou responsdveis, apds iniciada a
fiscalizagdo tributdria, que ndo realizaram o recolhimento do ITBI, nos seguintes percentuais:

I - 1% (um por cento) do valor da base de calculo do imposto, atualizado
monetariamente, ndo pago ou pago a menor pelo contribuinte;

Il - 2% (dois por cento) do valor da base de calculo do imposto, atualizado
monetariamente, aos que efetuarem omissdo ou inexatiddo fraudulenta no valor constante do

instrumento de transmiss3o ou cess3o.

Art. 26. Esta sujeito a multa o contribuinte ou responsédvel que descumprir o disposto
nesta Lei Complementar, equivalente a 1% (um por cento) do valor da base de célculo do imposto,
observada a imposi¢do minima de RS 100,00 (cem reais), nos seguintes casos, em que:

[ - descumprir o disposto no art. 21 desta Lei Complementar;

Il - impedir, dificultar ou embaracar a fiscalizac3o tributdria;

Il - fornecer ao Municipio dados ou informacdes inveridicas;

IV - deixar de cumprir qualquer obrigagdo acesséria prevista em ato infralegal; ou
V - deixar de atender a notificagdo prevista no art. 24, desta Lei Complementar.

Art. 27. Esta sujeito a multa o contribuinte ou responsavel que descumprir o disposto
nesta Lei Complementar, equivalente a 2% (dois por cento) do valor da base de calculo do imposto,
observada a imposi¢do minima de RS 300,00 (trezentos reais), nos seguintes casos, em que:

| - instruir pedidos de isen¢do ou imunidade com documentos falsos ou com dados
inveridicos; ou

Il - omitir informagGes ou fornecé-las de forma ou conteldo inveridico ao Municipio, h‘/
com intuito fraudulento.

LC 696/25 PA 89.583/25 &

GABO06 VERSAO 04/18



Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Art. 28. Estdo sujeitos a multa os tabelides, escrivdes, notarios, oficiais de registro de
imoveis ou seus prepostos, no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por infragdo ao disposto nos
arts. 19 e 20 desta Lei Complementar.

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS
Art. 29. Os valores previstos nesta Lei Complementar serdo atualizados, a partir de
2026, inclusive, de acordo com o estabelecido nas leis municipais n? 5.784, de 19 de dezembro de

2000 e suas alteracoes.

Art. 30. Ficam revogadas as disposi¢des em contrério, em especial a Lei Complementar
383, de 7 de janeiro de 2009.

Art. 31. Esta Lei Complementar entra em vigor em 12 de janeiro de 2026.

S3o José dos Campos, 23 de setembro de 2025.

Secretdrio de Gestao 6 istrativa e Finangas

]
[
Jhonis Rodrigu%s Almeida Santos

Secretario.de-Governanga

|
1
';

Registrado no Departamento de Assuntos Legislativos da Secretaria de
Governanga, aos vinte e trés dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e cinco.

—

Ever
Diretor

-Almeida Figueira
Assuntos Legislativos

(Projeto de Lei Complementar n. 21/2025, de autoria do Poder Executivo)
Mensagem n. 45/SAJ/DAL/2025
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