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Prefeitura de Sao José dos Campos DIARIO DO MUNICIPIO
- Estado de S&o Paulo - n. 2.5934023/.09/2025

LEI COMPLEMENTAR N. 698, DE 23 DE SETEMBRO DE 2025

Dispde sobre a Planta Genérica de Valores
Imobilidrios, altera dispositivos da Lei n. 5.784, de
19 de dezembro de 2000, da Lei Complementar n.
319, de 23 de maio de 2007, e da outras
providéncias.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes legais que lhe sdo
conferidas pelo inciso VII do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 12 Fica aprovada a Planta Genérica de Valores Imobilidrios, devidamente revisada,
nos termos do § 42 do art. 198 da Lei Organica Municipal, conforme Anexo 1 "Tipos e Padrdes de
Construgdo"”, Anexo 2 "Tabela do Tipo, Padrdo e Valores Unitdrios de Metro Quadrado de
Construgdo" e Anexo 3 "Listagem de Valores Unitdrios de Metro Quadrado de Terreno”, todos
partes integrantes desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Para efeito de langamento do Imposto Sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano — IPTU do exercicio de 2027 e seguintes, os valores dos Anexos 2 e 3, partes
integrantes desta Lei Complementar, serdo atualizados monetariamente, adotando-se o indice
previsto na Lei n. 5.784, de 19 de dezembro de 2000, e suas alteracBes, até que sobrevenha a
edicdo da subsequente Planta Genérica de Valores Imobilidrios.

Art. 22 Sobre o percentual de acréscimo do valor do IPTU decorrente da revisdo da
Planta Genérica de Valores serd aplicado um redutor, previsto no Anexo 4 desta Lei Complementar,
conforme o tipo e padrdo no caso de imdveis construidos e conforme a metragem para os terrenos.

§ 12 Para os imodveis residenciais o redutor serd graduado de acordo com o padrido
construtivo do bem, garantindo-se um maior redutor para as residéncias mais simples.

§ 22 O percentual de acréscimo do valor do IPTU, decorrente da revisdo da Planta
Genérica de Valores, ap6s a aplicagdo do redutor previsto neste artigo, serd limitado nos
percentuais indicados no Anexo 4 desta Lei Complementar.

§ 32 Nos casos de acréscimo de imposto deverdo ser observados os percentuais
maximos de 2026 e 2027, descritos no Anexo 4 desta Lei Complementar, comparando-se com o
IPTU devido em 31 de dezembro do ano de 2025.

§ 42 Os valores do IPTU definido para o exercicio de 2027 serdo acrescidos da

atualizag¢do prevista na Lei n. 5.784, de 19 de dezembro de 2000, e suas alteracdes. Q /
v

§ 52 O valor do IPTU para os exercicios de 2028 e subsequentes sofrerd apenas reajuste
equivalente a atualizagdo monetaria, de acordo a Lei n. 5.784, de 19 de dezembro de 2000, e suas

alteragdes.
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§ 62 Constituem excegdo ao disposto neste artigo os casos em que ocorreram
alteragbes cadastrais, como mudanga de uso, reforma, ampliagio ou qualquer outra alteracdo
relacionada ao uso e padrdo do imdvel, a drea de terreno ou construida.

Art. 32 Nos casos singulares de imoéveis para os quais a aplicacio desta Lei
Complementar possa conduzir a tributagdo manifestamente injusta ou inadequada, o interessado
podera ingressar com processo administrativo, conforme disposto no art. 14 da Lei Complementar
n. 319, de 23 de maio de 2007, e alteracdes.

Art. 42 Fica acrescido do § 52 o art. 12 da Lei n. 5.784, de 19 de dezembro de 2000, com
a seguinte redac3io:

§ 52 O disposto no 8§42 deste artigo ndo se aplica para constituicdo dos créditos
relativos ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, a
Contribuicdo para o Custeio, a Expansdo e a Melhoria do Servigo de lluminagdo Publica
e do Sistema de Monitoramento para Seguranca e Preservagdo de Logradouros Publicos
e a Taxa de Coleta de Lixo, cujo valores serdo atualizados com base na variagdo do
indice Nacional de Precos ao Consumidor - INPC -, apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE:

| — para o exercicio fiscal de 2002, de dezembro de 2000 até novembro de 2001, e
assim sucessivamente para os exercicios subsequentes até o exercicio de 2025,
inclusive;

Il — para o exercicio fiscal de 2026, de dezembro de 2024 até outubro de 2025, e

[Il — a partir do exercicio fiscal de 2027, de novembro de 2025 até outubro de 2026, e
assim sucessivamente para os exercicios subsequentes.”

Art. 52 Fica alterado o inciso IV e incluido o § 32 ao art. 19 da Lei Complementar n. 319,
de 23 de maio de 2007, com a seguinte redacdo:

IV - Contenha faixa ‘non aedificandi’ lindeira as rodovias, estradas municipais,
ferrovias e dutos;

§ 32 O Fator de Redugdo previsto no caput deste artigo serd de 90% (noventa por
cento) para as Areas de Preservacdo Permanente, Reserva Legal, ou Areas de Manejo e
Reserva Ambiental, nos termos dos incisos do art. 69 desta Lei Complementar.”

Art. 62 Ficam alterados o inciso Ill e 0 §22 do art. 27 da Lei Complementar n. 319, de 23
de maio de 2007, que passam a vigorar com a seguinte redac3o:
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Il - Comercial, Servigos, Institucional, incluindo-se as salas comerciais em
condominio;

§ 22 Nos casos de Residencial Apartamentos ou Condominio Residencial Horizontal,
constantes no inciso Il deste artigo, e das salas comerciais em condominio, constante
no inciso Il deste artigo, devera ser observada a &rea privativa de cada unidade
autbnoma, descrita na incorporagdo do empreendimento imobilidrio, para a
classificagdo do padrdo construtivo da unidade auténoma, apds o desmembramento
nos termos do art. 53 desta Lei Complementar.”

Art. 72 Ficam alterados os arts. 34, 36 e 38 da Lei Complementar n. 319, de 23 de maio
de 2007, que passam a vigorar com a seguinte redac3o:

“Art. 34. A notificagdo de langamento do IPTU sera efetuada na forma prevista de
decreto regulamentar, observadas as hormas do Cédigo Tributério Nacional.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo do disposto no ‘caput’ deste artigo o Municipio é
obrigado a disponibilizar no sitio eletrénico os avisos de lancamento do IPTU de todos
os imoveis.”

“Art. 36. Constitui obrigagdo do Municipio a ampla divulgagdo do lancamento do
IPTU e as respectivas datas de vencimento do imposto, nos termos do decreto
regulamentar.”

“Art. 38. As informagBes sobre a existéncia ou ndo de débitos do Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana constantes nos langamentos, em hipdtese
alguma substituirdo as certidBes pertinentes.”

Art. 82 Ficam revogadas as disposicdes em contrario.

Art. 92 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publica¢do, com efeitos
tributarios para o langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do exercicio de 2026.

S&o José dos Campos, 23 de setembro de 2025.

/

W
Anderson Farias reira

Prefeito
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Registrado no Departamentd de Assuntos Legislativos da Secretaria de
Governanga, aos vinte e trés dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e cinco.

(Projeto de Lei Complementar n. 23/2025, de autoria do Poder Executivo)
Mensagem n. 47/SAJ/DAL/2025
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LEI COMPLEMENTAR N.698/2025

ANEXO 1

TIPOS E PADROES DE CONSTRUCAO

TIPO 10 — RESIDENCIAL HORIZONTAL E CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL

PADRAO 1

Definicdo:

Area construida com até 70,00 m2.
Térrea.

Com um pavimento.

Podendo ser geminada.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: sem a preocupacido com projeto arquiteténico, materiais e
mdo de obra com padrdo econémico ou inferior.

Fachada: geralmente sem revestimentos, podendo ser revestida e pintada.

Piso externo: geralmente em cimentado rustico, podendo possuir pisos cerdmicos de
padrdo econémico.

Cobertura: Laje simples sem cobertura, podendo ser sem laje, com telhado simples com
estrutura em madeira ou metalica, com telhas onduladas de fibrocimento, metalica ou
outro material, ou telha cerdmica comum, com ou sem forro.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, madeira ou aluminio com perfis econémicos.

PADRAO 2

Definicdo:

Area construida de 70,01 m? a 100,00 m?, ou com drea menor, mas que apresente as
caracteristicas deste padrao construtivo.

Na maioria das vezes térrea, com um pavimento, podendo ser assobrada.

Podendo ser geminada.



Caracteristicas:

Principais caracteristicas: projeto arquitetdnico simples, materiais e mdo de obra com
padrdo simples.

Fachada: geralmente revestida e pintada, podendo conter partes em pastilhas,
cerdmicas ou equivalentes.

Piso externo: geralmente cimentado ou pisos ceramicos de padrdo comum ou inferior.
Cobertura: laje, com telhado simples em estrutura de madeira ou metalica, com telhas
onduladas de fibrocimento, metalica, telha cerdmica comum, ou outro material, com ou
sem forro.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, madeira ou aluminio com perfis popular.

PADRAO 3

Definicdo:

Area construida entre 100,01 m? a 150,00 m?, ou com area menor, mas que apresente
as caracteristicas deste padrio construtivo.

Térrea, podendo ter mais um pavimento.

Geralmente isolada, podendo ser geminada.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: alguma preocupacdo com projeto arquitetdnico, materiais e
m3o de obra de boa qualidade podendo conter jardins.

Fachada: revestida e pintada, podendo conter partes em pastilhas, cerdmicas, pedras
ou equivalente.

Piso externo: cimentados, pisos cerdmicos, pedras ou equivalentes.

Cobertura: laje aparente tratada ou laje comum com telhado tradicional em estrutura
de madeira ou metdlica, com telhas onduladas de fibrocimento ou telha cerdmica
comum, ou outro material, com ou sem forro.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, madeira ou aluminio com perfis comercial.

PADRAO 4
Definicdo:
Area construida acima de 150,01 m? ou com drea construgdo menor, mas que apresente

as caracteristicas deste padrao construtivo.



Cobertura: laje aparente tratada, ou laje com telhado tradicional em estrutura de
madeira ou metalica, com telhas onduladas de fibrocimento, metalica, telha cerdmica
comum, ou outro material, com ou sem forro.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, madeira, aluminio, pvc ou equivalente

caracterizado por trabalhos e projetos especiais.

TIPO 20 — RESIDENCIAL APARTAMENTOS
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL

PADRAO 1
Definicdo:
Area construida privativa com até 50,00 m2.
Sem preocupagdo com projeto arquitetdnico.
Geralmente até 04 pavimentos, podendo ter elevador e com 01 vaga de estacionamento
privativo.

Caracteristicas:

Fachada: Geralmente com pintura sobre alvenaria, emboco ou reboco.

Piso externo: Acabamento rustico, geralmente cimentado ou cerdmico de padrio
econdmico.

Area comum: Eventualmente s3o equipados com alguma area de lazer e guarita.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, madeira ou aluminio com perfis econémicos.

PADRAO 2

Definicao:

Area construida privativa de 50,01 m? a 80,00 m?, ou com area menor, mas que
apresente as caracteristicas deste padrdo construtivo.

Projeto arquitetdnico simples, pouco elaborado, sem muitos detalhes e elementos
arquitetdnicos.

Geralmente até 04 pavimentos, podendo ter elevador e com 01 vaga de estacionamento
privativo.

Caracteristicas:




Térrea, podendo ter mais pavimentos.
Geralmente isolada, podendo ser geminada.

Principais caracteristicas: projeto arquitetdnico planejado, materiais e m3o de obra de

boa qualidade, inclusive em alguns casos sob encomenda, ajardinadas, podendo conter
piscina e ou churrasqueira.

Fachada: revestida e pintada, podendo conter texturas, pastilhas, cerdmicas, pedras ou
equivalente.

Piso externo: pisos ceramicos especiais, porcelanatos, pedras ou pisos especiais
equivalentes.

Cobertura: laje aparente tratada, ou laje com telhado tradicional em estrutura de
madeira ou metalica, com telhas onduladas de fibrocimento, cerdmica comum, ou outro
material, com ou sem forro.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, madeira, aluminio, pvc ou equivalente

caracterizado por trabalhos e projetos especiais.

PADRAO 5

Definicdo:

Area construida acima de 250,01 m?, em terrenos acima de 350,00 m?; ou com areas de
terreno ou construgdo menores, mas que apresente as caracteristicas deste padrao
construtivo.

Térrea, podendo ter mais pavimentos.

Edificacdo isolada em terrenos de grandes proporc¢des.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: projeto arquitetnico peculiar e exclusivo, demonstrando
preocupacdo com a funcionalidade e a harmonia entre os materiais construtivos, assim
como, com os detalhes dos acabamentos aplicados, dreas livres planejadas, projeto de
paisagismo, podendo ter piscina, quadra esportiva ou churrasqueira.

Fachada: revestida e pintada, podendo conter texturas, pastilhas, cerdmicas, pedras ou
equivalente.

Piso externo: pisos cerdmicos especiais, porcelanatos, pedras ou pisos especiais

equivalentes.



Principais caracteristicas: Projeto arquitetnico simples, pouco elaborado, sem muitos
detalhes e elementos arquitetdnicos, acabamentos simples, porém de boa qualidade.
Fachada: Geralmente revestida e pintada, podendo conter textura, partes em pastilhas,
ceramicas ou equivalentes.

Piso externo: Geralmente cimentado ou pisos cerdmicos de padrdo comum ou inferior.
Area comum: Eventualmente sdo equipados com alguma &rea de lazer e guarita.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, madeira ou aluminio com perfis simples.

PADRAO 3

Definicdo:

Area construida privativa entre 80,01 m? a 100,00 m?, ou com &rea menor, mas que
apresente as caracteristicas deste padrdo construtivo.

Projeto com alguma preocupagdo com a forma e a funcionalidade arquiteténica,
podendo conter sacada.

Edificios com 04 ou mais pavimentos, com elevador, e com 01 vaga de estacionamento
privativo.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Projeto com alguma preocupacdo de carater estético,
contemplando detalhes e elementos arquiteténicos, materiais construtivos e
acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em escala comercial.
Fachada: Pintura sobre massa acrilica ou textura, podendo conter partes em pastilhas,
ceramicas, pedras ou equivalentes.

Piso externo: Pisos cerdmicos, pedras ou equivalentes.

Area comum: Geralmente pode conter guarita e alguma &rea de lazer, tal como: saldo
de festas, quadras de esportes e piscina.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, madeira ou aluminio com perfis padronizados.

PADRAO 4
Definicdo:
Area construida privativa entre 100,01 m? a 150,00 m?, ou com drea menor, mas que

apresente as caracteristicas deste padrdo construtivo.



Projeto arquitetdnico com solugbes planejadas tanto na estética das fachadas como na
distribuicdo interna dos apartamentos, podendo conter drea gourmet com
churrasqueira.

Edificios com 04 ou mais pavimentos, com elevador, geralmente com mais de 01 vaga
de estacionamento privativo.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Projeto arquitetdnico com solucBes planejadas tanto na
estética das fachadas como na distribuicdo interna dos apartamentos, materiais
construtivos e acabamentos de bom padrio e qualidade.

Fachada: Pintura sobre massa acrilica ou textura, podendo conter partes em pastilhas,

cerdmicas, pedras, granito ou equivalente.

Piso externo: Pisos ceramicos especiais, porcelanatos, pedras, granitos, marmores ou
equivalentes.

Area comum: Areas externas com grandes afastamentos, geralmente com lazer: saldo
de festas, churrasqueira, quadras de esportes e piscina.

Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, pvc ou equivalente.

PADRAO 5

Definicdo:

Area construida privativa superior a 150,01 m?, ou com drea menor, mas que apresente
as caracteristicas deste padrdo construtivo.

Projeto arquiteténico com linhas arquitetdnicas exclusivas e estilo diferenciado,
atendendo a projeto arquitetdnico singular, contendo drea gourmet com churrasqueira
e podendo conter piscina privativa.

Edificios com 04 ou mais pavimentos, com elevador, geralmente com mais de 02 vagas
de estacionamento privativo.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Projeto arquitetdnico com linhas arquitetonicas exclusivas e
estilo diferenciado, atendendo a projeto arquiteténico singular, materiais e
acabamentos empregados geralmente personalizados e caracterizados por trabalhos

especiais.



Fachada: Tratamentos especiais em concreto aparente, massa raspada, texturizada,
granito ou material equivalente.

Piso externo: Pisos cerdmicos especiais, porcelanatos, pedras, granitos, marmores ou
equivalentes.

Area comum: Areas externas com grandes afastamentos e lazer completo: saldo de
festas, churrasqueira, quadras de esportes e piscina.

Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, pvc ou equivalente, atendendo a

projetos especificos e utilizando ferragens especiais.

TIPO 30 — EDIFICACOES COMERCIAIS, SERVICOS E INSTITUCIONAIS

PADRAO 1

Definicdo:

Area construida com até 25,00 m2.

Sem preocupagdo com projeto arquitetonico.
Geralmente térrea, podendo ter mais pavimentos.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Sem preocupacdo com projeto arquitetdnico, materiais
construtivos econdmicos e pelo emprego de pouco acabamento.

Fachada: Geralmente com pintura sobre alvenaria, emboco ou reboco.

Piso: Acabamento rustico, geralmente cimentado ou cerdmico de padrdo econdmico.
Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, madeira, vidro ou aluminio com perfis

econdmicos.

PADRAO 2

Definicdo:

Area construida de 25,01 m?a 90,00 m2.

Projeto arquitetdnico simples, pouco elaborado, sem muitos detalhes e elementos
arquitetdnicos.

Geralmente térrea, podendo ter mais pavimentos.

Caracteristicas:




Principais caracteristicas: Projeto arquitetdnico simples, pouco elaborado, sem muitos
detalhes e elementos arquiteténicos, com acabamentos simples, porém de boa
qualidade.

Fachada: Geralmente revestida e pintada, podendo conter textura, partes em pastilhas,
cerdamicas ou equivalentes.

Piso: Geralmente cimentado ou pisos cerdmicos de padrdo comum ou inferior.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, madeira, vidro ou aluminio com perfis simples.

PADRAO 3

Definicao:

Area construida entre 90,01 m?a 200,00 m?, ou com &rea menor, mas que apresente as
caracteristicas deste padrdo construtivo.

Projeto com alguma preocupagdo com a forma e a funcionalidade arquitetdnica.
Geralmente térrea, podendo ter mais pavimentos.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Projeto com alguma preocupac¢do de cardter estético,
contemplando detalhes e elementos arquiteténicos, materiais construtivos e
acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em escala comercial.
Fachada: Pintura sobre massa acrilica ou textura, podendo conter partes em pastilhas,
ceramicas, pedras ou equivalente.

Piso: Pisos ceramicos, pedras ou equivalentes.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, madeira, vidro ou aluminio com perfis

padronizados.

PADRAO 4

Definicdo:

Area construida entre 200,01 m? a 350,00 m?, ou com drea menor, mas que apresente
as caracteristicas deste padrdo construtivo.

Projeto arquitetdnico com solugGes planejadas tanto na estética das fachadas como na
distribuicdo interna.

Geralmente térrea, podendo ter mais pavimentos.



Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Projeto arquitetdnico com solu¢des planejadas tanto na
estética das fachadas como na distribuicdo interna, materiais construtivos e
acabamentos de bom padrio e qualidade.
Fachada: Pintura sobre massa acrilica ou textura, podendo conter partes em pastilhas,
cerdmicas, pedras, granito ou equivalente.

Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, vidro, aluminio, pvc ou equivalente.

PADRAO 5

Definicdo:

Area construida superior a 350,01 m? ou com drea menor, mas que apresente as
caracteristicas deste padrdo construtivo.

Projeto arquitetonico com linhas arquitetdnicas exclusivas e estilo diferenciado,
atendendo a projeto arquiteténico singular.

Geralmente térrea, podendo ter mais pavimentos.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Projeto arquitetdnico com linhas arquitetbnicas exclusivas e
estilo diferenciado, atendendo a projeto arquitetdnico singular, materiais e
acabamentos empregados geralmente personalizados e caracterizados por trabalhos
especiais.

Fachada: Tratamentos especiais em concreto aparente, massa raspada, texturizada,
granito ou material equivalente.

Piso: Pisos ceramicos especiais, porcelanatos, pedras, granitos, marmores ou
equivalentes.

Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, vidro, aluminio, pvc ou equivalente, atendendo

a projetaos especificos e utilizando ferragens especiais.

TIPO 30 - SALAS EM CONDOMINIOS COMERCIAIS

PADRAO 1



Definicdo:

Area construida privativa com até 30,00 m2.

Sem preocupagdo com projeto arquitetonico.

Podem ser térreas ou situadas em edificios verticais, podendo ter elevador.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Sem preocupagdo com projeto arquitetdnico, utilizando
materiais construtivos econdmicos e pouco acabamento.

Fachada: Geralmente com pintura sobre alvenaria, emboco ou reboco.

Piso: Acabamento rustico, geralmente cimentado ou cerdmico de padrdo econémico.
Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, madeira, vidro ou aluminio com perfis

econdmicos.

PADRAO 2

Definicao:

Area construida privativa de 30,01 m? a 50,00 m? ou com &rea menor, mas que
apresente as caracteristicas deste padrdo construtivo.

Projeto arquitetdnico simples, pouco elaborado, sem muitos detalhes e elementos
arquitetdnicos.

Podem ser térreas ou situadas em edificios verticais, podendo ter elevador.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Projeto arquitetdnico simples, pouco elaborado, sem muitos
detalhes e elementos arquiteténicos, com acabamentos simples, porém de boa
qualidade.

Fachada: Geralmente revestida e pintada, podendo conter textura, partes em pastilhas,
ceramicas ou equivalentes.

Piso: Geralmente cimentado ou pisos cerdmicos de padrdo comum ou inferior.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, madeira, vidro ou aluminio com perfis simples.

PADRAO 3

Definicao:

Area construida privativa entre 50,01 m? a 90,00 m?, ou com drea menor, mas que

apresente as caracteristicas deste padrio construtivo.



Projeto com alguma preocupagdo com a forma e a funcionalidade arquiteténica.
Podem ser térreas ou situadas em edificios verticais, geralmente com elevador.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Projeto com alguma preocupacdo de cardter estético,
contemplando detalhes e elementos arquiteténicos, materiais construtivos e
acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em escala comercial.
Fachada: Pintura sobre massa acrilica ou textura, podendo conter partes em pastilhas,
ceramicas, pedras ou equivalentes.

Piso: Pisos ceramicos, pedras ou equivalentes.

Esquadrias: Caixilhos de .ferro comum, madeira, vidro ou aluminio com perfis

padronizados.

PADRAO 4

Definicao:

Area construida privativa entre 90,01 m? a 120,00 m?, ou com &rea menor, mas que
apresente as caracteristicas deste padrdo construtivo.

Projeto arquitetdnico com solugGes planejadas tanto na estética das fachadas como na
distribuicdo interna.

Podem ser térreas ou situadas em edificios verticais, geralmente com elevador.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Projeto arquitetdnico com solugBes planejadas tanto na
estética das fachadas como na distribuicdo interna, materiais construtivos e
acabamentos de bom padrdo e qualidade.

Fachada: Pintura sobre massa acrilica ou textura, podendo conter partes em pastilhas,
ceramicas, pedras, granito ou equivalente.

Piso: Pisos cerdmicos especiais, porcelanatos, pedras, granitos, marmores ou
equivalentes.

Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, vidro, aluminio, pvc ou equivalente.

PADRAO 5

Definicao:



Area construida privativa superior a 120,01 m?, ou com area menor, mas que apresente
as caracteristicas deste padrio construtivo.

Projeto arquitetdnico com linhas arquitetdnicas exclusivas e estilo diferenciado,
atendendo a projeto arquitetonico singular.

Podem ser térreas ou situadas em edificios verticais, geralmente com elevador.
‘Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Projeto arquitetdnico com linhas arquitet6nicas exclusivas e
estilo diferenciado, atendendo a projeto arquitetbnico singular, materiais e
acabamentos empregados geralmente personalizados e caracterizados por trabalhos
especiais.

Fachada: Tratamentos especiais em concreto aparente, massa raspada, texturizada,
granito ou material equivalente.

Piso: Pisos ceramicos especiais, porcelanatos, pedras, granitos, marmores ou
equivalentes.

Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, vidro, aluminio, pvc ou equivalente, atendendo

a projetos especificos e utilizando ferragens especiais.

TIPO 40 - EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Para a classificacdo do padrdo predominante, serdo consideradas todas as edificacdes,

equipamentos e instalagGes, que compdem o complexo industrial como um todo.

PADRAO 1

Definicdo:

Normalmente composto por estruturas, fechamentos e cobertura simples, com
pequenos vaos, sem a preocupagdo com projeto arquitetdnico, materiais e
acabamentos basicos.

Eventualmente apresentam escritério e/ou outros compartimentos de apoio.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Sem preocupagdo com projeto arquitetdnico, utilizando

materiais construtivos basicos e pouco acabamento.



Fachada: Geralmente com pintura sobre alvenaria, emboco ou reboco.
Piso: Geralmente em concreto, podendo ser cerdmico.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, vidro ou aluminio.

PADRAO 2

Definicao:

Normalmente composto por estruturas, fechamentos e cobertura de padrédo
intermediario, com vdos médios, com alguma preocupacgdo com projeto arquitetdnico,
materiais e acabamentos de padrido intermediario.

Eventualmente apresentam escritério, almoxarifado, vestiario, refeitério, recepcdo,
guarita, areas para carga e descarga, e vagas de estacionamentos.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Projeto arquitetdnico simples, pouco elaborado, sem muitos
detalhes e elementos arquitetdnicos, com acabamentos intermediarios.

Fachada: Geralmente com pintura sobre embogo, reboco ou textura, podendo conter
revestimentos ceramicos ou equivalentes.

Piso: Geralmente em concreto polido, podendo ser de alta resisténcia; ceramica,
pinturas especiais ou material equivalente.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, vidro, pvc ou aluminio.

PADRAO 3

Definicdo:

Normalmente composto por estruturas, fechamentos e cobertura com melhores
padrdes, vdos de maiores proporgdes, projeto arquiteténico mais elaborado, materiais
e acabamentos de padrdo elevado.

Geralmente apresentam escritorio, almoxarifado, vestiario, refeitério, recepcdo,
guarita, dreas para carga e descarga, e vagas de estacionamento.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Projeto arquitetbnico mais elaborado, com detalhes e
elementos arquiteténicos, acabamentos de padrio elevado.
Fachada: Geralmente com pintura sobre embocgo, reboco ou textura, podendo conter

revestimentos cerdmicos ou equivalentes.



Piso: Geralmente em concreto polido, podendo ser de alta resisténcia; cerdmica,
pinturas especiais ou material equivalente.

Esquadrias: Caixilhos de ferro comum, vidro, pvc ou aluminio.

TIPO 50 — COBERTURAS
ABRIGOS E TELHEIROS

PADRAO 1

Definicdo:

Area construida com até 25,00 m2.

Normalmente em residéncias unifamiliares, em v3os pequenos, com cobertura sem a
preocupacgdo com projeto arquitetonico, sem fechamentos laterais em todas as faces,
utilizando somente materiais essenciais, na maioria das vezes sem acabamento,
utilizadas principalmente para abrigo de automdveis, area de servico ou similar.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Geralmente em cobertura de telhas de fibrocimento, ou
equivalente, apoiadas em estrutura de madeira, metdlica, concreto, muro de
fechamento ou na edificagdo principal.

Pé Direito: Geralmente inferior a 3,00m.

Piso: Geralmente em concreto, podendo ser cerdmico, ou equivalente.

PADRAO 2

Definicdo:

Area construida de 25,01 m? a 50,00 m?, ou com &rea menor, mas que apresente as
caracteristicas deste padrao construtivo.

Utilizadas tanto em residéncias unifamiliares ou multifamiliares, em vdos médios,
cobertura com projeto arquitetdnico bésico, sem fechamentos laterais em todas as
faces, utilizando materiais intermedidrios, mas com preocupacdo quanto ao
acabamento, geralmente para usos em dreas de lazer de residéncias, abrigo de

automoveis ou similares.



Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Geralmente em cobertura de telhas de fibrocimento, ou
equivalente, apoiadas em estrutura de madeira, metalica, concreto, muro de
fechamento ou na edificacdo principal.

Pé Direito: Geralmente inferior a 3,50m.

Piso: Geralmente em concreto, asfalto, podendo ser cerdmico, em pedras, ou

equivalente.

PADRAO 3

Definicdo:

Area construida acima de 50,01 m? ou com &rea menor, mas que apresente as
caracteristicas deste padrao construtivo.

Normalmente em maiores vdos, cobertura com projeto arquitetdnico mais elaborado,
sem fechamentos laterais em todas as faces, utilizando materiais de melhor qualidade,
geralmente para usos em areas de lazer, apoio e extens3do da edificagdo principal.

Caracteristicas:

Principais caracteristicas: Geralmente em cobertura de telhas de fibrocimento, ou
equivalente, apoiadas em estrutura de madeira, metadlica, concreto, muro de
fechamento ou na edificagdo principal.

Pé Direito: Geralmente inferior a 4,00m.

Piso: Geralmente em concreto, asfalto, podendo ser cerdmicos, em pedras, ou

equivalentes.

TIPO 60 — GARAGENS E EDIFiCIO-GARAGEM

Definicdo:

Edificacdo destinada exclusivamente para a atividade de exploracdo de estacionamento
para veiculos em todos os pavimentos, normalmente construidos isoladamente da
edificacdo principal.

Caracteristicas:




Principais caracteristicas: Geralmente executada em estrutura de concreto armado,
podendo conter fechamentos laterais, cobertas ou ndo no ultimo pavimento,
normalmente com estrutura aparente, podendo conter revestimento e pintura.

Pé Direito: Geralmente inferior a 3,00m.

Piso: Geralmente em concreto, podendo ser pintada, ou equivalente.



LEI COMPLEMENTAR N. 698/2025

ANEXO 2

TABELA DO TIPO, PADRAO E VALORES UNITARIOS DE METRO QUADRADO DE

CONSTRUCAO
RESIDENCIAL HORIZONTAL 02 1.701,24
10 |CONDOMINIO RESIDENCIAL 03 2.218,85
HORIZONTAL 04 3.383,77
05 4.520,19
01 2.229,27
RESIDENCIAL APARTAMENTOS 02 2.592,52
20 | (CONDOMINIOS EDILICIOS 03 3.418,04
VERTICIAIS) 04 4.413,24
05 5.679,22
~ 01 665,87
EDIFICACOES COMERCIAIS, 02 1.232,00
30 |SERVICOS EINSTITUCIONAIS - 1.752.00
SALAS EM CONDOMINIOS 04 5245 19
COMERCIAIS ’
05 3.453,68
01 774,48
40  |EDIFICACOES INDUSTRIAIS 02 1,524,51
03 2,676,00
01 84,84
5o |COBERTURAS B 307,53
(ABRIGOS E TELHEIROS)
03 502,67
60 |EDIFICIOS GARAGENS 01 1.530,17




ANEXO 4

LEI COMPLEMENTAR N. 698/2025

TABELA DO REDUTOR DO ACRESCIMO DO IPTU

Percentual | Percentual
Aumento Percentual | maximo maximo
TIPOS . Redutor | maximo de de de
Projetado e ;. ;.
acréscimo | acréscimo | acréscimo
para 2026 | para 2027
PADRAO 1 41% 51,22% 20,00% 15% 5%
PADRAO 2 37% 35,14% 24,00% 17% 7%
PADRAO 3 33% 15,15% 28,00% 19% 9%
PADRAO 4 32% 6,25% 30,00% 20% 10%
PADRAO 5 53% 5,66% 50,00% 30% 20%

Percentual

Percentual
Aumenio Percentual | maximo maximo
TIPOS : Redutor | maximo de de de
Projetado .. L. L.
acréscimo | acréscimo | acréscimo
para 2026 | para 2027
PADRAO 1 33% 39,39% 20,00% 15% 5%
PADRAO 2 28% 14,29% 24,00% 17% 7%
PADRAO 3 28% 7,14% 26,00% 18% 8%
PADRAO 4 28% 7,14% 26,00% 18% 8%
PADRAO 5 54% 7,41% 50,00% 30% 20%

Percentual

Percentual

Aumento Percentual | maximo maximo
TIPOS . Redutor | maximo de de de
Projetado . ;. g .
acréscimo | acréscimo | acréscimo
para 2026 | para 2027
TODOS OS PADROES 30% 13,33% 26,00% 17% 9%

Percentual | Percentual
Aumento Percentual | maximo maximo
TIPOS . Redutor | maximo de de de
Projetado - . v
acréscimo | acréscimo | acréscimo
para 2026 | para 2027
TODOS 0OS PADROES 29% 10,34% 26,00% 17% 9%




Percentual | Percentual
Alifnenta Percentual | maximo maximo

TIPOS . Redutor | maximo de de de
Projetado v ;. oo

acréscimo | acréscimo | acréscimo

para 2026 | para 2027
Até 140,00m? 32% 37,50% 20,00% 15% 5%
Acima de 140,00m? até 300,00m? 44% 43,18% 25,00% 17% 8%
Acima de 300,00m? 64% 53,13% 30,00% 20% 10%




